





EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare
privind majorarea impozitului pentru terenurilor agricole (intravilane/extravilane) nelucrate , a
terenurilor si cladirilor neingrijite de pe raza orasului Turceni, judetul Gorj

in conformitate cu principiul autonomiei locale, stabilirea si aprobarea impozitelor si
taxelor locale intrd iIn competenta consiliului local conform prevederilor art. 36 alin. 2 lit. b
coroborat cu alin 4 lit. ¢ din Legea 215/2001 privind administratia publicd locald, avand la bazi
prevederile legale reprezentate de Legea 227/2015 privind Codul fiscal.

Modificarile aduse sistemului de fiscalitate din Rominia, in ceea ce priveste impozitele si
taxele locale, prin aprobarea Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, au fost generate de urmétorii
factori :

- eliminarea discrimindrii generate de sistemul fiscal actual 1n functie de natura juridicd a
contribuabilului, in sensul c&, impozitarea cladirilor se face in functie de natura juridica a persoanei
fizicd/juridicd, prin noul Cod fiscal sistemul de impozitare a cladirilor se face in functie de
destinatia clddirii care poate fi rezidentiald sau nerezidentiala (comerciald);

- reducerea sarcinilor administrativ-fiscale pentru contribuabili;

- Incurajarea investitiilor;

- impactul in bugetele autorititilor locale ;

- intdrirea autonomiei locale, acordand autoritatilor locale posibilitatea s stabileascd politica fiscala
locala tindnd cont de propriile necesitati de proiectare bugetara.

In conformitate cu prevederile art.489 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificérile §i completarile ulterioare, autoritatea deliberativa a administratiei publice locale, la
propunerea autoritafii executive, poate stabili cote aditionale la impozitele si taxele locale, Tn functie
de criterii economice, sociale, geografice, precum i de necesittile bugetare locale, cu exceptia
taxelor prevézute la art. 494 alin. (10) lit. b) si c). Cotele aditionale stabilite nu pot fi mai mari de
50% fata de nivelurile maxime stabilite prin lege, iar criteriile se hotirasc de citre consiliul local.

Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, consiliul local poate majora
impozitul pe teren cu pand la 500%, incepand cu al treilea an, in conditiile stabilite prin hotirare a
consiliului local. De asemenea, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe
teren cu pénd la 500% pentru cladirile §i terenurile neingrijite, situate in intravilan, iar criteriile de
Incadrare in categoria cladirilor i terenurilor amitite anterior, se adoptd prin hotdrare a consiliului
local. Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) din art.489 din Codul fiscal se stabilesc
prin hotérare a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale,
aceste hotarari avand caracter individual.

Prin prevederile art.167 si 168 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, adoptate de Guvernul Romaniei prin HG nr.1/2016 , s-a stabilit modul de
punere in aplicare a prevederilor privind majorarea impozitelor atfel:

,»107. (1) Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (4) din Codul fiscal se au in vedere
urmétoarele:

a) In categoria terenurilor agricole intra cele care corespund urmdtoarelor categorii de folosinti:(i)
arabil;(ii) pasuni;(iii) fAnete(iv) vii;(v) livezi;

b) terenul agricol corespunde 1incadrarii ca nelucrat dacd, 1n fapt, nu este
utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit categoriei de folosintd cu care figureazi inregistrat in
registrul agricol.

(2) Prin hotaréare a consiliului local se stabilesc:

a) majorarea Intre 0% si 500%, inclusiv, pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv,
indiferent cd acesta se afld in intravilan sau in extravilan; majorarea poate fi diferitd in functie de
conditiile stabilite prin aceastd hotarare;










ANE XA laHCL nr. /

REGULAMENT

privind majorarea impozitului pentru terenurilor agricole (intravilane/extravilane) nelucrate , a
terenurilor si clidirilor neingrijite de pe raza orasului Turceni, judetul Gorj

CAP.l. GENERALITATI

ART.1. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local privind conditiile
de majorare a impozitului pe clidiri §i terenuri conform prevederilor art. 489 din Codul fiscal.

ART.2. CADRUL LEGAL

Codul Civil
Ordinul ANRSC NR.82/2015- Regulamentul cadru al serviciului de salubrizare a localitatilor.
Ordonanta de Guvern nr.21/2002(actualizata) privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale
. Ordonanta de guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, actualizata
. Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor - cu toate modificarile si completdrile ulterioare ;
o Ordinul MLPTL nr.839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;
J Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completdrile si modificarile ulterioare;
. Legea nr.422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;
. Legea nr. 350/2001 actualizatd privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
o Legea nr.114/1996 republicati a locuintei, cu modificarile si completérile ulterioare;

. Legea nr.230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile

si completérile ulterioare;

. Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
o Legea nr.215 /2001 - Legea administratiei publice locale republicatd, actualizata.

ART.3. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmétorul inteles:

-acoperis — elementul constructiv care acopera o cladire si protejeaza constructia impotriva factorilor de
mediu (ploaie, zipada, frig, cdldurd etc.). Acoperisurile pot fi cu pantd sau tip terasd si pot avea forme
diferite, impuse de dimensiunile, de forma si de destinatia cladirilor pe care le acoperd. Ele sunt compuse
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din doud parti principale, structura de rezistentd (sarpantd) si invelitoarea. Structura de rezistentd poate fi
executatd din lemn, metal sau beton armat. Invelitoarea este un strat impermeabil (tabla, tigle, olane,
sindrile, stuf, paie etc.) care nu permite infiltratiile de apa.

-atic-etajul terminal, mai scund si mai retras decdt celelalte, situat deasupra cornisei principale a unei
cladiri;

-zid scund sau balustradé situatd deasupra cornisei pentru a masca acoperisul.

-cornisi- partea superioard a unui zid, iesitd in exterior si avand rolul de a sprijini acoperisul si de a
impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirii;

-degradiri minore- degradirile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite
elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd. in spatele degradarilor
minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se
pastreaza.

-degradiri medii- degradarile trebuiesc indepartate cat mai curdnd, volumul acestora cuprinde péna la
50% din suprafatd sau corp de constructie; in spatele degradarilor medii nu se ascund degraddri majore
sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

-degradiri majore- degradarile sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea
continud. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate
sau reficute. Caracterul arhitectural al clidirii este in_pericol de a se pierde si/sau este distrus in
mod intentionat.

-invelitoarea — stratul impermeabil exterior al acoperisului care nu permite infiltratiile de apd. Este
formata din materialul de acoperire si din elementele de fixare si racordare ale acestuia.

-intretinere curenti - set de lucrari in vederea pastrérii in bune conditii, pentru a face s dureze aspectul
si stabilitatea unei constructii, fard afectarea integritatii acesteia;

-monument - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele artistice,
elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integranta din acestea, precum si lucréri
artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care
constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

-nota_tehnica de constatare - document intocmit de reprezentantii primariei numiti prin decizia
primarului, care constd in evaluarea vizuald a stérii tehnice a elementelor clidirii, vizibild dinspre
domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte bund, buni,
satisficatoare si nesatisfacétoare si a terenurilor neingrijite.

-proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin 1n posesie cladiri si terenuri;




-reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente principale ale
constructiei;

-reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii sau
readucerii In stare de normald de functionare, fars afectarea stabilitatii si integritétii acesteia;

-reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunétdfirea performantelor de siguranta
si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de
exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate previzute de lege;

-sarpanta — structura de rezistentd a acoperisului si este influentatd in mod direct de tipul de invelitoare
care se doreste a fi folosita, de greutatea acesteia, de existenta sub acoperis a unui spatiu locuibil etc. si
poate fi alcatuita din lemn (cel mai frecvent), metal sau beton (cazuri mai rare).

-teren nefngrijit - reprezintd terenul pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare a solului, nu a fost
cultivat sau amenajai peisagistic si pe care, de reguld, extinsd abandonate deseuri (din constructii,
vegetale, etc), este crescutd vegetatie necultivati (buruiand);

-terenuri _cu destinatie agricoli: terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, pepinierele
viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, finetele, serele,solariile, rasadnitele si altele
asemenea - cele cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din aranjamentele silvice, pasunile impadurite,
cele ocupate cu constructii §i instalaii agrozootehnice, amenajdrile piscicole §i de imbunatatiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor
productiei agricole si terenurilor neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

-teren agricol nelucrat:terenul care in fapt nu este utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit categoriei
de folosinta cu care figureaza in registrul agricol

CAP.2 DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART.4. Prezentul regulament se aplica cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
orasului Turceni, precum si terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi, indiferent c3 acestea
se afla in intravilan sau In extravilan,

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART.5.(1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau Juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, si asigure starea tehnici corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrdrilor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

(2) Proprietarii terenurilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementirilor
legale 1n vigoare, sa intretina aceste terenuri, si efectueze lucriri specifice pentru indepértarea vegetatiei
necultivate, sé nu permitd depozitarea deseurilor/gunoaielor de orice fel, sa asigure cultivarea terenurilor
agricole precum si protectia solului.




ART.6. Starea tehnicd corespunzitoare/necorespunzatoare este stabilitd de cdtre reprezentantii
imputernici{i ai orasului Turceni, prin dispozitia primarului, in urma intocmirii "Notei tehnice de
constatare" - modele prezentate in Anexa nr. | si Anexa nr.2 din prezentul regulament

ART.7. (1) Cladirile/terenurile care intrd sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la stare
necorespunzatoare.

(2) Se stabileste urmitoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnici a
cladirii/terenului atestata pe baza Notei tehnice de constatare:
clidiri cu stare tehnici buni si foarte bunai (stare corespunzitoare)
cladiri cu stare tehnica satisficitoare (stare necorespunzitoare)
cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacitoare (stare necorespunzitoare)
terenuri neingrijite (stare necorespunzitoare)
terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi (stare necorespunzitoare)

o ae o

CAP.4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR/
TERENURILOR NEINGRIJITE

ART.8. In vederea identificdrii clddirilor/terenurilor neingrijite de pe raza orasului Turceni , se
imputernicesc prin dispozitie de cétre primar angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
cu atributii in acest sens.

ART.9. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilan privind starea tehnici,
precum si identificarea terenurilor agricole nelucrate se va face de mputernicitii, numiti conform art.8,
in urma verificdrilor si constatérilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stirii
cladirilor/terenurilor din intravilan (anexele 1 i 2), respectiv a proceselor-verbale pentru
constatarea starii de fapt a terenurile agricole (anexa 6) .

ART.10. (1) Pentru incadrarea cladirilor/terenurilor in categoria cladiri/terenuri neingrijite se se au in
vedere urmétoarele:

a) in cazul cladirilor: stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura.

b) in cazul terenurilor din intravilan, altele decét cele agricole de la alin.(2): stare de paragini,
acoperit de  buruieni, pérasit/abandonat, insalubre, neefectuarea curdteniei 1in  curti,
neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea natura.

¢) in cazul terenurilor agricole: se incadreazi ca nelucrat dacd, in fapt, nu este
utilizat/exploatat/lucrat/Intretinut potrivit categoriei de folosinta cu care figureaza inregistrat in registrul
agricol.

(2) In categoria terenurilor agricole intrd terenurile situate in intravilan si extravilan care
corespund urmdatoarelor categorii de folosinta:

(I) arabil; (II) pasuni;(LII) fAnete;(IV) vii;( V) livezi.

(3) Procesul-verbal privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat, contrasemnat de contribuabil
ori de Imputernicitul acestuia sau, in lipsa oricéruia dintre acestia, de o persoana din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, alta decét cea care intocmeste si semneaza acest proces-verbal, se inméaneaza
sau se transmite contribuabilului, prin oricare dintre modalitatile prevazute de Legea nr. 207/2015
privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare. In acest proces-verbal se
prezintd elementele de fapt si de drept ale situaiei ce conduce la majorarea impozitului pe teren.
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ART.11. Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii
care detin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovérii/
demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la Priméria Turceni
inceperea lucrérilor.

ART.12. Dupi identificarea si evaluarea cladirii/terenului situate in intravilan, prin grija persoanelor
imputernicite, proprietarii cladirii/terenului cu stare necorespunzitoare, cu excepfia proprietarilor
terenurilor agricole, sunt somati ca pe parcursul anului fiscal in care s-a constatat starea
cladirii/terenului, dupd caz, si efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare pana la sfarsitul anului
respectiv si si mentind in continuare cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire. La somatie se
anexeazi nota tehnica de constatare a stérii cladirii/terenului.

ART.13.(1) Daci proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, acesta va notifica Primaria
Turceni privind remedierea situatiei imobilului respectiv.

(2) Persoanele previzute la art.8 au obligatia ca in termen de maximum 15 zile de la data notificarii sa
verifice realitatea sustinerilor contribuabilului si, dacd se confirmd remedierea situatiei imobilului
respectiv, si intocmeascd procesul-verbal de conformitate. in cazul mterventulor pe monumente
istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele construite
protejate, procesul-verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii,
respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii.

(3) In baza procesul-verbal de conformitate, care se transmite Compartimentului taxe si impozite,
executari silite in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data intocmirii, compartimentul intocmeste
proiectul de hotdrare de incetare a aplicabilitatii hotdrdrii de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv incepand cu 1 ianuarie a anului fiscal urmator, iar primarul oragului Turceni 1l va propune spre
adoptare consiliului local.

ART.14.(1) Dacd dupd expirarea termenului acordat prin somatia previzuta la art 12, se constata ca
proprietarul nu a efectuat lucrédrile de intretinere/ingrijire, persoanele previzute la art.8, in termen de
maxim 5 zile lucritoare de la data expirdrii termenului acordat, vor intocmi o notd de constatare in care
va fi consemnatd mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei
proceduri, ca fiind nelngrijite. Nota de constatare va fi insotita in mod obligatoriu de fotografii care sa
ateste starea cladirii/terenului la data inspectiei.

(2) Nota de constatare si documentafia aferentd acesteia, in care se consemneazd mentinerea
cladirii/terenului in categoria celor considerate conform prezentei proceduri ca fiind neingrijite, se
transmit in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data intocmirii, Compartimentului taxe si impozite,
executdri silite. In acest caz, Compartimentul taxe si impozite, executéri silite va intocmi proiectul de
hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, iar primarul orasului Turceni 1l va propune
spre adoptare consiliului local.

(3) Hotararea de majorare a impozitului are caracter individual si va cuprinde datele de identificare ale
contribuabilului, elementele de identificare privind zona in cadrul localitdtii, precum si elementele de
identificare potrivit nomenclaturii stradale (denumire stradd si numar administrativ) pentru imobilele
situate in intravilan, iar pentru cele din extravilan elementele de identificare conform titlului de
proprietate si procesului-verbal de punere in posesie sau oricarui alt document, in baza cérora a fost
deschis rolul fiscal.

(4) In preambulul hotarérii consiliul local pentru majorarea impozitului pe teren in cazul terenului
agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, este obligatoriu sd se cuprinda procesele-verbale privind starea
de fapt prevazute la art 10 alin.(3)




ART.15. Majorarea impozitului pe teren in cazul terenului agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv,
se aplicd pentru anul fiscal urmator celui in care se adoptd hotarérea consiliului local prevazuta la
alin.14.

ART.16. In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare tehnica necorespunzétoare, situate in
intravilan, altele decit cele agricole prevdzute la art.10 alin.(2), nu va notifica administratia publici
locald privind remedierea situatiei imobilului respectiv, impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali
urmatori, la nivelul cotelor de majoarare stabilite prin hotararile anuale ale consiliului local al orasului
Turceni.

ART.17. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul
administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local.

ART.18. In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instriineaza imobilul
respectiv Inaintea termenului la care trebuia si efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se
reia procedura incepand cu art.9, pe numele noului proprietar.

ART.19. Majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al terenului
neingrijit/nelucrat nu inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereaza de rispundere in ceea ce priveste
aplicarea prevederilor: ‘

(I) Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, aprobate cu
modificari si completéri prin Legea nr. 515/2002;

(II) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

(IIT) oricéror altor reglementdri in aceastd materie.

CAP. 5. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.20. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului Local de stabilire a
impozitelor si taxelor pentru anul urmétor.

ART.21. Masura impozitului majorat se aprobd de catre Consiliul Local Turceni, individual pentru
fiecare cladire/teren agricol/neagricol in parte si se aplici tuturor proprietarilor/coproprietarilor
imobilului incepand cu data adoptarii hotararii.

ART.22. Hotdrérea Consiliului Local de majorare a impozitului si Decizia de stabilire a impozitului
majorat  pentru cladirea/terenul agricol(nemuncit)/neagricol neingrijit se transmit
proprietarilor/coproprietarilor cladirii/tronsonului de cladire prin grija Compartimentului taxe si
impozite,executdri silite.

CAP.6. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.23. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificarii catre organul fiscal local
cu privire la stadiul mésurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplica automat si in
anii fiscali urmétori la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul local.

ART.24. In situafia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunici luarea masurilor de
remediere, reprezentantii orasului Turceni prevazuti la art. 8 vor verifica starea tehnici a acestora prin
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Anexa nr.1
la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru terenurile agricole

(intravilane/extravilane) nelucrate, a terenurilor si cladirilor neingrijite de pe raza orasului Turceni

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII CLADIRILOR DIN
ORASUL TURCENI

Adresa imobil;

Data inspectie:

1. Acoperis

Invelitoare

O _nu existd (nu este cazul)
o fira degradiri 0

0 degradiri minore |Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd partial (maxim 10% din| 2
suprafaia totald). Suficientd reasezarea materialului invelitorii si
remedieri locale.

Invelitoarea lipseste si/sau este degradaté n proportie mare (10-30%|
o degradiri medii din suprafaa totald), coamele sunt neetanse. Necesitd inlocuire sij 6
fixare.

Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 30% din suprafata
O degradiri majore |totald, coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi majore. Necesitsl 15
inlocuirea totald.

* Indiferent de materialul din care este alcatuita sindrila tigla, tabls, etc

Cornisi - Streaginii - Atic Punctaj
O fira degradiri 0

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt

urme de umiditate. Suficients reparatia punctuals,

O degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30%| 3

din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesitd inlocuire si

refacere partial.

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din

o degradiri majore [lungime. Umiditate vizibild, Necesitd inlocuirea totald, Risc pentrul 5

trecatori.

Indiferent daci este streagind orizontald, Tnclinatd sau infundata,

O degradéri minore

Sarpanti | Punctaj
O_nu exista (nu este cazul)
0 fard degradiri 0
P Elemente de sarpant#/cosuri de fum cu deformar sau rupturi
o degradiri minore 1

punctuale. Suficientd reparatia punctuald.

Cosuri de fum cu ciramizi desprinse, care prezintd risc de cidere.
o degradiri medii Cosuri de fum care prezintd elemente de decoratie lipsd. Deformari| 8
sau_rupturi ale coamelor, cosoroabelor sau capriorilor. Necesitd
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fnlocuire si refacere partiala.

Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deforméri majore ale structurii

o degradidri majore |sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsi partial sau total, cul 15
deplaséri de la verticalitate.
Se vor lua In considerare i cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie IPunctaj
I nu exista (nu este cazul)
o fard degradari 0
0 degradari minore  |Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curétirea jgheaburilor. 1
Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) si/sau
o degradiri medii infundate (de exemplu: cu elemente vegetale). Necesiti inlocuire| 3
partiald.
Ugheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar si partial).
o degraddri majore [Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare, Necesitd inlocuire] 5
totald.
Indiferent de materialul din care sunt alcatuite.
2. Fatade S
Tencuiald Punctaj
o fird degradari 0
o Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie.
o degradiri minore ot . g 2
Posibild remedierea punctuali.
< . .\ Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata faadelor).
o degradiri medii Totasi L ) . g 6
grasie ugoard. Suprafetele se retencuiesc §i rezugrivesc.
Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,
O degradiri majore |tencuiald degradatd peste 30% din suprafaid. Suprafetele se refac] 10
total.
"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea
exista.
Zugraveali Punctaj
o fird degradari 0
0 degradiri minore  |Zugrdveald exfoliatd Incidental. Posibild remedierea punctuala. 1
. . dveald iata i -30% di
0 degradiri medii ZuAgraveaa exfoliata parpfll .(10 30% din suprafa‘;av fajadelor) sau 3
avénd un aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugrivesc.
Zugraveald exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% din suprafatd, in
o degradiri maiore cromatica neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de 5
& 1 maj fagade din Centrul Istoric elaborat de PMO.Suprafetele se refac si se
rezugrdvesc 1n totalitate.
* Se vor lua In considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre
stradd, daci acestea existi.
Tamplirie Punctaj
o fard degradiri 0
o degraddri minore [Vopsire defectuoasd (scorojitd), usoard uzurd a materialului. Nul 1
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lipsesc elemente de tdmpldrie. Tampldrla se revopseste si se
remediazd punctual.

Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau
o degradiri medii defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparafii sif 3
inlocuire.

Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de
tdmplarie lipsd (cel putin un element). Materiale componente
o degradiiri majore  |necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta reglementérilel 10
PUG avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea
designului original. Necesitd inlocuire completd.

* Elemente de tAmplarie: ferestre (impreund cu obloane si jaluze, dacd este cazul), usi (impreund cu
vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei | Punctaj
O nu existd (nu este cazul)
o fard degradari 0

o degradidri minore |Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori )
atmosferici si biologici gi/sau neconforme cu caracterul zonei.
Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele
indepdrtate in mod abuziv.

Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de cadere. Elemente| 10
de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecétori.
* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatrd, fier, tabla, pollstiren etc.

o degradiri medii

o degradiiri majore

3, Deficiente structurale vizibile din exterior =
Pereti Punctaj
o fard degradari 0

Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se 3
vor face completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd si/sau deformats,
o degradidri majore |elemente componente ale structurii verticale lipsd partial sau total| 20
Cladire ruind.
* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatrd, lemn,
beton etc.

0 degradiiri medii

4. Imprejmuire , | Punctaj
o fard degradiri 0
oo Zugrdveald si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. 1
o degradiri minore Posibila i 13
osibild remedierea punctula.
Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau 3
o degradiri medii vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10%
din suprafata,
Imprejmuirea prezintd deformdri, degraddri, inclindri structurale 5

o degradéri majore

vizibile, imprejmuirea lipseste partial.
* Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elemente sale decorative.
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Cauzele degradirilor

o degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apd, igrasie, trecerea timpului

etc.

o degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in Intretinerea unei cladiri

o degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a

R.L.U. etc.

*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradérilor (una sau mai multe variante)

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII TEHNICE A CLADIRII
Punctajul total,

Dupd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din dreapta
corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti.

fn cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu acoperis
tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii $i a sarpantei sau constructiile care nu sunt
imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor
categorii neevaluate se va scddea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel
reprezintd punctajul de referinta.

Punctajul procentual,

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma fmpartirii punctajului
total la punctajul de referind (punctajul total / punctajul de referintgd x 100). Punctajul procentual se calculeazi
pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a clidirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buna ; 0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna : 0,1 % * 6,0 % - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisfacitoare : 6,1 % + 25 -NECORESPUNZATOARE
Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 % -NECORESPUNZATOARE
P UNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

Persoane imputernicite:
Nume si prenume: Semnatura:

.......................................................................................

.........................................................................................
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Anexa nr.2 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
terenurile agricole (intravilane/extravilane) nelucrate, a terenurilor si clidirilor neingrijite de pe
raza orasului Turceni

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR
DIN INTRAVILANUL UAT

Adresi:

Data inspectie:

1.Intretinere
o Intretinut 0
o Neintretinut gi/sau neingradit 50
o Fara deseuri 0
o Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluirii

Punctajul total. Se calculeazi insuménd punctajele din coloana din dreapta, corespunzitoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimatd n procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajului de referinta(PT/PR x 100) PT se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

Majorarea impozitului cu procentul stabilit in Hotardrea privind stabilirea, la nivelul UAT a impozitelor si taxelor
locale pentru anul fiscal de referintd, pentru punctajul procentual peste 50% - STARE NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ _ ]
PUNCTAJ TOTAL |REFERINTA PUNCTAJ STARE CORESPUNZATOARE/

PROCENTUAL [NECORESPUNZATOARE

Persoane imputernicite:

Nume si prenume: Semnatura:

.......................................................................................
.........................................................................................
.......................................................................................

.........................................................................................
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Anexa nr.3 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
terenurile agricole (intravilane/extravilane) nelucrate ,a terenurilor si cladirilor neingrijite de pe
raza orasului Turceni

NR.......... Lrovieieririnnnnns
NOTA DE CONSTATARE

R oL 1411 RPN ,
imputerniciti prin dispozitia primarului nr. .............. oo, , pentru identificarea imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza orasului Turceni ne-am deplasat in teren tn data de ....oo..ovvvniivvinvnnen la
imobilul situat pe strada ...............cccoiiiiiiiieneeeeseesssineen s, prOprietatea D-
nel/D-lui oo, cu domiciliul 1n jud. e
J0C i 1 5 SO 151 SUU , bl ... ap. ......., CNP.

S-a intocmit Nota tehnicd de constatare a starii imobilului nr......... Lo

A
B. S-atransmis somatianr......... U

C. Proprietarul a notificat UAT privind remedierea stdrii imobilului: DA/NU
D

CLADIRE:

.....................................................................................................................
..........................................................................................................................................
................................................................................................

.....................................................................................................................

E. TEREN:
Suprafata: ........coceevininnn o, mp
Masuri dispuse: majorarea impozitului pe cladiri cu .............. % si teren cu ......... %)

.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

Persoane imputernicite :

Nume si prenume: Semnatura:

.......................................................................................
.........................................................................................

.......................................................................................
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Anexa nr.4 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
terenurile agricole (intravilane/extravilane) nelucrate, a terenurilor si cladirilor neingrijite de pe
raza orasului Turceni

NR.ovie, Lo
Citre,
Domnul/Doamna...........c.oooiiiiininii i
Domiciliul: jud. ........................ loc.oiiiivni,
] 1 SN nr...... ,blo....ap. ...,
SUDSIMNALIT 1.0t

imputerniciti prin dispozitia primarului nr. wernsind v, T vederea aplicdrii prevederilor art. 489
alin.(4)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale pet. 168 din Hotdrarea Guvernului nr 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Codului fiscal, vd comunica prezenta :

SOMATIE

prin care va punem in vedere ca pani la data de .................ooiiii) sd procedati la luarea masurilor legale de
efectuare a lucrdrilor de intrefinere/ingrijire a  terenului/cladirii  situate in Turceni,  str

.................................................................................................................................
.................................................................................................................................
.................................................................................................................................
.................................................................................................................................
.................................................................................................................................
.................................................................................................................................
................................................................................................................................

.................................................................................................................................

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupd sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren cu pani la 500%.

Persoane Tmputernicite ;
Nume si prenume: Semnatura:

......................................................................................
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Anexa nr.5 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
terenurile agricole (intravilane/extravilane) nelucrate, a terenurilor si clidirilor neingrijite de pe
raza orasului Turceni

NR............ ivviniciiininns

SUBSEIMINALIT 1.ttt e e e e e et e e e n e fmputerniciti
prin dispozitia primarului nr. ......./......................., In vederea aplicérii prevederilor Hotérarii Consiliului
Local Turceni privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile i terenurile neingrijite de pe

raza raului Turceni s-a deplasat in teren 1n data de ..........co.oovveiennnnn, la imobilul situat pe strada
N, proprietatea D-nei/D-lui oo cu
domiciliul Injud. .........ooiiniiil. loc. i 1) SO ST UPR 11 SO , bl.
....... ap. ....... CNP. ... 1 a Intoemit prezentul:

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE
care  atestd faptul c& proprietarul s-a  conformat mdsurilor dispuse prin  somatia  nr.
.............. /iciiiiiiiiiiannnsau prin procesul-verbal nr ........../ ................privind starea terenului agricol,
astfel:

.....................................................................................................................
.........................................................................................................................................
................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a monumentelor
istorice si din zonele construite protejate, lucrérile au fost conforme cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor egale in vigoare,

.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza orasului Turceni:

Nume si prenume: Semnatura;

.......................................................................................

.........................................................................................
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Anexa nr.6 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
terenurile agricole (intravilane/extravilane) nelucrate, a terenurilor si cladirilor neingrijite de pe
raza orasului Turceni

NR.......... YO
PROCES-VERBAL PRIVIND STAREA DE FAPT A TERENULUI AGRICOL
[ ]Primulan; anul 20__

[]Al doilea an ; anul 20_ _

RO DL Y £ imputerniciti,
prin dispozitia primarului nr .......... Lo, , pentru identificarea imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite
de pe raza oragului Turceni s-a deplasat in teren In data de .................ooien la imobilul situat in Turceni
avand urmatoarele elemente de identificare :

INTRAVILAN I SIL cvvviieinieniereenmiineciecminncnininensnssseessenssesessess I i,

EXTRAVILAN :tarla.............. parcela................ denumire punct.......oeveevvvinienininenieiniin

si a constatat ca terenul Tn suprafatd de ................... mp, avand categoria de folosintd in registrul agricol’
arabil/ [ ] pasuni/ [ | fanete[ | vii[ ]| livezi[ ] , este utilizat potrivit categoriei de folosintg, fiind
CUtIVAL CU vuveviiii e /mu este utilizat potrivit categoriei de folosintd, fiind cultivat cu
................................................... , este intetinut/ nu este intretinut, sunt depozitate deseuri/nu sunt

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

IMPORTANT: In conformitate cu prevederile art 489 alin (4) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, consiliul local
majoreazi impozitul pe teren cu 500%, incepand cu al treilea an.
Persoane imputernicite

Nume si prenume; Semnatura:

.......................................................................................
.........................................................................................

......................................................................................

Contrasemneaza

Contribuabil/imputernicit/persoana din cadrul Ap.sp.al Primarului Turceni

16



Anexa nr.7 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
terenurile agricole (intravilane/extravilane) nelucrate, a terenurilor si clidirilor neingrijite de pe
raza orasului Turceni

A. Schema fluxului de lucru n cazul clidirilor/terenurilor din intravilan, altele decat cele agricole

. START .
Sesizéri transmise de cetafeni
/ institutii / autosesizari etc

Identificare cladiri/terenuri

-persoanele imputernicite intocmese Nota
tehnicd de constatare a stiirii imobilului
obiluluicladirii/terenului

<+
Y

Somatie . A R
-comisia transmite somatia care cuprinde
masuri de remediere 1 termene de realizare

A notificat
primaria cil
5-a
conformat
somatiei?

v

Comisia, in maximum 15 zile lucratoare
de la data notificarii, verifica:

A

In maxim $ zile lucritoare

de la expirarea termenului
acordat in somatie,
comisia verifica situatia
imobilului respectiv

Problemele au
fost remediate
conf,
revederilor
egale?

Commisia intocmeste PY de
conformitate (Anexa$)

Comisia intocmeste Nota de ¢
constatare (Anexa3) sio
transmite la Compartimentul
taxe gi impozite, impreund cu
Nota tehnica de constatare a

Ex1std vreo hotarare

Arii it : Nu de majorare a Da
starii cladirii/terenului {mpozitului pt. |
| imobilul respectiv
A 4 pand la data .
tocmirti PV-ului
Compartimentul  taxe  si de conformitate 7 Comisi - 5
impozite, executari silite, i olmlsna transg]\l/te& in max.
intocmeste  proiectul  de A efucrétoar?, o
HCL pt. majorare impozit conformitate la .
Compartimentul taxe §i
impozite, impreund cu Nota
tehnicd de constatare a stérii
v v v

Dupa adoptarea hotararii,
Compartimentul  taxe si
impozite, emite Deciziile
de impunere §i le
comunicd contribuabililor

Comisia transmite PV de
conformitate, impreund cu
Nota tehnicd de constatare
a starii cladirii/terenului,
la Compartimentul taxe si
impozite, care 1l arhiveazi
la dosarul fiscal.
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Compartimentul taxe §i
impozite, executari silite
intocmeste proiectul de
HCL pt, sistarea
aplicarii HCL de
majorare a impozit

A 4

STOP




Anexa nr.8 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
terenurile agricole (intravilane/extravilane) nelucrate, a terenurilor si cladirilor neingrijite de pe
raza orasului Turceni

B . Schema fluxului de lucru in cazul terenurilor agricole

. . 4START [ . .
Sesiziri transmise de cetateni / instituii
/ autosesizéri etc

Primul an:
Identificare terenuri agricole nelucrate

-persoanele imputernicite:
¢ intocmesc Procesul-Verbal privind starea de fapt a terenului-Anexa 6

¢ transmit contribuabilului Procesul-Verbal privind starea de fapt a terenului

Al doilea an:
Verificare stare terenuri agricole identificate in anul anterior ca fiind nelucrate
-persoanele imputernicite:

o intocmesc iar un Proces-Verbal privind starea de fapt a terenului-Anexa 6

o ransmit contribuabilului al doilea Procesul-Verbal privind starea de fapt a

terenului |
Nu corespande Da
incadrarii ca
nelucrat?
Comisia intocmeste Comisia transmite Compartimentului taxe si impozite,
PV de conformitate Procesele-Verbale privind starea de fapt a terenului
intocmite in primul §i in al doilea an, insotite de dovada
comunicarii citre contribuabili, cu propunerea de
majorare a impozitului.
PV-ul conformitate se transimite
Compartimentului taxe §i
impozite, spre arhivare la Compartimentul taxe gi impozite, executari silite,
dosarul fiscal, iTmpreuna cu intocmeste proiectul de HCL pt. majorarea impozitului
Procesele-Verbale privind starea pentru anul urmator
de fapt a terenului intocmite in

primul si in al doilea an Insofite
de dovada comunicirii lor citre
contribuabili,

A4

Dupa adoptarea hotararii, Compartimentul taxe i
impozite, emite Deciziile de impunere si le comunica
contribuabililor

18




