Consiliul Local al Orasului Turceni
Judetul Gor)

HOTARARE
privind aprobarea intocmirii Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.L.) si a studiilor
prelinnnare de teren pentru obiectivul de investitii “Cresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte din
orasul Turceni, judetul Gorj”

Consiliul Local al Orasului Turceni, judetul Gorj ,
Avand in vedere :
. Referatul de aprobare al proiectului de hotarére ;
- Raportul de specialitate al compartimentului de resort din Primarie;
_ prevederile din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
_ Prevederile din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale , modificata si completata ,
_ prevederile H.G nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
rehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
. Prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, modificatd i completatd ,
srevederile H.G nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
releritoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, modificata si completata ,
. Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,
- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE=

Art.1. Se aprobd intocmirea Documentatiei de Avizare a Lucrérilor de Interventii (D.A.L.L) si a
studiilor preliminare de teren pentru obiectivul de investitii ” Cresterea eficientei energetice a blocurilor de
locuinte din orasul Turceni, judetul Gorj”.

Art.2. Se aproba Nota conceptuala, Tema de Proiectare si Caietul de sarcini pentru intocmirea
Documentatiei de Avizare a Lucrérilor de Interventii (D.A.L.L) si a studiilor preliminare de teren pentru
obiectivul de investitii ™ Cresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte din orasul Turceni, judetul
Gorj”. conform anexelor nr.1 -3 ce fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba alocarea sumei de 130.000 lei, fara TVA, prevdzutd in bugetul local la Capitolul
“70.02-Servicii, dezvoltare, locuinte™, pentru achizitia serviciilor mentionate la articolul precedent.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza primarul orasului Turceni si
compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Aceasta hotardre a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului local din data de 26.08.2020, cu votul a:
- pentru=14
- impotriva=0

- abtineri=1

consilieri prezenti 15 din totalul de 15.

Nr.{QO Prese Al Contrasemneaza,
Nicugqr-Euetan Marginegnu Secretar general,
ég’ fradhind 2 Elena Golumbeanu
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Fax: 0253 335 026; 20 100 121276467
b Tel: 0253 335 024; 0253335025; EN IS0 14001 : 2004

- E-mail: primaria_t@yahoo.com; 20 104 121276468
www.turceni.ro

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

wCresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte din orasul Turceni,

judetul Gorj,,
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

UAT Orasul Turceni, judetul Gorj

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) — Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei
UAT Orasul Turceni, judetul Gorj.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale — Avand in vedere faptul ca cele 12 blocuri de locuinte
propuse a fi reabilitate sunt construite inainte de anul 1990 prezinta a anumita stare de
degradare fizica.

- elementele structurale si nestructurale nu prezinta fenomene de degradare mecanica;

- elementele de finisaj in zonele in care nu s-au efectuat lucrari de reabilitare functionala si
arhitecturala prezinta fenomene de uzura fizica.

- fatadele prezinta fenomene de uzura fizica, nu au fost executate lucrari de protectie
termo-hidro-energetica a cladirii;

- anvelopa cladirii este caracterizata de o izolatie medie scazuta;

- peretii prezinta in anumite zone o tencuiala degradata si cazuta;

- elementele vitrate care nu au fost inlocuite cu tamplarie performanta sunt neetanse;




b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea ‘obiectivului de investifii — asigurarea unui
confort termic ridicat pentru locatari, reducerea semnificativa a cheltuielilor cu energia
termica, schimbarea aspectului estetic al fatadelor blocurilor.

€) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii — cheltuieli
mari cu energia termica pentru locatari, degradarea fizica a fatadelor se accentueaza,
accentuarea fenomenului de igrasie in locuinte, aspect fizic neplacut al fatadelor,
elementele fatadelor se deterioreaza mai mult aparand si riscul de prabusire a tencuielilor
de pe pereti. '

2.2, Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi funcfiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitli propus, existente n. zondt, in vederea justificiirii
necesititii realizirii obicctivalui de investitii propus — Nu este cazul.
2.3, Existenta, dupa caz, a unei strategu, A -unui master plan ori 2 unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii
propus — La nivelul orasului Turceni exista Stratégia de Dezvoltare locala durabila a
orasului Turceni, judetul Gorj pentru perioada 2011 — 2020, aprobata de Consiliul Local al
orasului Turceni. D¢ asemenea exista si o Strategie energetica a orasului Turceni intocmita
prin anul 2009. De asemenea a fost intocmit si un Program de Imbunatatire a Eficientei
Energetice in orasul Turceni, Judetul Gorj.
2.4. Existen{a,, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statujui care obllga partea
romand la realizarea obiectivului de investitii — Nu ¢ste cazul.
2.5. Obiective generale, preconizate a fi-atinse prin realizarea investitiei:
- imbunatatirea calitatii mediului prin reducérea emisiilor de gaze cu efect de sera
--asigurarea unui confort termic ridicat;

- modernizarea infrastructurii Ia nivelul Orasului Turceni;
- reducerea facturilor de energie termica;
- obtinerea unor rezultate performante de eficienta energetica;

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii se va stabili ca urmare
a intocmirii devizului general si a devizelor pe obiect-de catre elaboratorul D.A.L.I ca
respectarea legislatiei in vigoare (HG. 907/2016) .
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proicctarea, pe faze, 2 documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru élaborarea altor studii de specialitate
in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuiclile necesare pentru
obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previizute de lege.

Pentru determinarea valorii estimate pentru achizitia de servicii privind intocmirea
documentatiei tehnico ecorniomice pentru obicetival de investitii amintit a fost lansat un
anunt de consultare a pietei in anul 2018.




Documentatia tehnico-economica va cuprinde:.

- Expertiza tehnica ;

- D.A.LIL—Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie;

- Audit energetic, raport de audit energetic si certificat de performanta energetic
aferent situatiei existente a blocurilor de locuinte;

- Studiu geotehnic ; _

- Studiu topografic cu viza O.C.P.L

Avand in vedere preturile practicate pe piata de profil si analizand fotodata
contracte de servicii de acest fel similare consideram ca pentru intocmirea D.A.L.L si a
studiilor aferénte in functie de specificul fiecarui obiectiv de investitii, valoarea estimata a
‘serviciilor este 130,000 lei fara TVA.

Totodata estimarea cheltuielilor pentru proiectare se va stabili in cadrul devizului
general de catre elaboratorul D.A.L.L, cu respectarea legislatiei in vigoare .

3.3, Sursele de finantare identificate pen_tru finantarea cheltuielilor sunt:

- MLPDA.

- Compania Nationala de Investitii; _

- Programul Operational Regional 2021 - 2027;

- bugetul local al orasului Turceni, judetul Gorj;

4. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente — Cele 12 blocuri de locuinte propuse pentru reabilitare se afla in domeniul privat
si sunt arondate la Asociatia de proprietari nr. 1 din orasul Turceni. Toate blocurile sunt
construite inainte de anul 1990 si au un regim de inaltime S+P+4.

5. Particularititi ale. amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investifii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan) — Blocurile de locuinte propuse a fi reabilitate. sunt
amplasate in orasul Turceni, judetul Gorj si anume: ' _

- BLOC 41, BLOC 38, BLOC 37, BLOC 36, BLOC 39, BLOC 40— strada Sf.
Gheorghe; '

- BLOC 47~ strada Sanatatii;

- BLOC 42 BLOC 43 BLOC 44 BLOC 45 BLOC 46 — strada Sf. Ion

Suprafata totala desfasurata a fatadelor blocurilor de locuinte identificate din
Orasul Turceni este de 22.641 mp defalcata astfel:

BLOC 41 — Stotal — 1884,30 mp;

BLOC 38 -Stotal — 2187,30 mp;

BLOC 37 —Stotal — 2186,40 mp;

BLOC 36 ~Stotal -2185,20 mp;

BLOC 39 —Stotal —3765,15 mp;

BLOC 40 —Stotal — 1885,20 mp;

BLOC 47 —Stotal — 1044,90 mp;

BLOC 42 -Stotal — 1501,65 mp;

BLOC 43 -Stotal - 1500,60 mp;

BLOC 44 -Stotal — 1503,60 mp;



BLOC 45 —Stotal — 1497,15 mp;
BLOC 46 —Stotal —1499,55 mp;

b) relatiile cu zone invecinate; accesuri existente si/sau.citi de acees posibile— Accesul Ia cele
12 blocuri de locuinte se face din DJ 674 si DJ 673 si din fiecare strada pe care sunt
amplasate (strada Sanatatii, strada Sf. Gheorghe, strada Sf. Ton)

¢) surse de poluare existente in zond — Complexul Energetic Oltenia — Sucursala Turceni.
d) particularitiiti de relief — Orasul Turceni este sitnat in sudul judetuluni Gorj, in
Piemontul Gefie fiind strabatut de culoarul depresionar al Jiului cu dealuri prelungi avand
altitudini de 400 — 430 m.

Py

Orasul Turceni beneficiaza de urmatoarea echipare tehnico-edilitara:
- reteana de energie electrica a S.C. Distributie Oltenia S.A. — aria de acoperire este
de 100 %: '
- reteana de gaze naturale a 8.C. DISTRIGAZ S.A. - aria de acoperire este de
100 %o
-~ reteaua de alimentare cu apa a orasului Turcéni — aria de acoperire este 100%;
- reteaua de canalizare a orasului Turceni - aria-de acoperire este 100%;
- retea de televiziune prin cablu si internet — aria de acoperire 100%;
f) existenta unor eventuale regele edilitare in amplasament care ar necesita
felocarefproteja're_, in misura in care pot fi identificate — In momentul de fata nu se pot
identifica retele edilitare ce nurmeaza a fi relocate, .
@) pOsibile-obligatii-de servitude = Se.vor:-lua-masuri de-acest fel acolo-unde:situatia-impune
acest lucruo.

k) conditionari constructive determinate de starea tehnica §i de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vorface lucriiri de interventii, dupi
caz — Nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
;_P[anul urbanistic general al Orasului Turceni, judetul Gorj nr.5/1997 valabil pana la
data de 31.12.2023;

j) existenfa de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau n zona imediat invecinati; existenta condifioniirilor specifice Tn-cazul existentei unor
zone protejate — Pe amplasamentul retelei de iluminat public si in zona imediat invecinata
nu aw fost identificate monumente istorice, monumente de arhitectura san situri
arheclogice.

6. Descrierea succintfi a obiectivului de investifii propus, din punct de vedere
tehnic si functional: Se propune ,,Cresterea eficientei energetice a blocurilor de
locuinte din orasul Turceni, judetul Gorj,,




Sunt propuse penfru reabilitare un numar de 12 blocuri de locuinte din orasul
Turceni si anume:

BLOC 41 - Stotal— 1884,30 mp;

BLOC 38 —Stotal — 2187,30 mp;

BLOC 37 —Stotal — 2186,40 mp;

BLOC 36 —Stotal — 2185,20 mp;

BLOC 39 —S8total — 3765,15 mp;

BLOC 40 -Stotal —- 1885,20 mp;

BLOC 47 -Stotal — 1044,90 mp;

BLOC 42 -Stotal — 1501,65 mp;

BLOC 43 —Stotal — 1500,60 mp;

BLOC 44 -Stotal ~ 1503,60 mp;

BLOC 45 —Stotal —.1497,15 myp;

BLOC 46 —Stotal — 1499,55 mp;

Suprafata totala desfasurata a fatadelor blocurilor de locuinte identificate pentru
reabilitare din Orasul Turceni este de 22.641 mp.

Se propune reabilitarea termica A celor 12 deé blocuri de locuinte din Orasul Turceni,

judetul Gorj prin :

- izolarea termica a peretilor exteriori;

- inlocuirea ferestrelor si a -usilor é_xt_erioa;r_e existente .inclusiv tamplaria aferenta
accesului in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic;

- termo-hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

- ‘izolarea termica a planseului peste subsol;

- Iucrari de refacere a finisajefor anvelopei;

- Iuerari de reparatii la elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere
in zonele de interventie;

Prezenta nota conceptuala prezinta doar informatii sumare ale obiectivului de investitii
_propus; urmand ca ele sa fie aprofundate in scenariile tehnico-economice din D.A.L.L
Documentatia tehnico-economica va cuprinde:

- Expertiza tehnica ;

- D.AL.JIL-Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie;

- Audit energetic, raport de audit energetic si certificat de performanta energetic
aferent situatiei existente a blocurilor de locuinte;

- Studiu geotehnic ;

- Studiu topografic cu viza O.C.P.L

7.. Justificarea necesiti{ii elaboririi, dupi caz, a: _
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/preiectelor majore de investitii;
- studiului de fezabilitate;




- expertizei tehnice si, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor 1a
constructu existente;

-unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate ¢u obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate. '

Hotararea Guvernului nr.907/2016 (Cap.l, art.l, alin.l} reglementeaza etapele de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehmico-economice pentru realizarea
obiectivelor de investitii finantate din fonduri publu.e

Asa cum reiese din art.1, alin.2 din HG 907/2016; in ¢tapa a —I1-a , ca urmare a intocmirii
notei conceptuale si a temei, de proiectare se-elaboreaza D.A.L.L

Studiul de fezabilitate/D.A.L.1. este un element de baza in orice documentatie de finantare
reprezentand instrumental care permite investitorului sa decida fundamentat bazandu-se
pe informatii exhaustive daca este fezabila sau nu investitia respective, si cand sau cum
anume sa se efectueze implementarea proiectului.

Studiul de fezabilitate/D.A.L.I. este realizarea unei analize complexe .asupra aspectelor
economic-financiare, tehnice, de management ale unui proiect de investitii precum si a
factorilor implicate. '

Studiile de fezabilitate/D.A.L.I. in mod obiectiv si rational au scopul dé a descoperi
punctele forte si punctele slabe ale- prmectu]ul, oportunitatile si amenintarile si in cele din
urma expun perspectivele de succes..

INTOCMIT
BIROUL TEHNIC

Baltaretu Socol Valerin
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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
wCresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte din orasul Turceni,

judetul Gorj,,

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Turceni, judetul Gorj

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) — Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei

UAT Orasul Turceni, judetul Gorj.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare — Biroul tehnic si urbanism din cadrul Primariei

Orasului Turceni, judetul Gorj.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente — Cele 12 blocuri de locuinte propuse pentru reabilitare se afla in domeniul privat
si sunt arondate la Asociatia de proprietari nr. 1 din orasul Turceni. Toate blocurile sunt
construite inainte de anul 1990 si au un regim de inaltime S+P+4.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan) — Blocurile de locuinte propuse a fi reabilitate sunt
amplasate in orasul Turceni, judetul Gorj si anume:

- BLOC 41, BLOC 38, BLOC 37, BLOC 36, BLOC 39, BLOC 40 — strada Sf.
Gheorghe;

- BLOC 47 — strada Sanatatii;

- BLOC 42 BLOC 43 BLOC 44 BLOC 45 BLOC 46 — strada Sf. Ion

Suprafata totala desfasurata a fatadelor blocurilor de locuinte identificate din

Orasul Turceni este de 22.641 mp defalcata astfel:
BLOC 41 - Stotal — 1884,30 mp;



BLOC 38—Stotal —2187,30 mp;
BLOC 37 —Stotal — 2186,40 np;
BLOC 36 ~Stotal - 2185,20 mp;
BLOC 39 —Stotal — 3765,15 mp;
BLOC 40 —Stotal — 1885,20 mp;
BLOC 47 —Stotal ~ 1044,90 mp;
BLOC 42 -Stotal— 1501,65 mp;
BLOC 43 —Stotal - 1500,60 mp;
BLOC 44 —Stotal —1503,60 mp;
BLOC 45 -Stotal — 1497,15 mp;
BLOC 46 —Stotal — 1499,55 mp;

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile — Accesul la-cele
12 blocuri de locuinte se face din DJ 674 si DJ 673 si din fiecare strada pe care sunt
amplasate (strada Sanatatii, strada Sf. Gheorghe, strada Sf, lon)

¢) surse de poluare existente in zonii — Complexul Energetic Oltenia~ Sucursala Turceni.
d) particularitéifi de relief — Orasul Tureeni este situat in partea sud-vestica a Romaniei in
sudul judetului Gorj, in Piemontul Getic fiind strabatut de culoarul depresionar al Jiului
cu dealuri prelungi avand altitudini de 400 — 430 m.
e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor —
Orasul Turceni beneficiaza de urmatoarea echipare tehnico-edilitara:
- retéaua de energie electrica a S.C. Distributie Oltenia S.A. - aria de acoperire este
-de 100 %:

- reteaua de gaze naturale a 8.C. DISTRIGAZ S.A. -  aria de acoperire este de

100 %;

- reteana de alimentare cu apa a orasului Turceni —aria de acoperire este 100%;.

- réteauwa de canalizare a orasului Turceni - aria de acoperire este 100%;

- retea de televiziune prin cablu si internet — aria de acoperire. 100%;
f) existenta unor eventuale retele edilitare fin amplasament car¢ ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot-ﬁ.identiﬁ'cate — In momentul de fata nu se pot
identifica retele edilitare ce urmeaza 2 fi relocate. . '
g) posibile obligatii de servitude — Se vor lua masuri de acest fel acolo unde situatia impune
acest lucra.
h) conditiondri constiuctive determinate de starea tehnicii si de sistemul constructiv al
unor constrictii existente in amplasament; asupra cirora se vor face lucriiri de interventii,
dupi caz ~ Nu este cazul
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
— Planul urbanistic general al Orasului Turceni, judetul Gorj nr.5/1997 valabil pana la
data de 31.12.2023; '
j) existen{a de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate ~ Pe amplasamentul retélei de fluminat public si in zona imediat invecinata
nu au fost identificate monumente istorice, monumente de arhitectura sau situri
arheologice,



6. Descrierea. succintd a obiectivilui de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
Se propune ,,Cresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte din
orasul Turceni, judetul Gorj,,
Sunt propuse pentru reabilitare un numar de 12 blocuri de locuinte din orasul

Turceni si anume:

BLOC 41 — Stotal — 1884,30 mp;

BLOC 38 —Stotal — 2187,30 mp;

BLOC 37 -Stotal — 2186,40 mp;

BLOC 36 -Stotal —2185,20 mp;

BLOC 39 —Stotal — 3765,15 mp;

BLOC 40 —Stotal — 1885,20 mp;

BLOC 47 —Stotal — 1044,90 mp;

BLOC 42 -Stotal - 1501,65 mp;

BLOC 43 -Stotal — 1500,60 mp;

BLOC 44 -Stotal — 1503,60 mp;

BLOC 45 —Stotal — 1497,15 mp;

BLOC 46 -Stotal — 1499,55 mp;

Suprafata totala desfasurata a fatadeior blocurilor de locuinte identificate pentru
reabilitare din Orasul Turceni este de 22.641 mp.

Se propune reabilitarea termica a celor 12 de blocuri de locuinte din Orasul Turceni,

judetul Gorj prin :

- izolarea termica a peretilor exteriori;

- inlocuirea ferestrelor si a usilor exterioare existente inclusiv tamplaria aferenta
accesului in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic; |

- ‘termo-hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

- izolarea termica a planseului peste subsol; '

- lucrari de refacere a finisajelor anvelopei;

- lmerari de r-e_paratii Ia elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de focuinte, inclusiv de refacere
in zonele de interventie;

Prezenta nota conceptuala prezinta doar informatii sumare ale obiectivului de investitii
propus; urmand ca ele sa fie aprofundate in scenariile tehnico-economice din D:A.L.L

Documentatia tehnico-economica va cuprinde:

= Expertiza tehnica ;
- DAL~ Do'c_umen_ta_'ti'e de Avizare a Lucrarilor de Interventie; i
- Audit energetic, raport de audit energetic si certificat de performanta energetic




aferent situatiei existente a blocurilor de locuinte;
- Studiu geotehnic ; N
- Studiu topografic cu viza O.C.P.1.

Prezenta tema. de proiectare prezinta doar informatii sumare ale obiectivului de investitii

propus, urmand ca ele sa fie aprofundate in scenariile tehnico-economice din studiul de
fezabilitate,

2.4.Cadrul legislativ, aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia -H.G.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii fi inantate din fonduri publice,
Legea nr.10/1995, republicata privind calitatea lucrarilor in constructii, Legea 50/1991,
actualizata _pnvmd autorizarea executarii lucrarilor in constructii.

Apraob, Intocmit
PRIMAR Biroul tehnic
CILIBIU CRISTINA BALTARETU SOCOL VALERIU
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CAIET DE SARCINI

ACHIZITIE SERVICII ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICO-ECONOMICA
pentru obiectivul de investitii:

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN
ORASUL TURCENI, JUDETUL GORJ

BENEFICIAR

U.A.T. ORASUL TURCENIL, JUDETUL GORJ



CAPITOLUL 1-INFORMATII GENERALE

1.I Denumire obiectiv general: Elaborare docnmentatie tehnico-eéconomica pentru obiectival
de investitii ,,Cresterea eficientei energetic a blocurilor de locuinte din Orasul Turceni, judetul
Gorj;, _ _

Documentatia tehnico-economica va cuprinde:

- Expertiza tehnica ;.

- D.A.L.L - Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie;

- Audit energetic, raport de audit energetic si certificat de performanta energetic aferent
situatiei existente a blocurilor de locuinte;

- ‘Studiu geotehnic ;

- Studiu topografic cu viza O.C.P.L

Autoritatea contractanta: U.A.T. ORASUL TURCENI, JUDETUL GORJ

1.2 Legislatie: |
H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al docamentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.

HG nr.363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii
finantate din fonduri publice, actualizata prin H.G. ar.717/2010, HG nr.250/2011 si H.G.
1061/2012.

Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr.500/2002 privind finantele publice actualizata.

Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice.

H.G. nr.395/2016 pentru aprobaréa Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare Ia
atribuirea contractului de achizifie publici/acordului-cadiu din Legea nr. 9872016 privind achizitifle
publice

H.G. nr.419/20018 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor OUG 98/2017;

OUG nr.452018 pentru modificarea si completarea unor acte normative cu impact asupra sisterulyi
achizitiilor publice;

Directiva 2012/27/UK a Parlamentului European si a Consiliului Europei privind eficienta energetic;
Legea nr.372/2005 privind performanta energetic a cladirilor modificata prin Legea nx.1592013;

Programul de Imbunatatire a Eficientei Energetice pentru Orasul Turceni; judetul Gorj intocmit in anul
2017;

1.3 Sursa de finantare: Bugetul local al Orasului Turceni

1.4 Valoarea estimata a investitiei — se'va determina ca urmare a unui anunt privind
consultarea pietei lansat in cadrul catalogului electronic SEAP/SICAP.

1.5 Cod clasificare CPV — 71241000-9 — Studii de fezabilitate, servicii de consultanta, analize.
CPV — 71242000-9 — Pregatire de proiecte si proiectare, estimare-a costurilor
CPV — 71319000-7 — Servicii de expertiza
CPV - 71314300-5 — Servicii de consultanta in ¢ficienta energetica




__ 1.6 Situatia existenta a obiectivului:

La nivelul Orasului Turceni, judetul Gorj am identificat un numar de 12 blocuri de
locuinte care necesita reabilitare termica. Toate blocurile de locninte au fost construite
inainte de anul 1990.

‘Suprafata totala desfasurata a fatadelor blocurilor de locuinte identificate din Orasul
Turceni este de 22.641 mp defalcata astfel:

BLOC 41 - Stotal — 1884,30 mp;

BLOC 38 -Stotal — 2187,30 mp;

BLOC 37 —Stotal —2186,40 mp;

BLOC 36 —Stotal — 2185,20 mp;

BLOC 39 —Stotal —3765,15 mp;

BLOC 40 -Stotal — 1885,20 mip;

BLOC 47 —Stotal — 1044,90 mp;

‘BLOC 42 -Stotal ~ 1501,65 mp;

BLOC 43 -Stotal — 1500,60 mp;

BLOC 44 —Stotal — 1503,60 mp;

BLOC 45 —Stotal — 1497,15 mp;

BLOC 46 ~Stotal - 1499,55 mp;

1.8. Situatia propusa

Se propune reabilitarea termica a celor 12 de blocuri de locuinte din Orasul Turceni, judetul
Gorj prin :

- izolarea termica a pereti'lor exteriori;

- inlocuirea ferestrelor si a usilor exterioare existente inclusiv tamplaria aferenta accesului in
blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic;

- termo-hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

- izolarea termica.a planseului peste subsol;

- lucrari de refacere a finisajelor anvelopei;

- lucrari de reparatii 1a ¢lementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie;

Prezentul cajet de sarcini prezinta doar informatii sumar¢ ale obiectivalui de investitii
propus, urmand ca ¢le sa fie aprofundate in documentatiile tehnico-economice.

CAPITOLUL 2-OBIECTIVUL CONTRACTULU!
2.1 Obiectiv, scop si rezultatele asteptate
2.1.1 Obiectiv general
Se va intoemi o documentatie tehnico — economica care va cuprinde :

- Expertiza tehnica ;

- D.A.L.I - Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie;

- Audit energetic, raport de audit energetic si certificat de performanta energetic aferent
situatiei existente a blocurilor de locuinte;

- Studiu geotehnic ;

- Studiu topografic. cu viza Q,C.P.I.

Documentatia tehnico-economica se va intoemi cu respectarea legislatiei in vigoare si
anume H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al




- docomentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
- finantate din fonduri publice.

La elaborarea documentatiei si intocmirea tuturor documentelor, prestatorul are
obligatia de a aplica/réspecta foate actele: normative si prescriptiile tehnice in vigoare,
aplicabile specificul ui contractului care face obiectul prezentei proceduri.

De asemenea prestatorul va aplica/respecta si eventualele acte normative si prescrlptu
tehnice aplicabile, care intra in vigoare pe parcursul indeplinirii contractului, dupa caz.

In urma obtinerii Certificatului de Urbanism, Prestatorul este responsabil pentru
elaborarea imediata a oricaror documentatii de specialitate necesare in conformitate cu
cele prevazute de legea romana in vigoare si va obtine in numele Beneficiarului toate
avizele, acordurile, permisele si autorizatiile necesare realizarii studiului de fezabilitate.

Orice document/documentatie/formular necesar de intocmit, pentru/sau in
legatura cu realizarea obicctului contractului, va fi intocmit de catre prestator, cu acceptul si
in numele beneficiarului.

CAPITOLUL 3 - CONTINUTUL CADRU AL D.A.L.I.

A. PIESE SCRISE

1. Inforinatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitie

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lueririlor de interventie
2. Situatia existerita si necesitatea realizirii lucririlor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare _

2.2, Analiza situatiel existente i identificarea necesitiitilor si a deficientelor

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularititi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente $i/sau cii de acces posibile;

¢) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementirilor
tehnice in vigoare;-

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;

¢) situatia utilititilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investitia;

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinati; existenta conditionirilor specifice in
cazul existentei unor zone p__rotej_ate.

3.2. Regimul] juridic:

a) natura proprietitii sau titlul-asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preempfiune;

b) destinatia constructiei existente;



¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protéjate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupi caz; _ _ |

d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici: '

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

'd) suprafata construita;

€) suprafata construiti desfisurati;

) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza stiirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice $i/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectic ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradirile, precum si-
cauzcle prineipale ale acestora, de exemplu: degradiiri produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurali initiald gresiti sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabiie‘, potrivit legii.

3.6, Actul doveditor-al for{ei majore, dupi caz.
4. Concluziile expertizei tehnice si, dupii caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare”:

) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alciituirilor constructive ce utilizeaza
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public,
situri arheologice, analiza compatibilititii conformdrii spatiale a elidirii existente cu normele
specifice functiunii si a misurii in care aceasta rispunde cerinfelor de calitate, studiu peisagistic
sau studii, stabilite prin tema de proiectare,

a) clasa de risc.seismic;

b) prezentarea a minimum doui solutii de interventic;

c) solutiile tehnice §i masurile propuse de catre expertul tehnic i, dupi eaz, anditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lueririlor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionirii conform ceringelor si
conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum dou#) si analiza detaliati a
acestora '

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, .func‘tiimal-arhi'te'ctural.§i'.
economic, cuprinzind:

a) descrierca principalelor lucriiri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului stractural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale gi
a componentelor artistice, dupi caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupi caz; '

- demolarea partiali a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fari modificarea
configuratiei yi/san a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor clemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente; '



b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucriri incluse in solufia tehnicii de interventie
propusi, respectiv hidroizolafii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/montiri, debransiri/bransiri, finisaje la interior/exterior, dupi
caz, imbunititirea terenului de fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea.
functionalititii constructiei reabilitate;

¢) analiza vuluerabilititilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, inclusiv de schimbiéri
climatice ce pot afecta investifia;

d) informatii privind posibile interferénte cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat Invecinatii; existenta condifionirilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate; _ '

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitici rezultate in urma realizirii lacririlor
de interventie. _ '

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiri privind depasirea consumurilor initiale de
utilitafi si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datéle prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape prmclpale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare; _

- costurile estimative de operare pe durata normati de viati/amortizare a investiiei.

3.5. Sustenabilitatea realiziirii investitiei: '

a) impactul social §i cultural;

b) estimdri privind forta de munca ocupati prin realizarea investitiei: in faza de reahzare, in
faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii i a siturilor
protejate, dupi caz.

5.6. Analiza financiari si economici aferenti realizirii lucririlor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizii, inclusiv specificarea perioadei de referinti si prezentarea

scenariului de referinti;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificii necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economici; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, miisiri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(3i), recomandat(s)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehni¢, economic,
finaneciar; al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(¢)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investifiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectivului de investitii, exprimatﬁ iri lei, cu
TVA si, respectiv, fird TVA, din ¢are constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitiii fizice care
sd indice atingerea tintéi obiectivului de investitii - gi, dupi caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementﬁrile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimati de executie a-obiectivului de mvestltn, exprimati in luni,

6.4, Prezentarea modului in care s¢ asiguri conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finangare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de 1a bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite




7. Urbanism, acorduri §i avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari

7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previizute de lege

7.4. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentirii capacitiitii existente

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, misuri de
diminuare a impactului, misuri-de bo‘mpensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economici

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a) studin privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienti ridicati pentru
cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

¢) raport de diagnostic arheologie, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitie

B. PIESE DESENATE

fn functie de categoria i clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezerita la sciri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzind:

1. Construcgia existentii:

a) plan de amplasare in zoni;

b) plan desituatie;

¢) releveu de arhitectura si, dupi caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate;
d) planse. specifice de analiza si sintezd, in cazul interventiilor pe monumente istorice §i in zonele
de protectie aferente.

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(it) optim{a), recomandat(a):

a) plan de amplasare in zon&;

b) plan de situatie;

¢) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturi, cotate, scheme de principiu
pentru rezistenti si instalatii, volumetrii, schenie functionale, izometrice sau planuri specifice,

dupi caz;
d) planuri generale, profile Iongitudinale si fransversale caracteristice, cotate, planuri specifice,
dupi ¢az.
Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii va avea previzutd, ca pagma de capit, pagma
de semndturi, prin care elaboratorul acestuia T5i insuseste si asumé datele si solutiile propuse, si
care va confine cel putin urmitoarele date: nr. . Jdatd contract, numele si prefinwmele in.clar ale
pm:ectanp!ar pe specialitifi, ale persoanei responsabile de proiect - sef de. proiect/director de
proiect, inclusiv semndturile acestora si stampila.
Documentatia tehnica privind D.A.L.1 se va elabora in limba romana si se vor preda beneficiarului
in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii contractului intre parti,
Documentatid de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.1) se va preda beneficiarului in 4
exemplare originale pe hartie si 1 exemplar pe suport electronic (CD/DVD) — foriat PDF si forinat
editabil, '
Expertiza tehnica se va preda beneficiarului in 4 exemplare originale pe hartie 5i 1 exemplar pe
suport electronic (CD/DVD) — format PDF si format editabil.
Auditul energetic. se va preda beneficiarilui in 4 exemplare originale pe hartie si 1 exemplar pe
suport electronic (CD/DVD) — format PDF si format editabil.
Studiul geotehnic se va preda beneficiarului in 4 exemplare originale pe hartie si 1 exemplar pe
suport electronic (CD/DVD} — format PDF si format editabil.
Studiul topografic seva preda beneficiarnlui in 4 exemplare originale pe hartie si 1 exemplar pe
suport electronic (CD/DVD) — format PDF si format editabil.

INTOCMIT

BIROUL TEHNIC

Baltaretu Socol Valeriu




