CRITERII

PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR POTENTIALE SEMNIFICATIVE
ASUPRA MEDIULUI

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

1. Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte sau
activitati viitoare , fie in ceea ce priveste amplasamentul , natura, marimea, si
conditiile de functionare , fie in privinta alocarii resurselor

Propunerea din prezentul plan urbanistic zonal asigura dezvoltarea retelei de institutji

publice si servicii a localitatji, prin adaugarea la {esutul urban a unei noi dotari comerciale

de interes general. Avand in vedere ca lantul de magazine Penny asigura aprovizionarea
populatiei cu marfuri alimentare si nealimentare cu utilizare frecventa, populatia orasului
va fi mai bine deservita cu astfel de produse.

2. Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Prezentul PUZ se armonizeaza cu PUG-ul aprobat , cu deosebirea modifica functiunea

zonei de locuinte colective in zona de ,Institutii si servicii” la fel de compatibila cu zona

centrala a localitatii. Planul propus va avea consecinte asupra altor de planuri si programe

care se vor derula pe amplasamentele adiacente, pe care este posibil sa se propuna noi

introduceri de teren in intravilan, in functie de intentiile de dezvoltare. .

3. Relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu ,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Prin intreaga conceptie si studiu al investitiei propuse se promoveaza solutii care nu

afecteaza conditiile de mediu atat pe termen scurt cat si pe termen lung.

4. Problemele de mediu relevante pentru plan

Planul propune filtrarea apelor potential poluate de pe platformele rutiere din incinta prin
intermediul unui separator de hidrocarburi si apoi deversarea in reteaua de canalizare
pluviala a orasuluil, laolalta cu apele pluviale conventional nepoluate, colectate de pe
invelitoarea cladirii nou propuse.

5. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu
PUZ-ul este armonizat cu legislatia in vigoare in ceea ce priveste programele de mediu.

6. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a. probabilitatea, durata , frecventa si reversibilitatea efectelor
Nu e cazul
b. natura cumulativa a efectelor
Nu e cazul
c. natura transfrontaliera a efectelor
Nu e cazul
d. riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu
Nu e cazul



e. marimea si spatialitatea efectelor ( zona geografica si marimea populatiei
afectate)
Nu e cazul
f. valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat , date de :
caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

Nu e cazul
- depasirea standardelor sau valorilor limita
Nu e cazul
- folosirea terenului in mod intensiv
Nu e cazul
- efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
pe plan national , comunitar sau international
Nu e cazul

Studiul propus dezvolta zona atat din punct de vedere urbanistic cat si economic ceea
ce duce la posibilitatea protejarii mediului de pe alte pozitii.

Intocmit
Arh. Anca Vulcan



PLAN DE ACTIUNE

Pentru implementarea investiilor propuse prin planul urbanistic zonal
PUZ - ZONA IS - COMERT
generat de obiectivul

Construire magazin Penny cu carmangerie,
strada DJ673 si DJ 674, CF 39803, CF 39805, CF 39806 si CF 39808 Turceni judetul Gor;j

Beneficiari : Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia, Duica Dan si Ciulica Toma-Marius
conform Avizului de oportunitate nr.1 din 19.11.2021

Prin prezentul PUZ se propune modificarea functiunii zonei studiate din zona “L” de locuinte in zona “IS-com” ( institutii si

servicii — comert) . Suprafata reglementata este de 5467 mp.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, si obtinerea tuturor avizelor solicitate prin CU referitoare la construirea obiectivului , se va
putea solicita autorizatia de constructie in baza aceluiasi certificat de urbanism..

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE

IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE, EFECTUARE
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE

Nr crt Denumirea obiectivelor de utilitate publica, operatiunilor Evaluarea Responsabilul Etapele de realizare a operatiunilor
cadastrale si notariale si a investitiilor propuse estimativa a finantarii si investitiilor (perioada preconizata)
costurilor
1 obtinerea autorizatiei de constructie pentru obiectivul 600.000 REWE Dupa aprobarea PUZ
Penny Market PROJEKTENTWI Termen preconizat 01.09.2022
CKLUNG

intocmit
Arh. Anca Vulcan

Observatie: Se vor mentiona: efectuarea operatiunilor cadastrale si notariale dupa aprobarea P.U.Z. (dezlipire parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute
prin P.U.Z.), in corelare cu etapele de proiectare, obtinere a autorizatiilor de construire si executie a lucrarilor de investitii publice propuse in P.U.Z. si cu stabilirea responsabilitatji
pentru fiecare actiune in parte.

© Conform art. 29 din L50/1991 actualizata 2017

(2)in scopul asigurérii opozabilititii faté de terti a regulilor de urbanism, dup& aprobarea prin hotararea consiliului local a PUZ, primariile sunt obligate s& transmité hotérarea insotita
de documentatie, in vederea notarii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice




PRIMAVE RA Titlu proiect: | P.U.Z. — ZONAIS — COMERT generat de investitia

Construire magazin Penny cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar,

. . imprejmuire, bransamente la utilitati si organizare de santier

Adresa: judetul Gorj, localitatea Turceni, strada DJ673 si DJ 674,

de Si “ CF 39803, CF 39805, CF 39806 si CF 39808
Beneficiar: Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia, Duica Dan si Ciulica Toma-Marius

Numar pr. 317 ‘ Faza ‘ P.U.Z.

VOLUMUL2. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
I. Dispozitii generale

I.1. Rolul R.L.U.
- Regulamentul de Urbanism aferent P.U.Z. — ZONA IS — COMERT generat de investitia
Construire magazin Penny cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare
verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati si
organizare de santier

. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul P.U.Z.

1.2. Baza legala a elaborarii

- Planul Urbanistic General orasului Turceni.

- Ridicari topografice avizate O.C.P.l. Gorj

- Studiu geotehnic elaborat pe amplasament

- Certificat de urbanism nr. 107 din 03.08.2021 emis de catre Primaria orasului Turceni

- Avizului de oportunitate nr. nr.1 din 19.11.2021 21 eliberat de Arhitectul sef al orasului
Turceni

- Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public

- Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicat cu completarile ulterioare ( HG 490/2011)

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completérile si
modificarile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii/autorizarii P.S.1.

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 si Ordinul 994/2018 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea tuturor constructiilor si amenajarilor
situate Th zona propusa spre studiere prin prezentul P.U.Z.
Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

II.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.
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Construire magazin Penny cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar,

. . imprejmuire, bransamente la utilitati si organizare de santier

Adresa: judetul Gorj, localitatea Turceni, strada DJ673 si DJ 674,

de Si “ CF 39803, CF 39805, CF 39806 si CF 39808
Beneficiar: Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia, Duica Dan si Ciulica Toma-Marius
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De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite
de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

I1.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
II.2.1  Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.

I1.2.2  Riscuri tehnologice — zona studiata nu prezinta riscuri tehnologice si nu se permite pe
acest amplasament autorizarea constructiilor care, prinnatura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii
alimentatiei si padurilor, ministrul apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei,
ministrului lucrarilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

I1.2.3  Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

11.2.4  Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiunea propusa este comert. Corespunde RGU care prevede ca aceasta dotare se
amplaseaza pe artere importante ale localitatii si in apropierea zonelor rezidentiale.

I1.2.5  Procentul de ocupare a terenului

P.O.T. maxim = 30 %

Corelat cu regimul de inaltime propus (P) si cu intentia de a nu aglomera suplimentar zona s-
a optat pentru pastrarea nivelului CUT maxim= 0.30.
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I1.2.6 Lucrari de utilitate publica
Nu se prevad obiective de utilitate publica.
Legat de functionarea acestui obiectiv se va executa un racord rutier la str. Muncii, in zona
sensului giratoriu.

I1.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
I1.3.1  Orientarea fata de punctele cardinale
Nu e cazul

11.3.2 Amplasarea fatd de drumurile publice

Retragerea fata de limita de proprietate actuala spre str. Muncii si sensul giratoriu va fi de
minim 50 m.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama, inclusiv a semnalului totem cu
inaltimea de 25 m

Realizarea sau amplasarea inh zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, Tn orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei,
este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si
a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau, dupa caz, prin
hotarare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatie de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public fara acord prealabil.

11.3.3 Amplasarea fata de cai navigabile, cai ferate, aeroporturi - nu este cazul

11.3.4 Amplasarea fatd de aliniament ( prin aliniament — in prezentul regulament, intelege limita
dintre domeniul public si cel privat).
Cladirea se poate amplasa la minim 50 m spre sensul giratoriu.

11.3.5 Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: distantele minime

obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil si distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

e min. 6,0 m - spre limita laterala din SE

e min 3,0 m — spre limita din E

e min 4,0 m — spre limita laterala din NV

e adancimea zonei edificabile — min 60 m
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I1.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

11.4.1. Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Aleile carosabile interioare trebuie sa fie de minim 3,00m Iatime/ banda de circulatie.

Autospeciala de pompieri trebuie sa poata avea acces la constructie pe cel putin 2 laturi.

11.4.2. Accese pietonale

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Circulatia pietonala in jurul cladirii, pe trotuar de garda, cu latimea de min 0,80m latime.

Asigurarea accesului nestingherit al persoanelor cu dizabilitati locomotorii de-a lungul
acceselor pietonale propuse.

Limitarea vitezei de deplasare a autoturismelor la Skm/h in incinta magazinului pentru
evitarea accidentarii pietonilor.

I1.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

[1.5.1. Racordarea la retelele publice edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, din punctul de vedere al retelelor edilitare,
pentru ca existd in zona retele de alimentare cu apa si alimentare cu energie electrica care fac
posibila racordarea.

[1.5.2. Extinderea retelelor edilitare

Nu este cazul a se executa extinderi de retele edilitare pentru amplasamentul studiat.
Bransamentele necesare se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

I1.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

. 6. 1. Inaltimea constructiilor

Se admite un regim maxim de inaltime P cu inaltimea maxima a constructiilor de 7m
(masurata de la cota 0,00 a parterului).

[1.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

I1.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

I1.7.1.Parcaje
In partea din fata a incintei se vor amenaja pentru clienti, dupa cum urmeaza:
1loc la 40 mp Ad...la care se adauga
1 loc de parcare la 5 angajati

Din numarul total al locurilor de parcare, minim 4% vor fi rezervate persoanelor cu deficiente
locomotorii, in conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002
si realizate in conformitate cu NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea lucrarilor de constructii
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pentru persoane cu handicap, aprobata cu Ordinul nr. 649/2001.

[1.7.2. Spatii verzi si plantate

Terenul liber din jurul constructiilor, care nu va fi amenajat ca alei, platforme sau parcaje, se
va amenaja ca spatiu verde cu rol de protectie, decorativ si de agrement in procent de minim 10%
din suprafata terenului.

11.7.3. Imprejmuiri

Nu se vor executa imprejmuiri spre domeniul public.

Imprejmuirile spre proprietatile invecinate se recomanda sa fie imprejmuiri opace. Inaltimea
imprejmuirilor va fi de minim 2,00m. Pentru autorizarea imprejmuirilor catre proprietatile private,
daca aceste imprejmuiri se fac la mai putin de 0,6m fata de limita de proprietate , este necesar
acordul notarial al vecinului.

Tntocmit:
Arh. ANCA VULCAN
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Beneficiar: Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia,
Duica Dan si Ciulica Toma-Marius
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BORDEROU
A. PIESE SCRISE
Foaie de garda
Borderou general

VOLUMUI 1: MEMORIU DE PREZENTARE
I. Introducere
I.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
[I. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice
I1.1. Evolutia zonei
11.2. incadrare inlocalitate
I1.3. Elemente ale cadrului natural
I1.4. Circulatia
I1.5. Ocuparea terenurilor
11.6. Echipare edilitara
I1.7. Probleme de mediu
I1.8. Optiuni ale populatiei
[ll. Propuneri de dezvoltare urbanistica
[l1.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
lll.2.  Prevederi ale PUG
[11.3. Valorificarea cadrului natural
[11.4. Modernizarea circulatiei
[11.5.  Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
[11.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
[11.7.  Protectia mediului
[11.8. Obiective de utilitate publica
IV. Concluzii, masuri in continuare
VOLUMUI 2: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CRITERII pentru determinarea efectelor potentiale semnificative pentru mediu
Anexe
V.1 Certificat de urbanism nr. 107 din 03.08.2021 (copie)
V.2 Extras de Carte Funciara pentru informare (copie)
V.3 Avizul de oportunitate nr.1 din 19.11.2021 pentru documentatia de urbanism

B. PIESE DESENATE

Nr. | Denumire plansa Scara Numar
plansa

1. Plan de incadrare in zona 1:5000; 1:10 000 1

2. Analiza situatiei existente 1:500 2

3. Reglementari urbanistice 1:500 3

4. Reglementari edilitare 1:500 4

5. Proprietarea asupra terenurilor si obiective 1:500 5

6. llustrare urbanistica 1:500 6

Data arhitect

lunie 2022 ANCA VULCAN
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VOLUMULIL MEMORIU DE PREZENTARE

. INTRODUCERE

I.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumire proiect:
P.U.Z. - ZONA IS — COMERT generat de investitia
Construire magazin Penny cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare
verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire, bransamente la
utilitati si organizare de santier

1.1.2. Amplasament:
judetul Gorj, localitatea Turceni, strada DJ673 si DJ 674, CF 39803, CF 39805, CF 39806 si

CF 39808

1.1.3. Beneficiari:
Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia, Duica Dan si Ciulica Toma-Marius

1.1.4. Proiectant general:

S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L.

Adresa: str. 22 Decembrie, nr.37, Complex Comercial Ulpia
Shopping Center - Corp Administrativ, loc.Deva,
jud.Hunedoara

Tel.: +40 726 123 929
Fax.: +40 372 871 110
e-mail: office@primaveradesign.ro

1.1.5. Subproiectanti, colaboratori
TOPOGRAF ing. Mihail Avram

Adresa: oras Deva, Aleea Jiului, bl.G/18, punct de lucru Cepromin Deva, cam
519
Tel.: 0742 / 266507

GEOTEHNICIAN S.C. TERRASOIL TEHNICA S.R.L. ing.lonel Circiumariu si
Laurentiu Barb

Adresa: Timisoara, str. Emil Zola nr. 43, jud. Timis

Tel.: 0723501590

1.1.6. Data elaborarii:
iunie 2022

1.1.7. Regimul juridic:

Conform datelor inscrise in extrasele de carte funciara terenul studiat este in
intravilan. Terenurile apartin unor persoane fizice cu care dezvoltatorul retelei de magazine
“Penny” are contracte de reprezentare. Suprafata terenului este de 5467 mp aflat in intregime
in intravilan ( conform extraselor de carte funciara anexate).
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Construire magazin Penny cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, stalp publicitar,

. . imprejmuire, bransamente la utilitati si organizare de santier

judetul Gorj, localitatea Turceni, strada DJ673 si DJ 674,

1.1.

8. Regimul economic :

Din certificatul de urbanism, terenul se supune reglementarilor fiscale conform HCL
233 din 19.12.2018, terenul studiat se afla in zona de impozitare A, intr-o localitate de rangul
[, conform HCL 368 / 2020.

1.1.

9. Regimul tehnic

Terenul intravilan este situat in zona locuintelor colective. Nu se afla in zona de
protective a monumentelor istorice.

1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea este elaboratd la cererea beneficiarilor si ca urmare a certificatului de
urbanism nr. 107 din 03.08.2021 eliberat de primaria orasului Turceni si a Avizului de
oportunitate nr. 1 din 19.11.2021 eliberat de Arhitectul sef al orasului Turceni.

Terenul reglementat este in suprafata totala de 5467 mp, pe 4 parcele si delimitat
conform celor specificate in avizul de oportunitate.

Astfel, terenul se invecineaza:

spre NV cu teren apartinand domeniului privat al statului in administrarea
Ministerului Invatamantului , teren pe care se afla Scoala gimnaziala nr. 2 -0
cladire pe parter

spre NE cu terenuri aflate in extravilan aflate in proprietate privata

spre SE cu terenuri apartinand unei persoane fizice — Biriboiu Aurica

coltul din S cu teren apartinand domeniului privat al statului in administrarea
Postei Romane, pe care se afla cladirea postei cu regim de inaltime P+1

spre SV cu teren aflat in domeniul public al statului aflat in administrarea UAT
Turceni.

Distantele dintre constructiile existente in apropierea amplasamentului si limitele
acestuia sunt:

5,35m fata de cladirea scolii si 1,6m fata de anexa din partea din spate a terenului
- spre NV

0 m fata de cladirile de pe terenul spre SE apartinand unei persoane fizice —
Biriboiu Aurica

5 m fata de cladirea Postei

Pe teren se afla o serie de constructii, dar pentru realizarea investitiei este necesara
eliberarea terenului de constructiile care il ocupa in prezent. Este vorba despre 7 cladiri pe
parter, dintre care una este locuinta , iar celelalte cladiri anexe. Aceste constructii , conform
extrasului de carte funciara , au urmatoarele caracteristici:

constructii

c1 c2 | c3 | c4 | total

CF39803

18 18

CF39805

58 58
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CF39806 9 9
CF39808 531 32| 29| 16 130
TOTAL 215

Pentru a se putea construi pe intreg terenul este necesara:
o modificarea anumitor cerinte prevazute in PUG din care principala este modificarea
destinatiei zonei din zona destinate locuintelor colective in zona destinata Institutiilor
si serviciilor — comert (Is-com).

Conform art. 47’1 alin 1 si 2 din L 350

(2)Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a PUG si PUZ, primariile sunt obligate sa
transmita hotararea insotita de documentatia de aprobare a PUG si PUZ catre oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Conform art. 32 alin 5 a din L 350 se pot modifica anumite cerinte stabilite prin PUG si
anume a)prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

Planul urbanistic zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii
problemelor de ordin functional, tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate si are in
vedere urmatoarele categorii de probleme:

- armonizarea functiunii propuse (comerciala) cu functiunile preexistente in vecinatate
- amplasamentul studiat se afla in vecinatatea unor locuinte individuale.

- rezolvarea parcarii necesare pentru obiectivul propus;

- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale ce va asigura accesul la obiectivul
propus

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare a zonei: alimentarea cu apa, canalizare,
sistemul de incalzire, alimenatrea cu energie electrica, telefonie;

- amenajarea urbanistica a teritoriului studiat;

- zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivelor propuse
si folosirea optima a terenului;

- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul
local de urbanism aferent P.U.Z..

1.3 Surse de documentare si baza legala
[.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Planul Urbanistic General al orasului Turceni si regulamentul local de urbanism
aferent.

Baza legala:

- Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;
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- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994 republicata in
2011

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2012

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 actualizata
2011

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile;

- Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Civil.

- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119 / 2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
[.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Studiu geotehnic elaborat pe amplasament;

- Planul topografic intocmit in vederea realizarii P.U.Z. vizat de O.C.P.I. Gorj;

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

II.1 Evolutia zonei
II.1.1. Potential de dezvoltare
Zona studiata se afla la confluenta zonei centrale cu zona de locuinte individuale, si

la intersectia a doua artere importante ale localitatii. Cele doua artere sunt str. lancu Popilian (
DJ 673) si strada Muncii (DJ 674). (Dj 673 Motru Turceni si Dj 674 Rovinari Turceni). Dupa
cum se poate constata, amplasarea magazinului in aceasta zona asigura o aprovizionare facila
a populatiei din localitate , dar si a celei provenind de pe traseul drumurilor judetene sus-
amintite, care pot opta pentru aceasta locatie in favoarea celor mai apropiate magazine Penny
in zona (Rovinari spre Nord si Filiasi spre sud).

Zona nu este inca destul de conturata din punct de vedere urbanistic. Locuinta
individuala si anexele care se propune a se demola nu alcatuiesc un cadru arhitectural
potrivit pentru o zona de intersectie a doua artere importante pentru localitate. In acelasi
timp, amplasarea magazinului si amenajarea parcarilor si a aleilor pietonale va fi de natura
sa mobileze mai adecvat intreaga zona.

Functiunea comerciala propusa pe amplasamentul studiat este adecvata , datorita
importantei arterelor care care o deservesc.

I1.2 incadrarea in localitate
I1.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este situata in apropierea zonei centrale a orasului Turceni, in partea de
N a localitatii, in apropierea unei intersectii rezovate cu sens giratoriu.

I1.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
7
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domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Cum s-a mentionat anterior, zona studiata se afla la intersectia a doua artere importante
ale localitatii, cee ace ii confera o buna accesibilitate. Din punct de vedere functional,
apropierea magazinului nou propus de scoala si de zona cu locuinte collective este benefica
si va asigura o mai buna deservire a populatiei cu produse de stricta necessitate.

Din punct de vedere edilitar, in lungul acestei artere sunt utilitatile publice necesare,
astfel ca obiectivul poate beneficia de bransarea si racordarea la acestea, fara a fi nevoie de
extinderi de retele.

I1.3 Elemente ale cadrului natural, ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Orasul Turceni este situat din punct de vedere geografic, in partea de sud-vest a
Romaniei, in sudul judetului Gorj, in regiunea Sud Vest Oltenia, regiune care include judetele
Dolj,Gorj, Mehedinti, Olt si Valcea,la o altitudine cuprinsa intre 121 m si 324 m, fata de
nivelul marii

Teritoriul localitatii Turceni se intinde in cea mai mare parte pe interfluviul Jiului si al
Jiltului. Situata la punctul de convergenta a drumurilor judetene ce leaga localitatile Targu-Jiu
judetul Gorj, Filiasi judetul Dolj, Strehaia judetul Mehedinti, Turceni a devenit in special
incepand cu a doua jumatate a secolului al XIX-lea si pana astazi un important centru al vietii
economice, agricole si comerciale din cursul inferior al Jiltului.

Relieful orasului Turceni este reprezentat in proportie de 50% de zonele de dealuri,
cu altitudini de 400 -430 m, incluse in Dealurile Jiului, cca 25% este reprezentat de zona
depresionara cu o altitudine de 200-300 m, mai neteda. Dealurile (Gruiurile Jiului) dintre Jiu
si Gilort,cunoscute local sub numele de Dealul Lungsau Dealul Muierii, se prezinta sub forma
triunghiulara, cu culmi prelungi. Cu toate ca in mare parte sunt acoperite de paduri prezinta
si suprafete intens afectare de procese de degradare actuale

Din punct de vedere al retelei hidrografice, localitatea este udata de apele Jiului si
Jiltului ape cu scurgeri neintrerupte, jucand un rol important in viata si activitatea oamenilor
de-a lungul timpului.

e SEISMICITATEA
Conform P100-1/2013, amplasamentul cercetat este incadrat in zona seismica
avand: ag=0,459g, T.=0,7 s.
Conform studiul geotehnic riscul geotehnic este redus pentru amplasamentul
studiat.

e CLIMA

Clima orasului Turceni este caracterizata de temperaturi moderate si precipitatii
abundente datorate si circuitului maselor de aer sudice, sud-vestice dar si vestice. Clima
este temperat continentala, specifica unitatilor deluroase. In anul 2019, temperatura medie
anuala, medie pe tara, 10,9°C, calculata din valorile inregistrate la statiile meteorologice din
reteaua nationala de supraveghere meteorologica, a fost cu 1,7 °C mai mare decéat normala
climatologica (1981-2010).De remarcat ca anul 2019 este pe primul loc in topul celor mai
caldurosi ani dinperioada 1961-2019. Cele mai mari temperaturi medii anule, peste12,0°C, s-
au inregistrat la altitudini de sub 250 m dinOltenia.in orasul Turceni, temperatura medie
anuala a fost estimata conform datelor meteorologice inregistrate la statia meteorologica
Targu-Jiu. Analiza evolutiei temperaturii medii anuale, arata ca in anul 2019, in orasul
Turceni s-a inregistrat cea mai mare temperatura din toata perioada analizata (2011-2018)
de 12,3°C, in crestere fata de anii anteriori, singura temperaturé mai ridicata fiind in anul
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2016 cand s-a inregistrat 12,2°C.

¢ RISCURI NATURALE
Orasul Turceni nu face parte din categoria unitatilor administrative teritoriale cu riscuri
ridicate de inundatii.

I1.4 Circulatia
I1.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz.

Str Muncii are un prospect cu cate o banda pe sens pentru circulatia auto, dar cu trotuare
ample si zone verzi adiacente, care corespund interesului acordat de locuitori zonei centrale.
Intersectia dintre cele doua artere importante este deja rezolvata cu un sens giratoriu.

I1.5 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este ocupat de cateva constructii care se vor demola sau reloca.
Cladirile existente pe amplasament sunt in stare satisfacatoare, dare le nu mai corespund
interesului proprietarilor terenului care doresc sa-l valorifice superior. Cladirile existente nu
prezinta valoare arhitecturala astfel ca nu pun probleme in eliberarea terenului.

[1.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Principalele functiuni din zona sunt:

- Zona de institutii publice si servicii — care cuprinde scoala, sediul postei,
diverse spatii comerciale ale unor entitati private

- Zona de locuinte collective — situate peste drum de amplasamentul studiat

- Zona de locuinte individuale cu regim redus de inaltime in partea de sud a
zonei prezentate

[1.5.2.Relationari intre functiuni

In present, cea mai adecvata relationare este cea intre zona de locuinte ( individuale
sau collective ) si scoala.

Pe de alta parte, si unitatile comerciale din zona , precum si sediul postei sunt bine
venite in mobilarea zonei centrale a localitatii.

[1.5.3. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
In prezent terenul studiat are un procent de ocupare scazut, ceea ce corespunde unei
utilizari ineficiente a unui teren deservit de retele si artere de circulatie.

[1.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in proximitatea amplasamentului este realizat din materiale
durabile si se afla in stare buna sau satisfacatoare. In cazul locuintelor este vorba in general
de cladiri construite cu mai mult de 50 de ani in urma, dar care au fost intretinute si au un
aspect ingrijit.

[1.5.6. Asigurarea cu servicii a zonei

Zona din jur, pe o raza de 500m ofera o varietate de functiuni publice si servicii pe
aceasta fiind de fapt functiunea dominanta:

- mic magazin de piese auto
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- magazine de materiale pentru constructii
- un service auto

- un teren de sport in aer liber

- unitatu de alimentatie publica

- biserica

- posta

- scoala

- unitate turistica tip pensiune

- primaria

- casa de cultura

[1.5.7. Asigurarea cu spatii verzi

Zona este bogata in spatii verzi, care contribuie la asigurarea unui microclimat favorabil
, iar prin planificarea urbana se urmareste prezervarea spatiilor plantate de aliniament si
aferente obiectivelor publice care sa contribuie la atractivitatea amenajarilor.

[1.5.8. Existententa unor riscuri naturale pe amplasament sau in zonele invecinate —
Conform normativului NP 074-2014 terenul are un risc geotehnic redus.

[1.5.9 Principalele disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
FOND procent de ocupare redus mobilarea terenului cu o cladire care sa
CONSTRUIT SI s terenurilor ce 11 utilizeze mai eficient terenul si sa aiba un
UTILIZAREA beneficiaza de utilitati "' | aspect mai adecvat cu zona de intersectie a
TERENURILOR urbane doua artere importante din localitate

I1.6 Echiparea edilitara
I1.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale - dupa caz).
In lungul str. Muncii exista retea de alimentare cu apa, retea de canalizare pluviala si
menajera ,retea electrica, retea de alimentare cu gaze naturale si retea de telefonie.

I1.7 Probleme de mediu — Nu sunt probleme notabile in privinta mediului.
In prezent in incinta nu sunt amenajate zone verzi, dar cu prilejul realizarii noii
investitii se va impune ca cerinta asigurarea de zone verzi in procent de minim 10 %.

I1.8 Optiuni ale populatiei

In urma consultarii populatiei nu s-au Tnregistrat obiectiuni din partea publicului cu
privire la implementarea prezentului PUZ.Functiunile si activitatile din zona vor avea un
caracter nepoluant.

I1.8.1. Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
10
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Administratia publica locala sustine deschiderea unui magazin Penny in localitatea
Turceni, avand in vedere ca lantul Penny nu este inca suficient reprezentat la nivelul
judetului Gorj. Cel mai apropiat magazin din retea se gaseste la Filiasi, unde se afla de altfel
si un deposit regional al lantului comercial. Alte magazine Penny se afla in localitatile
Strehaia, Motru si Rovinari.

11.8.2. Punctul de vedere al elaboratorului

Dezvoltarea propusa prin prezentul PUZ este benefica oferind o mai buna aprovizionare
a populatiei cu produse de prima necesitate la preturi foarte scazute. Aspectul unitatii
comerciale precum si amenajarea incintei vor imbunatati nivelul de amenajare urbanistica in
zona centrala a localitatii.

. PROPUNERIDEDEZVOLTARE URBANISTICA
II1.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

A) Ridicare topografica

A fost realizata o ridicare topografica, vizata de O.C.P.I Gorj care sa delimiteze exact
amplasamentul si pozitia limitei intravilanului. Suportul pentru partea desenata a prezentului
P.U.Z. are la baza ridicarile topografice de tip cadastral vizate de O.C.P.I. Gorj precum si o
ridicare topografica cu nivelment.

In baza acestor masuratori rezulta ca terenul coboara lemn de la nivelul accesului din
strada, circa 2 m pana la partea lui cea mai indepartata. Avand in vedere ca adancimea
terenului studiat este de peste 100 m panta este insesizabila cu ochiul liber fiind sub 2%.

B) Referat geotehnic si expertiza geotehnica
S-a intocmit o expertiza geotehnica constand urmatoarele lucrari de investigatie a
amplasamentului:
e ADANCIMEA DE INGHET SI PRESIUNEA CONVENTIONALA
o Adancimea de inghet este de 0.7-0.8 m (NP 112- 2014)
Adancimea de fundare recomandata in baza studiului geotehnic la - 4m fata de CTN ( pentru
fundatii izolate) — pentru partea de NE a complexului si - 3m de 0,8...1m

III.2. Prevederi ale PUG — cai de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si
in special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari
majore prevazute in zona, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului

Din planul urbanistic al localitatii, precum si din modul cum se dezvolta zona in
apropiere amplasament rezulta ca se urmareste utilizarea acestui teren pentru o functiune
comerciala importanta, care valorifica amplasarea la o artera de tranzit majora .

II1.3. Valorificarea cadrului natural - relationarea cu formele de relief, prezenta unor
oglinzi de apa si a spatiilor plantate, construibilitatea si conditiile de fundare ale
terenului, adaptarea la conditiile de clima, valorificarea unor potentiale balneare

Cadrul natural din imprejurimi nu este notabil si nu constituie un punct de interes care
trebuie valorificat.
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II1.4. Modernizarea circulatiei

II1.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun, asigurarea locurilor de parcare,
garare, amplasarea unor statii de transport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri
unice, semaforizari.

Accesul auto va fi comun pentru masinile de marfa si pentru autoturismele clientilor,
si se va face din sensul giratoriu pe o alee de 7 m latime. Razele de racordare la carosabilul
existent vor fi de 8 m. Accesul in incinta se va putea astfel face venind din orice directie, la fel
si iesirea.

In partea din fata a incintei se vor amenaja 50 de locuri de parcare, adresabile atat
clientilor cat si personalului magazinului. Conform RGU numarul minim de locrui de parcare se
calculeaza Ad/40 = 1400 / 50 — rezultand un minim de 28 locuri pentru clienti , si un minim total
de 30 locuri. Astfel numarul de locuri de parcare este mai mare decat cel minim admis cu
peste 60 %.

I11.4.2 Organizarea circulatjei feroviare - nu e cazul
I11.4.3 Organizarea circulatiei navale — nu e cazul
I11.4.4 Organizarea circulatiei aeriene — nu e cazul

II1.4.5 Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonilor va fi asigurata prin platforma de primire din coltul vestic al

proprietatii de unde un trotuar paralel cu latura de NV, de 1,2m latime, va asigura parcurgerea
distantei de circa 60 m pana la intrarea in magazin. De asemenea, pentru a ajunge la
autoturismul propriu, clientii se vor deplasa si pe platformele carosabile ale parcarii din fata
magazinului, motiv pentru care viteza de circulatie a autoturismelor va fi limitata la 5 km/h.
Circulatia personalului se va face pe trotuarele perimetrale care au dimensiuni intre 0,8 si 1,4m
latime.

II.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici —
principalele functiuni, stabilirea destinatiei tuturor terenurilor

Zona functionala propusa a terenului studiat este Institutii si servicii — servicii comerciale
(IS-com) .

Regim de inaltime
Regimul de inal{ime pentru magazinul Penny este P cu inaltimea maxima de 7m .
Semnalul de anuntare a magazinului va fi de maxim 12m inaltime.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
suprafata procent suprafata procent

L LOCUIREA 3153 mp | 57.67 | % 0| mp 0.00 | %
IS | INSTITUTII SI SERVICII - COMERT 0| mp 0.00 | % | 5467 | mp | 100.00 | %
din care - constructii - maxim admis 1640.1 mp| 30.00 %

- alei si platforme 3280.2 mp| 60.00 %

- spatii verzi - minim admis 0 mp|100.00 % | 546.7 mp| 10.00 %
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UNITATI DE PRODUCTIE SI

DEPOZITARE ( ZONA
ID AGROINDUSTRIALA) 0| mp 0.00 | % 0| mp 0.00 | %
C | CAlI DE COMUNICATIE 0| mp 0.00 | % 0| mp 0.00 | %
SP | SPATII PLANTATE PUBLICE 0| mp 0.00 | % 0| mp 0.00 | %
GC | GOSPODARIE COMUNALA 0| mp 0.00 | % 0| mp 0.00 | %
TE ECHIPARE EDILITARA 0| mp 0.00 | % 0| mp 0.00 | %

SUPRAFATA TEREN STUDIAT 5467 | mp | 100.00 | % 5467 | mp | 100.00 | %

P.O.T. 30.00 %

C.U.T. 0.30

locuri de parcare - minim 44

Indicatori urbanistici: Procentul de ocupare propus prin prezentul PUZ este 30% , iar
CUT 0,3.

I11.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Nu este necesarad dezvoltarea retelei edilitare ci numai realizarea bransamentelor
necesare pentru functionarea magazinului comercial propus.

Conform preferintei dezvoltatorului de retea comerciala, magazinele Penny se
alimenteaza din retea de medie tensiune prin intermediul unui post trafo amplasat pe
amplasament.

Alimentarea cu apa

Bransamentul proiectat care va deservi spatiul comercial, va fi conectat la conducta
stradala existenta pe str Muncii. Conducta de bransament proiectata este prevazuta din
teava PEHD De 110 mm, iar pe aceasta este prevazut un camin de apometru din beton, in
care este instalat un contor de apa combinat Dn 80/20 mm, cu rol de contor general.

Racordul de canalizare menajera se va face prin deversare in retelele de
canalizare stradale, tot la str. Muncii. Racordul de canalizare proiectat este prevazut din din
PVC-KG De 200mm, iar prin acesta sunt evacuate doar ape uzate menajere care corespund
NTPA 002.

Apele pluviale conventional curate sunt ape preluate de pe invelitoarea cladirii
printr-un sistem de colectare ape pluviale de pe invelitoare tip vacumatic.

Apele pluviale potential poluate sunt preluate de pe platformele din incinta
(paltforma rutiera, parcare, trotuare) prin guri de scurgere si rigole in reteaua de canalizare
ape pluviale poluate din incinta, sunt trecute prin separatorul de namol si produse petroliere
propus. Separatorul de namol si produse petroliere este prevazut la intrarea apei cu un
decantor de namol, urmat de separatorul cu filtru coalescent si evacuare prevazuta cu un
obturator automat cu flotor. Filtru coalescent este format dintr-un material lamelar care se
afla in camera coalescenta.

Evacuarea separatoarelor este prevazuta cu un obturator automat cu flotor, acesta
functionand astfel: cand este depasita capacitatea de stocare a hidrocarburilor separate,
flotorul coboara in stratul de hidrocarburi, si un disc de etansare este presat pe conducta de
evacuare). Calitatea apelelor epurate prin separatoarele propuse se incadreaza in limitele
indicatorilor de calitate, prevazute in normativul NTPA - 001/2001.
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Apele pluviale potential poluate dupa ce au fost trecute prin separatorul de
hidrocarburi, precum si cele potential curate vor fi deversate prin racordare la reteaua de
canalizate pluvaiala aflata la str. Muncii.

Alimentarea cu energie electrica

Avand in vedere necesarul crescut al acestui obiectiv, alimentarea cu energie electrica
se va face de la reteaua de medie tensiune disponibila in zona cu instalarea pe
amplasament a unui post trafo propriu. Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui
proiect de bransament si racord in conformitate cu fisa de solutie care urmeaza sa fie emisa
de compania de distributie energie electrica.

Alimentarea cu gaze naturale
Obiectivul nu va fi racordat la reteaua de alimentare cu gaze naturale, nu este cazul.

III.7. Protectia mediului
in zona nu se pun probleme speciale de protectie a mediului prin constructia spatiului
comercial. in vederea protectiei mediului se vor prevedea urmatoarele:
- racordul la utilitatile urbane disponibile in zona;
- trecerea apelor pluviale colectare de pe platformele incintei printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare pluviala.
- depozitarea deseurilor menajere in pubele si containere etanse realizate din materiale
necorodabile, amplasate in spatii special amenajate;
- depozitarea deseurilor din ambalaje de carton intr-un tarc din plasa, acoperit.
- realizarea de zone verzi plantate, in proportie de cel putin 10%;
- nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri
menajere, in afara retelelor si spatiilor special destinate;

IT1.8. Obiective de utilitate publica
llI.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica
Prin prezentul PUZ nu sunt prevazute urmatoarele obiective de utilitate publica.

lll.2. Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor
Terenul studiat este alcatuit din 4 imobile , terenurile apartin unor persoane fizice cu
care dezvoltatorul retelei de magazine “Penny” are contracte de reprezentare.

CF39803 prop. Dumitriu Dorel Spiru; Dumitriu Elena-Lucretia

CF39805 prop. Duicaban

CF39806 prop. Duica Dan ; Duica lon

Ciulica Toma-Marius ; Ciulica Anca

CF39808 prop.

[11.3. Determinarea circulatiei terenurilor pentru realizarea obiectivului propus
Prin prezentul PUZ nu se propun actiuni de circulatie a terenurilor.
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D. Concluzii, masuri in continuare

1.1. Inscrierea in prevederile PUG aprobat.

Prezenta documentatie P.U.Z. + R.L.U. modifica functiunea zonei de la zona de locuinte
individuale la zona destinata institutiilor si serviciilor — servicii comerciale ( IS-com), stabileste
zona edificabila , procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului,. Regimul de
inaltime va fi P, cu inaltime maxima 7m. Se propune procentul de ocupare maxim de 30%, cu
un coeficient de ocupare corelat cu regimul de inaltime , adica 0,30.

1.2. Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare propus
- Dupa aprobarea PUZ se va putea autoriza realizarea investitiei care a generat
planul

1.3. Prioritati de interventie — realizarea magazinului Penny Market.
1.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Se propune aprobarea P.U.Z. pentru ca utilizeaza terenul intr-un mod superior si
uniformizeaza functiunile in zona, pentru destinatie comerciala.

Data: Intocmit:
iunie 2022 Arh. Anca Vulcan
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accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame
pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire, bransamente la
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Initiatorl:

Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia, Duica Dan si Ciulica
Toma-Marius

elaborator:
S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATII S| PROPUNERI

asupra documentelor expuse/disponibile la sediul primariel
Turceni, str. Muncii nr. 12, et 2 Birou tehnic si urbanism, si pe

site-ul www. turceni.ro in perioada
15.06.2022 - 09.07.2022

Raspunsul |a observatiile transmise va fi trimis in scris la

cerere In termen de 5 zile lucratoare de la primirea
observatiilor.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea
publicului: CALMUC ION - arhitect sef
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PROIECTANT GENERAL:
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2 ey Deva, str. 22 Decembrie, nr.37, pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire, X :
ocent CUI: R0O24436083, J20/1399 /2008 bransamente la utilitati, organizare de santier si montare 1:500
J— I'a/a post trafo Pr.nr.317
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! i VERIFICATOR/EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA |REFERAT NR./EXPERTIZANR. | DATA
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k] o . BENEFICIAR .
=8 E_I PROIECTARNT GENERAL: Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia, ';aJ;'
! g_ gi PRIMAVERA . Duica Dan si Ciulica Toma-Marius
s OIEC ialitat
I% % = dESlgn Ty zﬁngru-li-re magazin Penny cu carmangerie, accese spuer‘t;::r:i:ne]a
= ® gul SC PRIMAVERA DESIGN SRL, auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame -
I.": == Deva, str. 22 Decembrie, nr.37, pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire, scara.
= g § I CUI: R0O24436083, J20/1399 /2008 bransamente la utilitati, organizare de santier si montare 1:500
" - post trafo Pr.nr.317
SPEGIFICATIE NUME SEMNATURA ADRESA Data:
c CAN judetul Gorj, localitatea Turceni, RN
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EXISTENT PROPUS
suprafata | procent suprafata procent
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- alei si platforme 2392 mp | 43.75|%
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SUPRAFATA TEREN STUDIAT 5467 mp | 100.00}% 5467/mp | 100.00 %
P.O.T. 27.44 %
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CATEGORIA " C " CLADIRE DE IMPORTANTA NORMALA
CONFORM H.G. 766/1997 ANEXA 3
CLASA " Il " CONSTRUCTIE DE IMPORTANTA NORMALA
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CONFORM P 100/2013

VERIFICATOR/EXPERT NUME

SEMNATURA | CERINTA |REFERAT NR./EXPERTIZA NR. DATA
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71150
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BENEFICIAR
PROIECTANT CERERAL Dumitru Dorel-Spiru si Elena-Lucretia, ';aJ;'
. Duica Dan si Ciulica Toma-Marius
PRIMAVERA des. n TITLU PROIECT specialitatea
Construire magazin Penny cu carmangerie, accese urbanism
SC PRIMAVERA DESIGN SRL, auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame scara:
Deva, str. 22 Decembrie, nr.37, pe fatade si in parcare, stalp publicitar, imprejmuire, X '
CUI: R0O24436083, J20/1399 /2008 bransamente la utilitati, organizare de santier si montare 1:500
post trafo Pr.nr.317
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ADRESA Data:
b . ANCA VULCAN judetul Gorj, localitatea Turceni, RN
coord.urb. | arh. strada DJ673 si DJ 674, ';3'2‘92
sef pr. arh. |arh. IANCU MANESCU CF 39803, CF 39805, CF 39806 si CF 39808
proiectat (arh. IANCU MANESCU TITLU PLANSA Pl nr.
desenat |arh. IANCU MANESCU
: ILUSTRARE URBANISTICA 6
verificat  |arh. IANCU MANESCU




