Consiliul Local al Orasului Turceni
Judetul Gorj

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind criteriile pentru repartizarea si
inchirierea locuingelor sociale din orasul Turceni, judetul Gorj

Consiliul Local al Orasului Turceni, judetul Gorj,

Avand in vedere :

- Referatul de aprobare al proiectului de hotarére ;

- Raportul de specialitate al compartimentului de resort din Primarie;

- Prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si d), alin. (7), lit. q), alin.(8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

- Prevederile din Legea nr.253/2022 pentru modificarea si completarea Legii locuintei nr. 114/1996;

- Prevederile art.42 - 49 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Prevederile art.21 - 24 din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Cap.1lI din O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile din O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeaza sa fie evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Prevederile din H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Prevederile din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba Regulamentul privind criteriile pentru repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din
orasul Turceni, judeful Gorj, conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insircineazi Primarul orasului Turceni si
compartimentele de resort din aparatul de specialitate al Primarului.

Aceasta hotarére a fost adoptata in sedinta ordinard a Consiliului local din data de 31.08.2022. cu
votul a:

- pentru=12
- impotriva=0
- abtineri =3
consilieri prezenti 15 din totalul de 15.
Ne. {0l Presedinte de sedintd,C 2N\, Contrasemneaza,
lon-Marius lonjfei e NN Secretar general,

Elena Golumbeanu
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Anexala HCLnr. A0); %) 08, l)0

REGULAMENT \ &
privind criteriile pentru repartizarea si ) P Sy
inchirierea locuingelor sociale din orasul Turceni, judetul O~ 57

CAPITOLUL I - GENERALITATI

Art.1. La elaborarea prezentului regulament au fost respectate prevederile urmitoarelor acte
normative:

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.253/2022 pentru modificarea si completarea Legii locuintei nr. 114/1996;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
114/1996 privind locuintele;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte, actualizati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati
Sau care urmeaza sa fie evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 84/2008, cu modificarile si completarile ulterioare si prin Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2008, aprobata prin Legea nr. 233/2008;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si
regiilor autonome, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.2. (1) Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei privind cadrul,
modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor sociale in regim de
inchiriere.

(2) Locuinta socialid este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionald unor
persoane sau familii a caror situatie economici nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art.3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv major de
interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

- principiul egalititii si nediscriminrii - accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecarui cetitean;

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaz si se inchiriazi pe baza listei de
priorititi aprobata de Consiliul Local al Orasului Turceni, in conditiile legii.

Art.4. In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:
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2.

7.

9,

Persoani marginalizatd — persoani care beneficiazd de venit minim garantat sau face parte dintr-
o familie beneficiara de venit minim garantat 1n conditiile Legii 416/2001 si se afla intr-una din
urmétoarele situatii;

a})  Nuare loc de munci;

B)  Nuare locuinti in proprietate;
¢} Locuieste In conditii improprii;

d)  Are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai
multi copii fn intretinere;
€)  Este persoans vérstiica fard sustindtori legali;
f)  Arein intrefinere o persoans incadrat3 i categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat sau invaliditate gradul I si gradul 11 _

Persoana cu handicap — acea persoana careia mediul social, neadaptat deficienfelor sale fizice,
senzoriale, psihice, mentale, 1i impiedicd fotal sau 1i limiteazd accesul la sanse egale la viata
‘sociald, potrivit vérstei, sexului, factorilor mentali, sociali si'eulturali proprii necesitdnd masuri
de protectie sociald in sprijinul integririi €j sociale si profesionale:
Persoand varstnicd — persoani care a tmplinit varsta de pensionare stabilitd prin lege;
Familie - sotul si sotia sau soful, sotia si copii lor necasétoriti, cu copiii lor §i ai fieciruia dintre
ei, care locuiesc'si gospodirese impreunt;
Copil ~ copilul provenit din césdtoria sotilor, copilul unuia din soti, copilul adoptat, precum ‘si
capilul incredintat unuia sau ambilor sofi, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit
tuteld sau curatels; N
Persoand singurd — persoand care a-fmplinit vérsta.de 18 ani, locuieste si se gospodireste singuri;
Familie monoparentaii — este familia format3 din persoana singurd si copiii In vArstd de pani la
18 ani, aflati in intreinere si eare locuiesc Tmpreuni cu aceasta; _
Locuinfd — constrictie alcituits din mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotirile 81
utilitdtile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unej persoane sau familii;
Locuinta cu condifii improprii — focuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de locuinti
care nu Indeplineste conditiile minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in Anexa 1, lit. a) din
Legea 114/199¢;

10. Locuinta sociald — locuinta care se atribuie cu chirie subventionald unor persoane sau familij a

cdror situafie economicd nu le permite accesu! la ¢ locuintd in proprietate sau inchiriere unei
locuinte in conditiile pietei:

I1. Lista de prioritati — document’ intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate. potrivit

prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale
disponibile;

12. Comisie — comisie cu 0 componentd stabilita prin dispozitie a primarului, cu atributii privind

stabilirea ordinii -de priotitate in solutionarea cererilor de. focuinte sociale, it repartizarea
locuintelor sociale, si In stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeaza locuintele sociale,

13. Contract de inchiriere — actul Juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului

si chirjasului, privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;

14. Criteriu — ordine de prioritate ‘avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de Jocuinte

{conditii de locuit, venitul net lunar, caleulat pe ultimele 12 luni/familie);

15. Chirie sociald - chiria stabilits pentru locuinfele sociale al carui nivel maxim este de 10% din

venitul net lunar; caleulat pe ultimele 12 Tuni/familie);

16. Persoane sau familii evacuate sau care urmeaza si fie evacuate din locuintele retrocedate in

naturd fostilor proprietari — sunt persoanele fizice. care indeplinesc cumulative urmitoarele

conditii: sunt tjtulari ai contractelor de Inchiriere sau au avut calitatea de: chiriagi, dovediti prin
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acte, ori li s-a anulat prin hotarére Judecétoreasca definitivd si irevocabild contractul de vanzare-
cumpdrare a locuintei, la data refroceddrii pe cale administrativd sau judecitoreased a locuintelor
cétre fostii proprietari sau ‘mogtenitori ai acestora, potrivit urmatoareior acte normative: Legea
1ir. 112/1995, Legea nr.10/2001,0.U.G. nr.95/2000 sau altor acte noimative precum si hotérarife
judecitoresti cu caracter reparator rimase definitive si irevocabile:

CAPITOLUL II
CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE

Art.5, Fondul de locuinte sociale se constituie prin: _

a) realizarea de constructii noi prin programe de investitii promovate pe plan local, in conformitate.

cu prevederile Legii nr.114/1996,

b) reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii:

¢) schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta destinatie in spatiu cu destinatie

de locuintd sociald.

Art.6. (1) Fondul de locuinte necesar pentru pefsoanele evacuate sau care urmeaza sa fie evacuate
din locuintele retrocedate fostilor proprietari conform 0.U.G. 74/2007, se constituie astfel:

a) In cadrul strategiei de dezvoltare a fondului de locuinte, consiliul local urméreste asigurarea
fondului de locuinte necesar pentru acoperirea cerinfefor pe plan local, avdnd prioritate ‘cererile
formulate de chirfagii evacuafi sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari. _ _

b) Fondul de locuinte destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau care urmeazi a-fi
evacuate din locuintele retrocedate in naturd fostifor proprietari se constituie in conformitate cu
prevedetile art. 1 din Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 68/2006 privind masuri pentru dezvoltarea
activitatii in domeniul eonstructiilor de locuinte prin programe ia nivel national, aprobatd prin Legea nr.
51572006, de catre consiliul local daci s-au Inregistrat peste 10 cereri formulate de citre persoane
indreptitite, In conditiile prevederilor art. 15 ‘alin. (2) din Ordonanta de urgentd 2 Guvernului nr,
40/1999 privind proteciia chiriasilor st stabilirea chiriei pentry spatitle cu destinatia de locuinte, aprobati
cu modificdri i completari prin Legea nt. 241/2001, cu modificirile ulterioare

¢} Persoanele indreptatite prevazute la titb) sunt persoanele fizice care indeplinesc, in mod
curnulativ, urmatoarele conditii: '

. sunt titulare ale contiactelior de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, dovedita prin acte, ori [i s-a
anulat prin hotarare judecatoreasca definitiva si irevocabila contractul de vanzare-cumparare & locuintei,
la data retrocedarii pe cale admiiistrativa sau judecatoreasea a locuintelor -catre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora ; ' '
2. nu detin in proprietate o alta locuinta, iriclusiv casa de vacanta;
3. nu au instrainat o locuinta dupi data de 1 ianyarie 1990;
4. nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului In credite si executie pentru realizarea unei
locuinte; '
5. nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondui locativ de stat.

(2) Criteriile de repartitie sunt stabilite n conformitate cu prevederile de mai sus, in Anexa nr. 3:
A~ parte integranta la prezentul Regulament.

Art.7. (1) Fondul de locuinte sociale se constituie ea irmare a lipsei de solicitari de catre

persoanele care au fost evacuate.
(2) Pentru locuintele rimase nerepartizate, ca urmare a lipsei de-solicitéri din partea persoaneior
sifsau familiilor evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate In naturd
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fostilor proprietari, modul de administrare se stabileste prin hotérdre a consiliului local, fira
schimbarea destinatiei date prin autorizatia de construire. (O.U.G. nt.74/2007 Art. 14).

(3) Criteriile de repartitie a locuintelor sociale surit stabilite conform Anexei nr. 3 — parte
integranta la préezentul regulament.

N CAPITOLUL H1
INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art.8. (1) De locuintele sociale pot beneficia urmétoarele categorii:

a) persoanele-si familiile evacuate sau care urmeazi-a fi evacuate din locuintele retrocedate fogtilor

proprietari,

b) tinerii care:au vérsta de pana la 35 de ani,

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au.implinit varsta de 18 ani,

d) invalizii de gradul I i 1],

e) persoanele cu handicap,

f) pénsionarii,

g) veteranii i viduvele de rizboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunogtinei fatd de eroii-martiti §i luptatorii care au contribuit la

victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989, precum si fata de persoanele care gi-au jertfit viata sau

au avut de suferit in urma revoltei muricitoresti anticomuniste de 1a Brasov din ndiembrie 1987 nr.

341/2004, cu modificdrile si completirile ulterioare,

i) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi perscanelor

. persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu fncepere de la 6 martie 19435, precum si celot

deportate in strindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare,

j) victimele violentei domestice, ' '

k) alte persoane sau familii ndreptiite.

(2) Au acces la locuinta sociala in vederea inchirierii, famiifiile sau persoanele cu un venit net funar
pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul cistigului salarial mediu net lunar pe total
econgmie, comunicat de Institutul National de Statistic n ltimul Buletin statistic anterior funi
in care se analizeazi cererea, precum si anterior lunii n care se repartizeazi locuinta.

Art.9.(1) Dosarele privind solicitirile de locuinte se vor depune la Registratura Primériei
Orasului Turceni. _ _

(2) Dosarul va contine documentele mentionate in Anexa nr. 2 la Regulament si vor fi atagate ia
cererea privind atribuirea unei locuirite sociale previzuti in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.

Art.10. Atribuirea locuintelor sociale se face prin Hotarére a Consiliului Local, in baza listej de
prioritate Intocmitd de Comisia de analizi si aprobati de Consiliul Local Turcen.

Art.11. (1) Criteriile in baza cdrora se repartizeazi locuintele sociale, actele justificative necesare
care insotesc cererea si locul de primire a cererilor se vor da publicitdtii prin afisare la sediul primiriei.
(2) In cadrul fiecarui criterju, 1a stabilirea ordinii de- priotitate se vor avea in vedere:
a) prioritatile conferite de lege, persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din
locuintele retrocedate fostilor proprietari;
b) domiciliul/resedinta solicitantului;
¢) durata domiciliuhuii/resedingei actual(g) in Oragul Turceni;
d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;
e) conditiile de locuit ale solicitantilor;
{) situatie civili achial};




g) numdr persoane in infretinere;

h) starea de sénitate actuala;

t) locul de munci:

j) vechimea cererii,

(3) Fiecarui criteriu stabilit Ja alin (2) i se atribuie. punctajul stabilit conform Anexei nr, 3 la prezentul
regulament,

Art.12. Directia de asistentd sociald din cadrul Primariei Turceni verifici in téren situatia
locativa a fiecirui solicitant §t Intocmeste anchete sociale care se depun la dosarul sclicitantului de
locuinti sociala.

Art.13. n vederea solufiondrii cererilor privind 1epartlzalea unei Iocuinte sociale se va-constitui
0 comisie de analizi a solicitirilor de locuinfe sociale, prin dispozitia primarului, in structura previzuti
in Anexanr. 5 la prezentul regulament.

Art.14.(1) Comisia constituitd potrivit- att. 13 din prezentul regulameént ate, in principal,.
urmatoarele atributii:
a) verifica si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte sociale:
)-'notif ica solicitantii cu privire la completarea si actualizarea dosarelor;
c) verifici, prin institufiile abilitate, nivelul venitului/membru de familie:
d) solicitd Directiei de asistenta sociala s Intocmeasci Ancheta sociald,
e) Intocmeste lista de prioritate si o supune spre aprobare Consiliului Local Turceni;
f) Intocmeste lista de repartizare i o supune spre aprobare Consiliului Local Turcem

(2) Comisia constituita conform art. 13 va analiza lunar si-ori de cate ori este nevoie, cererile
pentru locuintele sociale si va prezenta spre- aprobare Consiliutui Local, lista cuprinzand solicitantii
indreptatiti sa beneficieze deo locuinta sociala, in‘ordinea de prioritate stabilita.

(3) Lista de priotititi stabilita conform art.14, alin.2 va fi aprobata prin Hotararea Consiliului
Local.

{4) Dupa aprobare, lista de priorititi se va afisa la sediul primariei si pe site-ul institutiel.

(5) Contestatiile fmpotriva hotararii Consilitlui Local cu privire la [istele de prioritati privind
repartitia de locuitite sociale se vor formula in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului
Administrativ.

(6) Hotararea Consiliului Local raméane definitiva si produce efecte; in térmen de 30 zile de la
afisare,

Art15.(1) In limita numarului de locuinte sociale disponibile, Comisia constituita conform
art.13, va Intocmi Lista de repartizare, in ordinea stabilita in lista de prioritati, rimasé definitiva
si.0 va prezenta spre aprobare Consiliului Local.

(2) In baza hotararii Consiliului Local privind lista- de repartizare a locuintelor. sociale, se va
emite Dlspomt:a Primarului de repartizare pentru fiecare locuinta in parte.

Art,16.(1) Solicitantul .de locuinti sociald; va avéa domicitiul in orasul Turceni cu o vechime de
cel putin lan.

(2) Solicitantul de locuinti sociald va tntocrhi un daosar ce va cuprinde actéle justificative stabilite
prin Anexa nr.2 la prézentul regulament.

(3) Dosarele solicitantilor de locuintd socials, impreund cu cereréa $i actele necesare se ver
depune in perioadele comunicate de Prlmarla Turceni, la Registratura institutiei.




Art.17.{1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care nu au domicitiul
sau locul de muncd in orasul Turceni.
(2) Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit legii, persoanele sau familiile care:
a) detin in proprietate o locuinti;
b)-au instriinat o locuints dupa data de | ianuarie 1990;
c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
d) detin, In calitate de chirias, o alti locuinid din fondul tecativ de stat. _
(3) Prin exceplie de fa prevedetile alin. (2) lit. a) pot beneficia de locuinte sociale victimele
violenjei domestice numaj pana la data finalizérii partajului prin una dintre modalitatile previzute de
lege. |
(4) Nu pot beneficia de locuinte sociale persoane cu amenzi sau debite restante la bugetul local.

Art.18. La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie.se auin vedere:
a) veniturile de naturd salariali;
b) ajutorul social; "
¢) ajutorul de somaj;
d) alocatia de stat pentru copii;
e) indemnizafia pentru ingrijire copil; _
f) pensiile pentru limit de vérsts, boald invaliditate, de urmasg, etc.;
g} alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariald;
h) alte venituri obtinute in conditiile legii.

CAPITOLULIV
CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Art.19. Tn vederea incheierij contractului de inchiriere pentru locuintele sociale, beneficiarii de
tepartitij vor prezenta urmétoarele documente:

a) dispozitie de repartizare;

b) buletinul/cartea de identitate;

¢) declaratie si adeverinta de venit net lunar reaiizat pe uitimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeazi venitari;

d) aite documente, dupa caz, din care rezults veniturile realizate pe ultimele 12 luni, pentru fiecare
dintre membrii familiei care realizeazi venituri. '

Art.20. Contractul ‘de inchiriere pentru locuinte sociale se incheie potrivit contractului~cadru de
inchiriere prezentat in Anexa nr. 4 la prezentul regulament.

Art.21L(1) Contractul de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire, la
cerere chiriasului depusa cu cel putin 90 zile inainte de data expirarii contractului, pe baza declaratiei
de venituri §i a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale,

(2) La expirarea contractului se prezumé ci locuinta este libera.

(3) Comisia constituitd conform art.13 din prezentul Regulament se intruneste ori de cate ori i se va
aduce la cunostintd, de citre compartimentul de specialitate care urméreste derularea contractelor de
inchiriere a locuintelor sogiale, ¢4 o locuintd a fost eliberats de bungvoie/eévacuare, pentru a proceda la
repartizarea acesteia persoanelor indreptitite si beneficieze de o locuintd sociali.

@) In termen de 5 cinci zile lucritoare de la data semnirii contractului de Inchiriere se va proceda la
predarea-primirea locuintei pe-bazi de proces verbal de predare-primire;




Art.22. Se desemneazd primarul orasului Turceni, ca reprezentant:legal al Orasului Turceni i se
mandateaza s3 semneze contractul de inchiriere.

Art.23. Contractul de Inchiriere.se poate rezilia in urmétoargle situafii: _
a) la cererea chiriasului, cu obligaiia acestuia de a notifica in prealabil proprietarul, cu cel putin 60
zile nainte; '
b) la cererea propiietarului, daci chiriasul:
1. nu a achitat chiria timp de trei luni;
2. a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instafatiilor ori altor bunuri aferente acestora
sau-a instriinat parfi din acestea;
3. are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedici folasirea normali a
locuintei, comportament determinat fn urrma sesizérilor facute cdtre Politia Locald, Politia
Oragului Turceni sau prin Sistemul National Unic pentru Apeluri de Urgentd 112;
4. nu a respectat clauzele contractuale;
in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat Tn aitimii 2 ani fiscali
consecutiy, depisesc cu peste 20% nivelul minim previzut la art. 7 din prezentul
regulament, iar titulanil contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei
in termen de 90 de zile.

gl

Art.24. (1) Locuintele sociale realizate potrivit prezentului regulament, nu pot fi vandute,

(2) Beneficiarii focuintelor sociale nu au dreptul sa subinchirieze, si transmits dreptl de locuire,
sd permita altor persoane decit celor iriscrise in contract si locuiascs in spatiul inchiriat sau s schimbe
destinatia spatiulii inchiriat, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere st a suportarii
eventualelor daune aduse locuintei §i elidirii, dupi caz.

Art.25. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate conftinua, prin
modificarea pértilor contractante, prin act aditional, daca persoanéle previzute mai jos vor solicita
aceasta, in scris, i termen de 30 de zile de la data decesului: '

a) sotul/sotia/persoane aflate in regim consensual, daci a figurat in contract si au locuit impreund cu
titularul contractului de inchiriere;

b} descendentii sau ascendentii de grad I, dacd au figurat in contract si au locuit impreund cu
titularul contractului de inchiriere. ' '

Art.26. Evacuarea chiriagului se va face de citre organul de executare silitd in baza hotirdrii
Judecdtoresti, in conformitate cu prevederile legale.

Art.27. Periodic, Primaria Orasului Turceni prin serviciile de specialitate va verifica starea de fapt a
locuinfelor Inchiriate i documentele chiriasilor si va aduce la cunogtinta compartimentului care
urmdreste derulatea contiactului, in vederea [uirii masurilor legale ce se impun.

Art.28. In cazul in care au fost facute cel pufin 3 (sesiziri) cdtre institutiile fn drept cu privire la
comportamentul chiriagilor care face imposibild convietuirea sau impiedici folosirea normali a
locuintei, Compartimen'tul de specialitate care urmireste derularea contractului, ia act de procesele
verbale de constatare si dispune rezilierea contractului de inchiriere'in vederea evacudrii chiriagului.

CAPITOLUL V
STABILIREA. CHIRIET




Art.29.(1) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net Junar. caiculat pe ultimele 12 luni, pe
familie. _
(2) Venitul riet lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei .de venit i a actelor
dovedtitoare, potrivit prevederilor legale.
(3) Declaratiile pe venit, ficute cu nesinceritate, atrag raspunderea materiald sau penala,
dupd ¢az.

Art.30. Titularul contractutui de inchiriere este obligat si comunice Primiriei Otasului Turcent,
in termen de 30 de zile, orice modificare produsd 1n venitul lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea
rezilierii - contractului de inchiriere. Tn cazurile in care venitul net Junar pe familie s-a modificat,
autoritatea administratici publice locale va opera modificarea cuantumului chirief.

| CAPITOLUL VI
INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art.31. Obligatiile proprietarului, orasul Turceni, privind intretinerea, constau in:

a) s predea chiriasului Jocuinta in stare normala de folosinta;

b) s menfind bunul in stare corespunzitoare de folosints pe toatd durata locafiunii;

¢) sé intretind %n' bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de
constructie extetioare ale cladirii (acoperiy, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curfile si gridinile, precum §i spafiife comune din interiorul clidirii {casa scarii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); si intretini in bune conditii instalatiile comune proprii
cladiii (ascensor, hidrofor, instalafii de alimentare cu apa, de. canalizare, instalatii de incalzire
centrald si de preparare a apei calde, instalagii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii,
instalaii de colectare a degeurilor, instalaii de antena colectivd, telefonie ete.);

d) 54 efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul In stare corespunzitoare.
de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform. destinatiei stabilite. Dac, dupd incheierea
contractului, se iveste nevoia unor reparafii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta din urms,
desi Incunogtintat, nu incepe s4 ia de ihdatd mésurile necesare, reparatiile pot fi ficute de locatar.
fn acest caz, locatorul este dafor s3 plateascd, in afara sumelor avansate de locatar, dobinzi
socotite de la data efectuarii chelwiclilor. In caz de trgents, locatarul i1 poate instiinga pe locator
§1 dupd ineeperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputdnd curge decit de Ja data
ingtiin{arii;

¢) sa intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura T mod constant locatarului folosinga
linigtitd 5i utila-a bunuiui, fiind dafor $4 se abtind de la orice fapt care ar Tmpiedica, diminua sau
stdnjeni o asemenea folosinta. '

Art:32, Obligatiile chiriasului privind Intretinerea focuintei, constau in principal din urmitoarele:

&) sdiain primire bunul dat in locatiune;

b) si pléteasci chiria n cuantumul st [a termenul! stabilite prin contract;

¢) in termen de 15 zile de la semnaréa contractului, chiriagul are obligatia solicitirii semnirii
contractelor pentru furnizarea de utilititi cu operatorii economici care furnizeazi aceste utilititi;

d) sd pliteascd contravaloarea cheltuielilor pentru iluminarea, incalzirea, curdtarea pirtilor si
instalatiilor de folosintd comun, precum orice afte cheltuieli pe care legea le stabiléste in sarcina
lor, la termenul stabilit de proprietar;

e) s restituie bunui Ja Inhcetarea, din orice cauzi, a contractulyi de locatiune;

f) sdasigure reparatiile locative, a ciror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a bunului;

g) sd asigure reparatiile de Tntretinere curents;




h)

)
3
k)

m)
n)

0)
P)

sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudenta si diligents, potrivit destinatiei stabilite prin
contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupd anumite imprejurdri, cum ar fi natura
bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit cireia locatarul il foloseste;

sa 1i notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia
din urmd, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli.

sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

sd permitd examinarea bunului de catre proprietar la intervale de timp rezonabile in raport cu
natura si destinatia bunului;

sd foloseascd numai aparate electrice omologate si si nu foloseascd instalatii electrice
improvizate. in situatia in care, la inspectiile periodice efectuate de cétre proprietar, se constat
cd este incalcatd de cétre chiriag aceasta obligatie, proprietarul va putea rezilia unilateral
contractul si va putea solicita daune interese, dac este cazul;

sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa predea proprietarului, la mutarea din locuints, din orice cauzi, locuinta in stare de folosinta,
prin proces verbal de predare-primire;

sa restituie bunul in starea sa initiald, mai putin uzura normala exploatirii acestuia;

sd permita in conditiile legii, executarea controalelor si inspectiilor de prevenire a incendiilor si
sd nu blocheze ciile de evacuare in caz de incendiu.

Art.33.(1) intretinerea locuintei de catre proprietar, potrivit obligatiilor previzute in prezentul

a)
b)
¢)

lucrari,

a)
b)

c)

regulament, se realizeaza prin realizarea urmitoarelor tipuri de lucriri:

lucrari de reparatii capitale;

lucréri de consolidare

lucrari de reparatii la instalatiile comune de furnizare utilititi

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de citre Consiliul Local pe baza programelor de
lar executarea acestor este conditionatd de asigurarea resurselor de la bugetul local.

Art.34. Executarea unor lucrari de catre chirias, care revin in sarcina proprietarului, se fac pe

baza urmatoarelor documente:

solicitarea scrisa a chiriasului;
antemasurdtoarea intocmita conform prevederilor locale;
acordul scris al proprietarului.

CAPITOLUL VII
DISPOZITII FINALE

Art.35. Prevederile prezentului regulament se completeazi cu dispozitiile actelor normative in

vigoare privind repartizarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale.

Compart. Asistentd sociali si autoritate tutelara, Compart. juridic,

A

/)
’




ANEXA NR.1LA REGULAMENT

'MODEL CERERE
DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul/(a) , niiscuf(s) ladata de
in localitatea , €u domiciliul in , telefon
e-mail . identificat/d cu C.I, , setia, , AT , eliberatd de
, la data de , CNP ,

prin prezenta solicit atribuirea unei locuinte saciale din fondul de locuinte sociale aflat in
proprietatea Orasului Turceni.

Anexez in copie urmatoaréle documente:

DATA, SEMNATURA,
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ANEXA NR.2 LA REGULAMENT

DOCUMENTE NECESARE
PENTRU COMPLETARE DOSAR SOLICITARE LOCUINTA SOCIALA

> Cerere, Intocmita conform modelului. din Anexa nr. I la Regulamentul privind criteriile pentru
repartizarea §i inchirierea locuintelor sociale din-orasul Turceni , judetul Gortj;
> Contract de inchiriere sau alte acte care dovedesc ci au avut calitatea de chiriag, la data

rettoceddrii pe cale administeativd sau judecitoreascd a locuintelor citre fostii proprietari sau
mogtenitorii. acestora, precum si o hotarare judecitoreasca definitiva si irevocabila (pentry persoanele
evacuate),

> Copie a actelor de identitate (certificat de hagtere, carte de identitate, buletin de identitate, etc.)
pentru toti membrii familiei care vor locui in apartamentul solicitat; _ _

> Copia certificatului de césitorie, sentintd de divort, sentintd de fricredintare copil, dupi ¢az;

» Adeverinte de venit de la locul de munca si ANAF, cupeane de pensie, adeverinta de ajutor

social si/sau alte forme legale de venit — din care s& reiasi venitul net funar pe ultimele 12 luni ale
membrilor familiei solicitante;

» Adeverinti de salariat pentru solicitart si soful/sotia/alte persoane (copii, périnti, persoane aflate
In regim consensual, etc.);

> Declaratia pe propria raspundere, autentificatd de un nofar public, data in nume propriu de
persoaneie majore care nu realizeaza venituri;

> Declaratia solicitantutui pe proprie rispundere, data in nume propriu  sau rmpreuna cu

sotul/sotia/alte persoane (copii, périni, persoane aflate in regim consensual, etc,), dupi caz, autentificatd
de un notar public, din care si rezulte ca:

o Nu a-dobandit In proprietate §i nu a instrainat locuint din fondul locativ sau particular, nu are atribuits
locuintd de serviciu sau de interventie;
© Nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unéi locuinte;

» Ultithul act de studii al selicitantului (;w’sau sofului/sotiei/altor persoane, copitlor majori, dac
este cazul);
» Acte doveditoare pentru solicitantif care se incadreaza in urmitoarele categorii:

‘o persoanele §i familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate fogtilor:
proprietari,

© invalizil de gradul 1 5i 11;
© persoaneie cu handicap;
o pehsionarii, veteranii i vaduvele.de rizboi;

o victimele violentei demestice sau alte persoane si familii indreptatite.

11




ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

CRITERII DE ATRIBUIRE A LOCUINTELOR SOCIALE.

‘CRITERII PUNCTAJ

stabilit acordat

1. Situatii sociale/locative deosebite

1.1. Tinerti proveniti din institutii de ocrotire si care au implinit vérsta de 20 puncte
18 ani

1,2. Pensionarii, veteranii si vaduvele de rizboi 8 puncte
1.3. Persoanele cu handicap- 7 puncte
1.4. Invalizii de gradul .1 ¢i 11 6 puncte
1.5. Tinerii care au varsta de pana la 35 ani ' 5 puncte
1.6. Victimele violenfei domestice sau alte persoane sau familii Indreptitite 3 puncte

2. Domiciliul/resedinta solicitantulni

2.1, In Oragul Turceni 10 puncte

2.2. In altd localitate, dar Jucteazz iri Orasul Turcen 1 punct

3. Durata domiciliului/resedintei actual(e) in. Qrasul Turceni

3.1. Peste 4 ani 10 puncte
3.2, Intre | si 4 ani .5 puncte
3.3.Sub 1 an 0 puncte.

4. Venitul mediu net lunar pe membru de familie

4.1. Venitul mediu net Junar pe membru de familie este sub salariul 10 puncte
minim pe economie
4.2. Veritul mediu net lunar pe membru de familic este peste salariul 5 puricte’

minim pe economie
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5. Situatie civild actiald

5.1..Familie menoparentaii 10 puncte
5.2, Césdtorit,Uniune ¢onsensuali 8 puncte
5.3. Necisatorit, vaduv, divortat, fird copii n ritretinere 5 puncte
. 6. Numiir de persoane in intrefinere
6.1. Mai muit de'4 ¢opii 10 puncte
6.2. Patru copii 9 puncte.
6.3. Trei copit 7 puncte
6.4. Doi copii 6 puncte
6.5. Un copil 4 puncte
6.6. Alte persoane, pentru fiecare dintre acestea 2 puncte
7. Conditii de locuit
7.1. Locuiesc in chirie, alta decat fondul de stat 10 puncte
7.2. Locuiese cu parintii 9 puncte
7.3. Tolerat Tn spatiu 8 puncte
7.4. Locuiesc In locuinte improvizate 7 puiicte
75 Locuiesc.intr-un-addpost de noapte 6 puncte
8. Locul de munci
8.1. In Orasul Turceni 10 puncte.
8.2, In altd localitate, cu domiciliu In Turceni 6 puncte
8.3.Nu are loc de munca 2 puncte
9. YVechimea cererii
9.1.pindlalan 1 punct
9.2.Tntre 151 2 ani 3 puncte
9.3.9ntre 2,31 3 ani 5 puncte
9.4, ntre 3 st 4 ani 7 puncte
9.5. peste 4 ani, se acorda punciaj maxim 10 puncte:
TOTAL weseseen. PlUNCtE

Noti: Persoanele cu déficiente locomotorii vor beneficia, in limita spatiilor disponibile, de locuinte 1a

etajele inferioare ale imobilului.
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ANEXA NR. 3A LA REGULAMENT

CRITERIT DE ATRIBUIRE A LOCUINTELOR SOCIALE
PERSOANELOR SI FAMILIILOR EVACUATE SAU CARE URMEAZA AFI EVACUATE
DIN LOCUINTERE RETROCEDATE FOSTILOR PROPRIETARI

CRITERIE PUNCTAJ
stabilit acordat
1. Situatii sociale/locative deosebite
1.1. Tinerii proveniti din institutii de ocrotire gicare au Implinit vérsta de 18 ani 20 puncte
1.2. Pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi 10 puncte
1.3, Persoancle ou handicap 7 puncte
1.4, Invalizii. de gradu} I'si [I 6 puncte
1.5. Tinetii care au varsta de pdni Ja 35 ani 5 puncte
1.6. Victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii Indreptitite 3 puncte
2. Situatie civild actuald
2.1. Familie monoparentald 20 puncte
2.2. Césitorit 15 puncte
- 2.3. Netasitorit 10 puncte
3. Numir de persoane in intrétinere
3.1. Mai mult de 4 copit 20 puncte.
'3.2. Patru copii 15 puncte
3.3. Trei copii 12 puincte
3.4. Doi copii 10 puncte
3.5. Un copil 7 puncte
3.6, Alte persoane, indiferent de numarul acestora 5 puncte
‘4. Conditii de locuit
“4.1. Locuiesc in chirie, alta decat fondul de stat 20 puncte
4.2. Locuiesc cu parintii 15 puncte
4.3. Tolerat Tn spatiu 12 puncte
4.4. Locuiesc In locuinte improvizate 10 puncte
4.5, Locujesc {ritr-un adpost de noapte 7 puncte
5. Loecul de muncid
5.1. In-orasul Turceni 20 puncte
5.2. In altd localitate: 15 puncte
5.3. Nu are loc de murica 8-puncte
TOTAL PUNCTE OBTINUTE o e
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ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT
MODEL
CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
fricheiat fntre ORASUL Turcéni, cu sediul in orasul Turceni, str. Muncii nr. 12, judetul Gorj, telefon;

0253335024, fax: 0253335026, cod fiscal 4813480, reprezentat legal prin . primarul orasulu
Turceni, in calitate de PROPRIETAR (locator) '

51
domnul/a , legitimat/ cu buletinul/CI seria , T, )
eliberat/a de {a data de , CNP ,
Ini calitate de CHIRIAS (locatar), in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificarile si- completarile
ulterioare a repartitiei nr, din ; emisd de a intervenit prezentul
contract:

1. Obiectul inchirierii _
1. Primul,in calitate de. proprietar, inchiriazs, iar al doilea, in calitate de chiriag, ta cu chirie locuinta. din

{ocatitatea Turceni, str. _ , nr.__., bl. _ .. SC, , et s ap.
, judetul , compusi. din camere in suprafati de. mp: (camera de
mp, camera de mp, ¢tc.), dependinte in suprafatd de mp, folosite in

exclusivitate, i , folosite in comun.

2. Locuinta care face obiectul frichirierii va fi folositd de chirias §i de membrii familiei mentionati in cererea
de Inchiriere, astfel:
a) , titular
b) , Sofie:
c) , fin
d) , fiica
e) alte perscane (parinti; bunici, persoane afiate in regim consensval,
etc.). '

3. Locuinia descrisd la cap. 1 se preda in stare de (olosin{d, cu instalatiile si inyentarul previzute in procesul-
verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantéi din prezenitul contract. -

1. DURATA. |
- 1. Termenul deinchiriere este de ani (luni), cu incepere de la data de ,
pand la data de , cu posibilitatea de prelungire, la cererea chiriagului, pe baza decumentelor

prin care se justifici calitatea de beneficiar al unei locuinte sociale, cu aprobarea Consiliviui Loeal Turceni.
2. Cererea pentru prelungirea contractului de Tnchiriere se va depune cu cel putin 90 de zilé fnainte de
expirarea duratei prezentului contract.

15




HI.

I

2

v

2)
h)

r)
5)

CHIRIA _

Chiria luara aferentd locuintei Tnchiriate este de lei, calculatd Tn conformitate cu prevederilé
art.26-§1 27 din QUG nr. 40/1999, cu modificirile i completarile ulterioare §i se constituie de la data
semnirii coniractului de nchiriere, pe baza Fisei de caleul, _

Plata chiriei s suportd, corespunzitor ait. 44 alin, 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicats, cu
modificarile si completarile ulierioare, astfel:

a) de citre locatar .........., lei;

b) de labugetul local ........... lei. _
Cota-parte pe care o suporta locatarul se va récalcula ori de cte ori apar modificari ale veniturilor
acestuia, potrivit prevedetilor art. 45 din Legea locuiniei nr. 114/1996, republicatd, -cu modificarile si
completdrile ultérioare, Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest
caleul prevederile legale in vigoare cu privire [a | ocatiunea ocuintelor.

Chiria se datoreazi Tncepand cu data de ......,.... §i sé achitd in numerar la casieria ... ... o

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizaré de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de

ntarziere, incepand cu prima zi care urmeazd celei in care.suma a devenit exigibils, fird ca ‘majorarea si
poaté-depasi totalul ¢hiriei restante.

In caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevedérilor legale in vigoare, iar locatarul va fi
obligat s achite chiria restant, precum §i dobnda §i cheltuielile de judecata. o _
Utiitdtile aferente locuintei irichiriate se stabilesc §i sunt asigurate in baza contractelor incheiate direct de
chiriasi cu furnizorii de utilitag,

Plata chiriei se face lunar, pand la finele lunii n curs pentru care s-a calculat chiria,

Obligatiile partilor privind folosirea si intrefinerea spatiilor care fac obiectul contractului
Proprietarul se obligd: _

s& predea chiriagului locuinta in stare normali de folosing;

s& mentind bunui Tn stare corespunzitoare de folosinté pe toatd durata locatiunii;

sé fntrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructie
exterioare ale. cladirii (acoperis; fatadd, Tmprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curfile si gradinile,
precum. si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa -ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri); si Intrefin in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalagii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de Tncalzire centrald §i de preparare a apei calde, instalayii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, nstalatii de-colectare a degeurilor, instalaii de antens
colectivi, telefonie etc.);

s@ efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentrua mentine burul in stare corespunzitoare de

£

Intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiel stabilite. Daca, dupd Tncheierea contractuluii,

se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, jar acesta din urmd, desi Tncunogtintat, nu

Tncepe s3 ia de indati misurile necesare, reparafiile pot fi ficute de locatar, In acest caz, locatorul este

dator s pléteascd, in afara sumélor avansate de locatar, dobdnzi socotite de ]a data efectudrii chelthielilor.
In caz de urgenta, locataiul 7 poate ingtiinta pe locator §i dupi Inceperea reparatiilor, dobanzile Ja sumele
avansate neputdnd curge decat de la data tngtiingarii;.

s& ntréprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta limigtitd si

utild a bunului, fiind dator si se abfina de la orice fapt care ar Tmpiedica, diminua sau stinjeni o asemenea
folosints.

Chiriasul se obligi:

s ia In primire bunul dat in locatiune;

54 pléteasca chiria In cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

in termen de 15 zile de Ja semnarea prezentului' contract, chiriasu! are obligatia solicitirii semnarii
contractelor pentru furnizarea de utilitdi cu operatorii economici care furnizeazi aceste utilitati;
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t) s pldteascd contravaloarea cheltuielilor pentru ilaminarea, inciizirea, curfijarea pértilorsi instalatiilor de
folosinia comung, precum orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste Tn'sarcina lor, la termenul stabilit
dé proprietar;

u) sé restituie bunul fa incetareq, din orice cauza, a contractului de locatiune; _

v) sd asigure reparatiile Jocative, a cdror necesitate rezults din folosinia obignuitd a bunului;

w) sa asigure reparatiile de infretinere curenti: _

x) sdfoloseascd bunul luat In locatiune cu prudenti si diligents, potrivit destinatiei stabilite prin contract sau,
in lipsd, potrivit celei prezumate dupd apumite imprejuriri, cum ar fi natura bunului, destinatia sa
anterioard ori cea potrivit cireia locatarul 7l foloseste: _

¥). sd fi notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparafiilor care sunt in sarcina acestuia din urma,
sub sanctiunea platii de daune-interese si a suport3rii oricdror altor cheltuiels,

z} sd asigure curifenia si igienizarea in interiorul locuingei st la partile de folosintd comuni pe toatd durata
contractului de inchiriere;

aa) sd permitd examinarea bunului de citre proprietar la intervale de timp rezonabile Tn raport cu natura i

~ destinatia bunului; : o

bb) si foloseascd numiai apaiate electrice omologate i 53 nu foloseascd instalatii electrice improvizate. In
sifuatia in care, la inspectiite periodice efectuate de citre proprietar, se constatd ¢ este incalcatd de catre
chiriag aceastd obligatie; proprietarul va putea rezilia unilateral contractul si va putea solicita daune.
interese, daci este cazul; _ _

cc) $4 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al familiei sale,
sub sanctiinea rezilierii contractului de fnchiriere;

dd) sa predea proprietarului, la mutarea din locuintd, din orice cauz4, locuinta in stare de folosintd, prin proces
verbal de predare-primire;

ee) sd restituie bunul in starea sa initiald, maj putin.uzura normals exploatrii-acestuid;

ff) s& permitd in conditiile legii, executarea controalelor si inspectiilor de preveniré a incendiilor si si.nu
blocheze cile de evacuare in caz de incendiu.

V. incetarea contractului

{. Contractul de locatinne inceteazi de drept la expirarea termenulul convenit de pirti, fard a fi necesari o
instiintare prealabils. _
2. Locatarul poate denunta unilatéral contractul prin notificare, cu respectarea unui terien de preaviz de cel

putin-60 de zile. Orice ¢lauzi contrard este considerata nescrisa.

3. In cazul decesului chiriagului, contractu! Tnceteazs in-termen de 30 de zile de la data decesului, daca
persoanele mentionate la Cap.] pet.2 lit.e) nu opteaza pentru continuarea contractului de inchiriere péni
la expirarea duratei acestuia §i numai dacd acestia din urm4, au figurat Tn contract si du locuit Impreund cu
chiriagul,

4. Laincetarea contractuiui, oricare ar fi modul deincetare, locatarul se obligi si predea cu-proces verbal de
predare-primire cétre réprezentantii locatorului, imobilul care. face obiectul contractului. In caz contrar,.
obligatiile de platd stabilite prin contractul de inchiriere curg pand la efectiva predare sau evacuare 2
locuintei. _ ' _

5. Neindeplinirea in tot sau in parte ini termen de 90 de zile a obligatiilor deplatd privind chiria si utilitagile,.
precum §i-a celorlalte obligatii asumate prin prezentul contract, d& dreptul locatorului ca, fird puneré in
intdfziere sau -alte formalitdgi, sa considere contractul reziliat de- drept, prin simpla riotificare, sl
evacueze pe locatar §i s3-yi recupereze sumele nefncasate si daune interese.

V1. Rezilicrea contraciului _

I.. Rezilierea contractului de inchiriere va aved loe in uimatoarele situagii:

a) chnd venitul net lunar pe familie, redlizat n 2 ani fiseali. consecutivi, depﬁ.;;eg_t_g cu peste 20% nivelul
previzut la art. 42 din Legea locuingei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile. si completdrile
ulterioare, iar titularul contractului de fnchiriere nu-a‘achitat valoarea nominald 4 chiriei in termen de 90
de zile de la comunicare.

b) chiriagul, membrii familiei Iui sau alte persoane crora acesta le-a Tngiduit, n orice mod, folosirea,
detinerea sau-accesul la loéuinta care face obiectul prezentului contract, fie ai un conj portameént care face
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)

imposibild convietuirea cu celelalte perscane care locuiese In acelasi imobil sau in imobile apropiate, fie

Tmpledici folosirea normald a locuingei sau a partilor comune sau au pricinuit fnsemnate striciciuni

locuintei, cladirii in cate este situat aceasta; instalatiilor, precum i oricdror alte bunusi aferente lor, saua
nstrainat f&rd drept parti ale acestora; _

cand, fara justificare, una dintre parfile contractului de locatiune nu fsi-exccutd obligatiile ndscute din
acest contract, cealaltd parte are dreptul- de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, dacd este.cazul, potrivit

legit,

cind locatarnl subinchiriazi locuinta definuts, cedéazd locatiunea sau schimbi destinatia spatiului

‘inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractu! de inchiriere, iar locatarul va fi obligat la reparares
eventualelor daune cauzate.

In toate cazurile de reziliere a contractului de inchiriere previzute in contract sau de lege, dacil este cazul,
partea aflati in culpd va fi obligatd si pliteasc celeilalte parti daune-interese.

VIL.  Clauze finalesi speciale

1.

2.’

Ch_iria_gul raspunde pentru degradarea bunului Tnchiriat in timpul folosintei sale; inclusiv cea cauzatd de
incendiu, din culpa sa, dacd nu-se dovedeste-ca a survenit fortuit.

‘Chiriagul réspunde pentru degradarea bunului inchiriat cauzatd de membrii familiei sale, cét si de fapta

celorlalte persoane care utilizeaza loguinta Tmpreund cu acesta.
Locatorul are dreptul de a pastra lucrérile adiugate si' autonome efectuate asupra bunului pe durata.
locatiunii si nu peate fi obligat la despagubiri decét dacd locataru] a efectuat lucrérile cu acordul prealabil

al locatorului.

Dacd lucrdrile au fost efectuate fard acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege -sd ceari
locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de despigubiri pentru orice pagubid ar fi
cauzatd bunului de citre locatar. _

In cazul-in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarut ni poate invoca, In niciun caz, dreptul
de rétentie. '

Daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza unei hotdrdsi judecatoresti.
Locatarul este obligat la plata chiriel previiziite in contract pand la data eliberérii efective a locuintei,

precum §i la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pand la acea dati.

Acest contract reprézintd voinia pirtilor §i orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se
poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a nchéiat astiizi, ... , in 3 exemplare, cite unul pentru fiecare part€ §i un
exemplar pesitru organele fiscale teritoriale.

PROPRIETAR CHIRIAS
ORAS TURCEN
PRIMAR
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ANEXA NR. 5 LA REGULAMENT

COMISIA DE ANALIZA A SOLICITARILOR DE REPARTIZARE A

LOCUINTE SOCIALE

Nr. Functie Directie/serviciuv/compartiment Nume
crt, Prenume
1. Presedinte
2. Secretar
3. Membru
4, Membru supieant

presedinte _
5. | Membru supleant

COMISIA DE ANALIZA A CONTESTATIILOR DEPUSE IMPOTRIVA REZULTATULUI
ATRIBUIRII LOCUINTELOR SOCIALE

Nr. Functie Direciie/serviciu/compartiment Nume
crt. Prenume

1. | Presedinte

2. Secretar

3. Membru

4, | Membru suplearit

presedinte
5. | Meémbru supleant
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