Consiliul Local al Orasului Turceni
Judetul Gorj

HOTARARE
privind aprobarea intocmirii Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.1.) si a studiilor
preliminare de teren pentru obiectivul de investitii "Renovare energetici a blocurilor de locuinte din orasul
Turceni, judetul Gorj”

Consiliul Local al Orasului Turceni, judetul Gorj ,
Aviand in vedere :

- Referatul de aprobare al proiectului de hotiréare ;

- Raportul de specialitate al compartimentului de resort din Primdrie;

- Prevederile din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,

- Prevederile din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, modificata si completata,

- Prevederile H.G nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,

- Prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, modificata si completata,

- Prevederile H.G nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, modificata si completata ,

- Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Prevederile din Legea nr.121/2014 privind eficienta energeticd, cu modificirile si completirile
ulterioare,

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate,

in temeiul art.196 alin.(1) lita) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba intocmirea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.L) si a
studiilor preliminare de teren pentru obiectivul de investitii ” Renovare energetici a blocurilor de locuinte din
orasul Turceni, judetul Gorj”.

Art.2. Se aproba Nota conceptuala, Tema de Proiectare si Caietul de sarcini pentru intocmirea
Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.L) si a studiilor preliminare de teren pentru
obiectivul de investitii ” Renovare energeticd a blocurilor de locuinte din orasul Turceni, judetul Gorj”,
conform anexelor nr.1-3 ce fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd alocarea sumei de 170.000 lei, fara TVA, prevdzuti in bugetul local la Capitolul
70.02-Servicii, dezvoltare, locuinte”, pentru achizitia serviciilor mentionate la articolul precedent.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineaza primarul orasului Turceni si
compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Aceasta hotardre a fost adoptata in sedinta ordinard, a Consiliului local din data de 26.10.2022, cu
votul a :

- pentru = 14
- impotriva=0
- abtineri =0
consilieri prezenti 14 din totalul de 15.
Nr. / 7 1(_ Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
lon-Marius Ionitoiu Secretar general,

% Elena Golumbeanu
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VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR
MARGINEANU M CUSOR LUCIAN

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propu
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
»Renovare energetica a blocurilor de locuinte din orasul T, urceni, judetul Gorj,,

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Turceni, judetul Gorj

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) - Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei
UAT Orasul Turceni, judetul Gorj.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale — Avand in vedere faptul ca cele 17 blocuri de locuinte
propuse a fi reabilitate sunt construite inainte de anul 1990 prezinta a anumita stare de
degradare fizica.

- elementele structurale si nestructurale nu prezinta fenomene de degradare mecanica;

- elementele de finisaj in zonele in care nu s-au efectuat lucrari de reabilitare functionala si
arhitecturala prezinta fenomene de uzura fizica.

- fatadele prezinta fenomene de uzura fizica, nu au fost executate lucrari de protectie
termo-hidro-energetica a cladirii;

- anvelopa cladirii este caracterizata de o izolatie medie scazuta;

- peretii prezinta in anumite zone o tencuiala degradata si cazuta;

- elementele vitrate care nu au fost inlocuite cu tam plarie performanta sunt neetanse;



b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii — asigorarea unui
confort termic ridicat pentru locatari, reducerea semnificativa a cheltuielilor ¢u energia
termica, schimbarea aspectului estetie al fatadelor blocurilor.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii — cheltuieli
mari cu energia termica pentrn locatari, degradarea fizica a fatadelor se accentueaza,
accentuarea fenomenulni de igrasie in locuinte, aspect fizic neplacut al fatadelor,
elementele fatadelor se deterioreaza mai mult aparand si riscul de prabusire a tencuielilor
‘de pe pereti.

'2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de. investitii cu aceleasi funcgmm sau functiuni
similare. cu obiectival de investitii propus, existente in zond, in vederea justificirii
necesititii realizirii obiectivului de investitii-propus— - Nu este cazul:

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategu, a.-unuwi-master plan-ori a-unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus — La nmivelul orasului Turceni exista Strategia de Dezvoltare locala durabila a
orasului Turceni, judetul Gorj pentru perioada 2021-2027, aprobata de Consiliul Local al
orasului Turceni. De : asemenea exista si o Strategie energetlca a orasului Turceni intocmita
prin anul 2009, De asemenea a fost intocmit si-un Program de Imbunatatire a Eficientei
‘Energetice in orasul Tureeni, judetul Gorj.

2.4. Ex1stenta, dupid caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea
romini la realizarea obiectivului de investitii — Nu este cazal.

2.5. Obiective generale si indicatori specifici preconizati a fi atinsi prin realizarea
mvestltlel'

Obiective:

- Lucriri de reabilitare termici a elementelor de anvelopa a clidirii;

- Larerdiri de reabilitare termicé a sistemului de Incilzire/a sistemului de
furnizare a apeicalde de consum;

- Instalarea unor sisteme alternative de producere a enérgiei electrice
si/san termice pentru consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de
energie;

- Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare
si/sau ventilare mecanicd pentru asigurarea calititii aerolui interior;

- Lucriri de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de 1lummat in cladm-

- Sisteme de management energetic integrat péntru cladiri;

- Sisteme inteligente de umbrire pentru sézonul cald;

- Modernizarea sistemelor tehnice ale’ cladlrxlor, mclusw 111 vederea
pregatirii clidirilor pentru solutii inteligente;

- Lueriri pentru echiparea cu statii de inciircare pentru masini electrice,
conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a

cladirilor, republlcataz,

- Alte tipuri de Jucriri;

- Instalare de statii de inciircare rapidd pentru vehicule electrice aferente
cladirilor (cu putere peste 22kW), cu doud puncte de fnciircare/statie.




Indicatorii preconizati a fi atinsi prin implenientarea proiectuluni':

- reducere a consumului anual specific de energie final pentru incilzire _(kWh/rn'2 an)

- reducere a consumului de energie primari totali (kWh/m?% an)

- consumul de energie primari utilizind surse regenéerabile Ja finalul
implementirii proiectului (KWh/m?2 any

- ariedesfisurati de clidire rezidentiali multifamiliala, renovata encrgetic (11_12)

- reducere anuali estimata a gazelor cu efect de seri (echivalent kgcozlmz an)

- puncte de incireare rapidi (cu putere peste 22kW) instalate pentru vehicule electrice
{numar) _ _

- persoane care beneficiazi in mod direct de masuri peniru adaptarea la
schimbarile climatice (ex. valuri de calduri) (numir*)

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii se va stabili ca urmare
a intoemirii devizului general si a devizelor pe obiect de catre ¢laboratornl D.A.L.I cu
respectarea legislatici in vigoare (HG. 907/2016) .

3.2. Estimarea cheltuiclilor pentru prolectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivalui de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate
in functie de specificul obiectivului de investifii, inclusiv cheltuielile necesare pentru
obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege.

Avand in vedere Ghidul specific privind regulile si conditiile aplicabile finantirii din
fondurile europene aferente Planului national de redresare si rezilientdi in cadrul apelului
de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/A.3.2/1, componenta 5 — Valul
renovirii, Axa 1 — Schema de granturi pentru eficienti energetica §i rezilienta in elidiri
rezidentiale multifamiliale - Operatiunea A.3: Renovarea energetici moderatd sau
aprofundati a clidixilor rezidentiale multifamiliale*) se vor intocmi urmatearele
documentatii:

a) DALI (Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie) pentru obiectival de
investitii propus, intocmit conform Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul — cadru al documrntatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile wultericare si Hotararii ‘Guvernului nr.925/1995 pentru  aprobarea
Regulamentului. privind verificarea si expertizarea tehnica a execatiei lucrarilor si a
constructiilor,precum si verificarea calitatii lucrarilor exectitate,cu  modificarile
ulterioare(verificat de verificator atestat);

b) Stadiul geotehnic;

¢) Studiul topografic cu viza OCPI Gorij

d) Raport de expertiza tehnici a clidirii la actiuni seismice(se intoemeste un raport pentru
fiecare cladire in parte) - raportul este intocmit de ciire expertul tehnic atestat in urma
expertizarii tehnice a clidirii la actiuni seismice si contine o sintezii a procesulni de
evaluare seismici a cladirii, furnizind informatii care fundamenteazi decizia de
incadrare a constructiei in clasa de risc seismic. Raportul se elaboreazi. conform
Codului de proiectare seismici P106-3 in vigoare la motentul depunerii cererii de




finantare. Raportul trébuie si evidentieze clar, in partea de concluzii, clasa de risc
seismic fn ecare este incadrati clidirea §i faptul e nu sunt necesare lucriri de
interventie structurale pentru realizarea lueririlor de eficienti energetici propuse. _
¢) Raportul de audit energetic, inclusiv fisa de analizi termici §i energeticid a cladirii,
respectiv certificatul de performanta energetica.(se intocmeste un raport pentru fiecare
cladire in parte) | o 1
Raportul de audit energetic este intocmit de catre auditorul emergetic si contine
informatit privind principalele caracteristici termice si energetice ale clidirii, a
masurilor propuse de modernizare energetici a clidirii si instalatiilor interioare
aferente acesteia, precum si principalele concluzii referitoare Ia masurile eficiente din
punct de vedere economic, o
Raportul de audit energetic se elaboreazi in conformitate cu prevederile din
Metodologia de calcul al performangei energetice a clidirilor, Partea a IlI-a ,,Auditul si
certificatul de performanti a cladiri”, indicativ Mc 001, in vigoare.

Avand in vedere preturile practicate pe piata de profil si analizand totodata
contracte de servicii de acest fel similare consideram ca pentru intocmirea D.A.L.L. sia
studiilor aferente in functie de specificul fiecarui obiectiv de investitii, valoarea estimata a_
serviciilor este 170,000 lei fara TVA, fiind defalcata astfel ¢

-DALT - 70.000 Jei;
-Studiul geotehnic ~10.000 Jei;
-Studiul tepografic cu viza OCPY Gorj — 10.000 lei;
-Auditul energetic - 50.000 Jei;
_ -Expertiza tehnica — 30.000 lei;

Totodata estimarea cheltuielilor pentru proiectare se va stabili in cadrul devizuluj
general de catre elaboratorul D.A.L.L, ca respectarea legislatiei in vigoare .

3.3. Sursele de finantare identificate pentru finantarea cheltuielilor sunt:

L. Planul National de Redresare si Rezilientii - Componenta €5 — VALUL RENOVARII

AXA 1 -Schema de granturi pentru eficienti energetici §i rezilientd in cladiri rezidentiale
multifamiliale

Operatiunea A.3 - RENOVAREA ENERGETICA MODERATA SAU APROFUNDATA A
CLADIRILOR REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

2. Programul Operational Regional 2021 — 2027

3. Bugetul local al orasului Turceni

[Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente:

Regimul juridic — Cele 17 blocuri de locuinte propuse pentru reabilitare se afla in domeniul
privat si sunt arondate la Asociatia de proprietari nr. 1 din orasul Turceni. Toate blocurile
sunt construite inainte de anud 1990 si au un regim de inaltime S+P+4.

S. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (focalizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan) — Blocurile de locuinte propuse 4 fi renovate energetic sunt
amplasate in orasul Turceni, judetul Gorj si anuimne:




- BLOC P7 —strada 7 Aprilie ;

- BLOC P8, BLOC P9 —strada Sanatatii;

- BLOC P10, BLOC P11 ~strada Aleea Parcului

- BLOC P12 -strada 1 Martie ;

- BLOC P14 — Aleea Margaritarului ; _ _ _ o

~BLOC P15, BLOC P16, BLOC P17, BLOC P19, BLOC P21, BLOC P24, BLOC
G25, BLOC G26, BLOC G27 — strada Prometeu;

- BLOC P23 — strada Varvara;

Suprafata totala construita a blocurilor de locuinte identificate si propuse pentra
renovare energetica din Orasul Turceni este de 9814 mp defalcata astfel:

BLOC P7 - Stotal — 1014 mp;

BLOC P8 -Stotal — 615 inp;

BLOC P9 -Stotal — 619 np;

BLOC P10 ~-Stotal — 539 mp;

BLOC P11 Stotal — 540 mp;

BLOC P12 -Stotal — 536 mp;

BLOC P14 —Stotal — 534 mp;

BLOC P15 —Stotal — 539 mp;

BLOC P16 —Stotal — 540 mp;

BLOC P17 —Stotal — 651 mp;

BL.OC P19 —Stotal — 674 mp;

BLOC P21 -Stotal - 674 mp;

BLOC P23 —Stotal — 543 mp;

BLOC P24 -Stotal 540 mp;

BLOC G25 -Stotal — 313 mp;

BLOC G26 -Stotal - 317 mp;

BLOC G27 -Stotal ~ 626 mp;
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau ¢fii de acces posibile — Orasul se
invecineazi Ia ést cu comuna Plopsoru, la nord cu comuna Urdari, la vest cu Comunele
Negomir $i Borascu, la sud cu comuna Ionesti, iar la sud vest cu comuna Grozesti.
Localitatea este compusi din Orasul Turceni i satele apartinitoare Murgesti, Girbovu,
Stramba si Valea Viei.
Accesul la cele 17 blocuri de locitinte se face din DJ 674 si DJ 673 si din fiecare strada pe
care sunt amplasate (strada Sanatatii, strada 7 Aprilie, strada strada 1 Martie, strada
Prometeu, strada Aleea Parcului, strada Aleea Margaritarului, strada Varvara)
¢) surse de poluare existente in zon# — Complexul Energetic Oltenia —Sucursala Turceni.
d) particularititi de relief — Orasul Turceni esfe situat in sudul judetului Gorj, in
Piemontul Getic fiind strabatut de culoarul depresionar al Jinlui cu dealuri prelungi avand
altitudini de 400 ~ 430 m.
e} nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitdti de asigurare a utilititilor —
Pentru sediul respectiv exista posibilitate de racordare la reteaua de energie electrica,
reteaua de gaze naturale, retelele de apa si canalizare, telefonie fixa si internet.
f) existenta umor eventuale retele edilitare in amplasament care ‘ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate ~ In momeritul de fata nix se pot
identifica retele edilitare c¢ urmeaza a fi relocate. . '




) posibile obligatii de servitude — Se vor Jua masuri de acest fel acolo unde situatia impune
acest fucru,

h) condltmnarl constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor’
constructii existente fn amplasament, asupra clirora se vor face hucriri de mterventn, dupi
caz —Nu esfe cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
— Planul urbanistic. general al Orasului Turceni, judetul Gorj nr.5/1997 valabil pana la
data de 31.12.2023;

i} exnstenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologlce pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenfa conditionirilor specifice Tn cazul existentei unor
zone protejate — Pe amplasamentul blecurilor de locuinte din orasul Turceni prapuse
pentru renovare si in zona imediat invecinata nu au fost identificate monumente istorice,
monumente de arhitectura sau situri arheologice.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic §i
funetional: _ _
Se propune ,,Renovarea energetica a blocurilor de locuinte din orasul

Turceni, judetul Gorij,,

Sunt propuse pentru renovare energefica un numar de 17 blocuri de locuinte
din orasul Turceni si anume:

‘BLOC P7 — Stotal — 1014 mp;

BLOC P8 —Stotal — 615 mp;

BLOC P9 —Stotal — 619 mp:

BLOC P10 -Stotal ~ 539 mp;

BLOC P11 —Stotal — 540 mp;

BLOC P12 -Stotal - 536 mp;

BLOC P14 -Stotal — 534 mp;

BLOC P15 -Stotal — 539 mp;

BLOC P16 —Stotal — 540 mp;

BLOC P17 -Stotal — 651 mp;

BLOC P19 —Stotal — 674 mp;

BLOC P21 -Stotal — 674 mp;

BLOC P23 —Stotal — 543 mp;

BLOC P24 -Stotal - 540 mp;

BLOC G25 —Stotal — 313 mp;

BLOC G26 —Stotal — 317 mp;

BLOC G27 -Stotal — 626 mp;

Suprafata totala construita a blocurilor de locuinte identificate si propuse pentru

renovare energetica din Orasul Turceni este de 9814 mp defalcata astfel:




Se propune reabilitarea termica a celor 17 de blocuri de locuinte din Orasul Turceni,
judetul Gorj prin ;

In vederea realizarii obiectivalui de investitii ‘propus se vor avea in vederea
executarea urmatoarelor categorii de lucrari:

1) Reabilitare termici a clementelor de anvelopi a clidirii:

- izolarea termicii a fatadei - parte vitrati, prin: o

- inlocnirea timpliriei exterivare existente, inclusiv a celei aferente accesului in
clidire, cu tAmplirie termoizolanti cu performanti ridicatd,

= inlocuirea tdmpliriei interioare (usi de acces i ferestre) catre spatiile neincilzite san
insuficient incilzite

- izolarea termici a fatadei - parte opaci (termoizolarea peretilor exteriori, inclusiv
termo- hidroizolarea terasei): | |
- termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul
existentei garpantei, _ _

- reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantei in cazul podurilor nefncilzite
- inlocuirea invelitorii cu o solutie alternativa, in miisura in care este justificati
printr-o performanti termici superioars '

- inchiderea balcoanelor si/sau a logjilor cu timplirie termoizolanti, inclusiv izolarea
termica a parapetilor

- izolarea termica a planseului peste subsol, In cazul in care prin proiectarea clidirii
sunt previzute spatii destinate activititilor Ia parter

- izolarea termici a plangeului peste sol/subsol neincilzit, a peretilor subsolului (cind
acesta este utilizat/incilzit pentra desfisurarea activitifii/urmeazd a fi utilizat/incilzit
pentru desfigurarea activitatii) sau a podului existent al cladirii (cAnd acesta este utilizat/
incilzit penfru desfisurarea activititii sau urmeazi a fi utilizat/incilzit pentru
desfisurarea activititii),

- izolarea termics a peretilor care formeazd anvelopa chidirii ce delimiteaza spatiul
incilzit de alte spatii comune nefncilzite;

2) Reabilitare termicd a sistemului de incilzire/a sistemului de furnizare a apei calde
de consum

- repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de
racord si plangeul peste subsol/canal termie, inchisiv izolarea termici a acesteia, in scopul
reducerii pierderilor termice §i de agent termii¢/api caldi, precum si montarea robinetelor.
cu cap termostatic la radiatoare §i a robinetelor de presiune diferentiali Ia baza coloanelor
de ‘incilzire in scopul cresterii eficientei sistemului de tncilzire prin auiforegiarea
termohidraulici a refelei;

- Inlocuirea/dotarea ci corpuri de iIncilzire cu radiatoare_fventil_o_conve_c_toare,
montarea/repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru ineilzire
si apd calda de consum, inclusiv de legituri intre cladirea/clidirile eligibile care face/fac
obiectu] proiectului si clidirea tip centrali termica;

- reabilitarea i modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - inciilzire si
apa calda de consum, inclusiv zonarea (control zonal) si echilibrarea instalatiilor termice,




montarea de robinete cu cap termostatic la radiatoare $i izolarea conductelor din
subsol/canal termic in scopul reducerii pierderilor de cilduri si masi;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incilzire si
apd caldi de consum, parte comuni a clidirii tip bloc de locuinte, prin montaréa de-
robinete cu cap termostatic la radiatoare i izolarea conductelor din subsol/canal termic in
scopul reducerii pierderilor termice si de agent termic/apd caldi si al cregterii eficientei
energetice |

3) Instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare gi/sau ventilare
mecanicii pentru asigurarea calititii aerului interior

- solutii  de  ventilare naturaldi  sau  mecanici prin  introducerea
dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru acrisirea controlati a spatiilor ocupate si evitarea
aparitiei condensului pe elementele de anvelopi;

- solutii de ventilare naturalii organizati sau ventilare hibrida (inclusiv a spatiilor
comune), repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul mentinerii/realizirii
ventilarii naturale organizate a spatiilor ocupate

- solutii de ventilare mecanicii centralizati san cu unititi individuale cu comandi
locald sau centralizati, utilizind recuperator de ciildura cu performanti ridicats;

- repararea/inlocuirea/montarea  sistemelor/echipamentelor de climatizare, de
condifionare a aerului, a instalatiilor de ventilaré mecanici cu recuperare a cildurii, dupa
caz, a sistemelor de climatizare de tip ,onumai aer™ cu rol de ventilare si/sau de
incilzire/ricire, umidificare/dezumidificare a aernlui, a sistemelor de climatizare de tip
waer-api” cu ventiloconvectoare, a pompelor de cilduri, dup3 caz;

- instalarea, in cazul in care nu existi, sam nlocuirea ventilatoarelor sifsau a
recuperatoarelor de cilduri, dack prevederea lor contribuie la cresterea performantei
energetice a elidirii '

4) Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in clidiri

- reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficientd energetici ridicatd st durati mare de viati, inclusiv tehniologie LED;

- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo unde acestea
se impun pentru economie de energie. '

5) Sisteme de management energetic infegrat peniru clidiri, respectiv modernizarea
sistemelor tehnice ale clidirilor, inclusiv: in vederea pregitirii clidirilor pentru solutii
inteligente '

- montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmirire si ‘Inregistrare a
consumurilor energetice si/san, dupi caz, instalarea unor sisteme de management energetic
integrat, precum sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeazi si fac
posibili economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

- montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din
clidire pentra energie electricd §i energie termici (ex. monfarea debitmetrelor pe
racordurile de api calda si api rece si a contoarelor de energie termici, exclusiv cele dotate
cu dispozitive de fnregistrare si transmitere la distanti a datelor)

- ~ realizarea lucririlor de racordaré/bransare/réebransare a clidirii la sistemnl
centralizat de producere si/sau furnizare a energiei termice;




- realizarea lucririlor de inlocuire a instalatiei de incilzire interioari cu distribu_;ie
orizonfali la nivelul apartamentelor si modul de apartament inclusiv cu reglare si
contorizare inteligent3;

- implementarea sistemelor de mansgement al consumurilor energetice prin
achizitionarea $i instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei.

6) Sisteme inteligente de umbrire pentrin sezonul cald

- montarea unor elemente de timplirie cu vitraj cu control solar sau sisteme de
umbrire exterivari (obloane, jaluzele, rulonri ete.) cu reglare manualid sau cu reglare
automati inteligenta

- realizarea de terase verzi, cu hidroizolatii si termoizelatii, folosind sisteme complete
de straturi si substraturi de culturi, filtrare, drenare, control vapori, cu spatii pentru
ridacini si colectarea apelor pluviale, realizate pentru a oferi structuri durabile si deschise
pentru vegetatia naturald, dacdi acestea nu conduc la inciireiri suplimentare care s
determine schimbarea Incadririi clidirii fn clasa de risc seismic (clasa I sau II de risc
seismic), fapt care 3 conduci la declararea acesteia ca neeligibili. _

7y Sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentra consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie

- instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu. captatoare solare termice sau electrice,
instalatii ¢u panouri solare fotovoltaice, microcentrale care functioneazi in cogenerare de
inalta eficientd si sisteme centralizate de incilzire si/sau de ricire, pompe de calduri si/sau
centrale termice sau centrale de cogenerare pe biomasi, schimbitoare de caldura sol-aer,
recuperatoare de cildurd, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a enisiilor de gaze cu efect de sers ete, inclusiv achizifionarea acestora

§) Echiparea cliadirilor cu statii de incircare pentru masini electrice, conform
prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, republicati

- puncte de refncircare pentru vehicule electrice, précum si'a tubulaturii fncastrati
pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea, intr-o etapi ulterioars, a punctelor
de refnciircare pentrn vehicnle electrice

9) Alte tipuri de lucriri

- repararea  trotuarelor de protectie, n scopul  eliminirii infiltratiilor la
infrastructura blocului de locuinte

- repararea/construirea acoperisului tip terasi/sarpanti, dacii aceasta nu conduce la
incarciri suplimentare care si defermine schimbarea incadrarii clidirii in clasa de rise
seismic (clasa I sau II de risc seismic), fapt care si conduci la declararea acesteia ca
neeligibilii, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul
terasei, respectiv a sistemulni de coléctare §i evacnare a apelor meteorice la. nivelul
fnvelitoarei tip sarpanti;

- demontarea instalatiilor i a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
cliidirii, precum si remontarea acestora dupi efectuarea lucririlor de interventie

- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinti 'po’tential_ pericol de
desprindere si/sau afecteazi functionalitatea eladirii

- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- inlocuirea/modernizarea lifturilor prin inlocuirea mecanismelor de actionare
electricd a ascensoarelor de persoane, in baza unui raport tehnic de specialitate, precum si
repararea/inlocuirea componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces, a sistemului de




tractiune, cutiilor de comandi, troliifor, dupi éaz cum sunt previizute in raportul tchnic de
specialitate

- reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electricé
deteriorate sau subdimensionate.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupi caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

- studiului de fezabilitate;

- expertizei tehnice si, dupi caz, a anditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente; _

-unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturalé referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pé monumente
istorice sau in zone protejate.

Hotararea Guvernului nr.907/2016 (Cap.d, artl, alin.1) reglémenteaza etapele de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice pentru realizarea
obiectivelor de investitii finantate din fouduri publice.

Asa cum reiese din art,1, alin.2 din HG 907/2016, in etapaa ~1I-a , ca urmare a infoemirii
notei conceptuale si a temei de proiectare se elaboreaza D.A.L.IL.

Studiul de fezabilitate/D.A.L.L este un element de baza in orice documentatie de finantare
reprezentand instrumental care permite investitorului sa decida fundamentat bazandu-se
pe informatii exhaustive daca este fezabila sau nu investitia respective, si cand sau cum
anumnte sa se efectueze implementarea proiectului. '

Studiul de fezabilitate/D.A.L.I. este realizarea unei analizé complexe asupra -aspectelor
cconomic-financiare, tehuice, de management ale unui ‘proiect de investitii precum si a
factorilor implicate.

Studiile de fezabilitate/D.A.L.I. in mod obiectiv si rational au scopul de a descoperi
punctele forte si punctele slabe ale proiectilui, oportunitatile si amenintarile si in cele din
urma expun perspectivele de sucees.

INTOCMIT ?
BIROUL TEHNIC, URBANISM SI INVESTITII
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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

»Renovare energetica a blocurilor de locuinte din orasul Turceni, judetul Gorj,,

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Turceni, judetul Gor;j

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) — Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei
UAT Orasul Turceni, judetul Gorj.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare — Biroul tehnic, urbanism si investitii din cadrul
Primariei Orasului Turceni, judetul Gorj.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente — Regimul juridic — Cele 17 blocuri de locuinte propuse pentru reabilitare se afla
in domeniul privat si sunt arondate la Asociatia de proprietari nr. 1 din orasul Turceni.
Toate blocurile sunt construite inainte de anul 1990 si au un regim de inaltime S+P+4.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan) — Blocurile de locuinte propuse a fi renovate energetic sunt
amplasate in orasul Turceni, judetul Gorj si anume:

- BLOC P7 - strada 7 Aprilie ;

- BLOC P8, BLOC P9 - strada Sanatatii;

- BLOC P10, BLOC P11 — strada Aleea Parcului

- BLOC P12 - strada 1 Martie ;

- BLOC P14 - Aleea Margaritarului ;

- BLOC P15, BLOC P16, BLOC P17, BLOC P19, BLOC P21, BLOC P24, BLOC
G25, BLOC G26, BLOC G27 —strada Prometeu;

- BLOC P23 - strada Varvara;

Suprafata totala construita a blocurilor de locuinte identificate si propuse pentru

renovare energetica din Orasul Turceni este de 9814 mp defalcata astfel:




‘BLOC P7 -~ Stotal ~ 1014 mp;

BLOC P8 -Stotal — 615 mp;

BLOC P9 -Stotal — 619 mp;

BLOC P10 -Stotal — 539 mp;

BLOC P11 —Stotal — 540 mp;

BLOC P12 Stotal - 536 mp;

BLOC P14 —Stotal — 534 mp;

BLOC P15 —Stotal - 539 mp;

BLOC P16 -Stotal — 540 mp;

BLOC P17 —Stotal ~ 651 mp;

BL.OC P19 —Stotal — 674 mp;

BLOC P21 -Stotal — 674 mp;

BLOC P23-Stotal — 543 mp;

BLOC P24 ~-Stotal - 540 mp;

BLOC G25 —Stotal = 313 mp;

BLOC G26 —Stotal — 317 mp;

BLOC G27 —Stotal — 626 mp;
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ¢iii de acces posibile - Orasul se
invecineazi la est cu comuna Plopsoru, la nord cu comuna Urdari, la vest cu Comunele.
Negomir si Borascu, la sud cu comuna Yonesti, iar la sud vest cu comuna Grozesti.
Localitatea este compusi din Orasul Turceni §i satele apartinitoare Murgesti, Garbovu,
Stramba §i Valea Viei.

Accesul la cele 17 blocuri de locuinte se face din DJ 674 si DJ 673 si din fiecare strada pe
care sunt amplasate (strada Sanatatii, strada 7 Aprilie, strada strada 1 Martie, strada
Prometeu, strada Aleea Parcului, strada Aleea Margaritarului)

¢) surs¢ de poluare existente in zons — Complexnl Energetic Oltenia — Sucursala Turceni.

d) particularititi de relief — Orasul Turceni este situaf in partea sud-vestica a Romaniei in
sudul judetulni Gorj, in Piemontul Getic fiind strabatut de culoarul depresionar al Jiului
cu dealuri prelnngi avand altitudini de 400 — 430m.

e} nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilititi de asigurare a utilitifilor —
Pentru sediul respectiv exista posibilitate de racordare la reteaua de energie electrica,
reteaua de gaze naturale, retelele de apa si canalizare, telefonie fixa si internet.

f) existenta  unor eventuale retele edilitare fh amplasament ecare ar necesita
relocare/protejare, fn misura in care pot fi identificate — In momentul de fata nu se pot
identifica retele edilitare ce urmeaza a fi relocate. .

g) posibile obligatii de servitude — Se vor lua masuri de acest fel acolo unde situatia impune
acest lucru, '

h_') conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lueriri de interventii, dupi
caz — Nu este cazul

i) reglementiri urbaniStice-aplic_abile'zonei_ conform decumentagiilor de urbanism aprobate
— Planul urbanistic general al Orasului Turceni, judetul Gorj nr.5/1997 valabil pana la
data de 31.12.2023;

1) existenfa de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate — Pe amplasamentul blocurilor de locuinte din orasul Turceni propuse




pentru renovare si in zona imediat invecinata nu au fost identificate monumente istorice,
monumente de arhitectitra sau situri arheologice.

6. Descrierea succinti a.obiectivului de investitii propus; din punct de vedere tehnic §i
functional: _
Se propune ,,Renovarea energetica a blocurilor de locuinte din orasul
Turceni, judetw? Gorj,,
Sunt propuse pentru renovare energetica un numar-de 17 blocuri de locuinte

din orasul Turceni si anume:

BLOC P7 - Stotal — 1014 mp;

BLOC P8 —Stotal - 615 mp;

BLOC P9 -Stotal — 619 mp;

BLOC P10 —Stotal —539 mp;

BLOC P11 —Stotal — 540 mp;

BLOC P12 ~Stotal — 536 mp;

BLOC P14 --Stotal - 534 mp;

BLOC P15 —Stotal — 539 mp;

BLOC P16 ~Stotal — 540 mp;

BLOC P17 -Stotal — 651 mp;

BLOC P19 —Stotal — 674 mp;

BLOC P21 Stotal — 674 mp;

BLOC P23 —Stotal — 543 mp;

BLOC P24 —Stotal — 540 mp;

BLOC G25 -Stotal - 313 mp;

BLOC G26 —Stotal — 317 mp;

BLOC G27 —Stotal — 626 mp;

Suprafata totala construita a blocurilor deé locuinte identificate si propuse pentiu
renovare energetica din Orasul Turceni este de 9§14 mp

Se propune renovarea energetica a celor 17 de blocuri de locuinte din Orasul Turceni,
Judetul Gorj prin :

In vederea realizarii obiectivului de investitii propus se vor avea in vederea
executarea urmatoarelor categorii de lucrari:

3] Reabilitare termica a elem entelor de anvelopi a clidirii:

- izolarea termici a fatadei - parte vitrati, prin:

- infocuirea timpliiriei exterioare existente, inclusiv a celei aferente aceesulni in
cladire, cu tAimplirie termoizolanti cu performanti ridicati,

- inlocuirea tAmpliriei interioare (usi de acces i ferestre) ciitre spatiile neinciilzife sau
insuficient incilzite ' -

- izolarea teimici a fatadei - parte opaci (termoizolarea peretilor exteriori, inclusiv
termo- hidroizolarea terasei): '

- termoizolarea planseului peste uitiniul nivel cu sisteme termoizolante in cazul
existentei sarpantei, '




- reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantei in cazul podurilor neincilzite
- inlocuirea invelitorii cu o solitie alternativd, in misura in care este justificatd
printr-o performanti termici superioari

- inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tAmplirie termoizolanti, inclusiv izolarea
termici a parapetilor _

- izolarea termici a planseului peste subsol, in cazul tn care prin proiectarea clidirii
sunt prevazute spatii déstinate activitiitilor Ia parter

- izolarea termicii a plangeului peste sol/subsol neincilzit, a peretilor subsolului (cind
acesta este utilizat/incilzit pentru desfisurarea activititii/armeaza a fi utilizat/incilzit
pentru desfiisurarea activititii) sau a podului existent al cladirii (cind acesta este utilizat/
incilzit pentru desfisurarea actmtatn sau urmeazi a fi utilizat/incilzit pentru
desfasurarea activititii),

- izolarea termici a peretilor eare formeazi anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul
incilzit de alte spatii comune neineilzite;

2) Reabilitare termicii a sistemului de incilzire/a sistemului de furnizare a apei calde
de consum

- reparareafrefacerea instalatiei de distributie a agentulni termic intre punctul de.
racord si plangeul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termici a acesteia, in scopul
reducerii pierderilor termice si de agent termic/api caldf, precum si montarea robinetelor
cu cap termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiali la baza coloanelor
de incilzire In scopul cresterii efi icientel sistemului de incilzire prin autoreglarea
termohidraulicii a retelei;

- inlocuiréa/dotarea cu corpuri de incilzire cu radiatoare/ventiloconvectoare,
montarea/repararea/ nlocuirea instalatiei de dlstributje a agentului termic pentru incdlzire
si apa caldd de consum, inclusiv de legitura intre clidirea/cladirile eligibile care face/fac
obiectul proiectului si clidirea tip centrala termici;

- reabilitarea §i modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - fheilzire si
apd calda de consum, inclusiv zonarea (control zonal) i echlllbrarea instalatiilor termice,
montarea de robinete cu cap termostatic Ia. radiatoare §i izolarea conductelor din
subsol/canal termic in scopul reducerii pierderilor de ¢ildurd si masi;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incilzire §i
apd caldd de consum, parte comund a clidirii tip bloc de locuinte, prin montarea de
‘robinete cu cap termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in
scopul reducerii pierderilor termice si de agent termic/api caldi si al cresterii eficientei
energetice

3) Instalare/reabilitare/modernizare 2 sistemelor de climatizare si/san  ventilare
‘mecanicd pentru asigurarea calitiitii aerului interior

- solutii.  de  ventilare naturalda  sau  mecanicd  prin  introducerea
dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate §i cvitarea
aparitiei condensului pe elementele de anvelopi;

- solutii de ventilare naturali organizati sau ventilare hibridi {(inclusiv' a spatiilor
comune), repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul mentinerii/realizirii
ventilirii naturale organizate a spatiilor ocupate

- solutii de ventilare mecanici centralizati sau ca wnitiiti individuale cu comandi.
locali sau centralizatii, utilizind recuperator de calduri cu performanta ridicati;




- repararea/inlocuirea/montarea  sistemelor/echipamentelor de climatizare, de
conditionare a aeritlui, a instalatiilor de ventilare mecanici cu recuperare a cildurii, dupa
caz, a sistemelor de climatizaie de tip ,numai aer” cu rol de ventilare si/fsau de
Incalzire/ricire, umidificare/dezumidificare a aerului, a sistemelor de climatizare de tip
»aer-apa” ¢u ventiloconvectoare, a pompelor de cilduri, dupi caz; _

- ipstalarea, fn cazul in care nu existdl, san inlocuirea ventilatoarelor si/sau a
recuperatoarelor de cilduri, daci prevederea lor contribuie la cresterca performantei
energetice a chidirii _

4) Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in elidiri

- reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent ¢u corpuri de iluminat
cu eﬁc_ien‘fé--ene‘rgetic’ﬁ ridicatd i durati mare de viati, inclusiv tehnologie LED;

- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezents, acolo unde acestea
se impun pentru economie de energie.

5)  Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, respectiv modernizarea
sistemelor tehnice ale clidirilor, inclusiv i vedereca pregitirii clidirilor pentru solutii
inteligente

- ‘montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmirire si inregistrare a
consumurilor energetice gi/san, dupi caz, instalarea unor sisteme de management energetic
integrat, precum sisteme de automatizare, control si/san monitorizare, care vizeazi si fac
posibili economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii; o

- montarea/inlocuirea echipamentelor de miasurare a consumurilor de energie din
cladire pentru energie electrica §i emergie termicd (ex. montarea debitmetrelor pe
racordurile de apé caldi si apa rece si a contoarelor de energie t‘ermicﬁ_, exchusiv cele dotate
cu dispozitive de inregistrare si transmitere la distanta a datelor)

- realizarea lucriirilor de racordare/bransare/rebransare a clidirii Ia sistemul
centralizat de producere si/sau furnizare a energief termice; _

- realizarea lucririlor de inlocuire a instalatiei de Incilzire interioari. cu distributie
orizontald la nivelul apartamentelor si modul de apartament inclusiv cu reglare si
contorizare inteligents; '

- implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin
achizitionarea gi instalarea sistemeloy inteligente pentru gestionarea energief.

6) Sisteme inteligente de vmbrire pentru sezonul cald

- montarea unor elemente de tamplarie cu vitraj cu control selar sau sisteme. de
umbrire exterioard (obloane, jaluzele, rulouri etc.) cu reglare manuali sau cu reglare
automati inteligenti '

- realizarea de terase verzi, cu hidroizolatii si term oizolatii, folosind sisteme complete
de straturi §i substraturi de culturd, filtrare, drenare, control vapori, cu spatil. pentru
ridéicini si colectarea apelor pluviale, realizate pentru a oferi structuri durabile si deschise
pentru vegetatia maturali, dacs acestea nu conduc la Inciredri suplimentare care si
determine schimbarea fncadririi. clidirii in clasa de risc seismic (clasa I sau II de Fisc
seismic), fapt care si conduci la declararea acesteia ca neeligibili.

7 Sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energic '




- instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu captatoare solare termice sau electrice,
instalatii cu panouri solare fotovoltaice, microcentrale care functioneazi in cogenerare de
inalta eficienta si sisteme centralizate de incilzire si/sau de ricire, pompe de caldura si/sau
centrale termice sau centrale de cogenerare pe biomasi, schimbitoare de caldura sol-aer,
recuperatoare de cildurd, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de seri etc, inclusiv achizitionarea acestora

8) Echiparea clidirilor cu statii de inciircare pentru masini electrice, conform
prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati

- puncte de reincircare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii incastrati
pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea, intr-o etapi ulterioar, a punctelor
de reincircare pentru vehicule electrice

9) Alte tipuri de lucriri

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la
infrastructura blocului de locuinte

- repararea/construirea acoperisului tip terasi/sarpanti, daci aceasta nu conduce la
incirciri suplimentare care si determine schimbarea incadririi clidirii in clasa de risc
seismic (clasa I sau II de risc seismic), fapt care si conduci la declararea acesteia ca
neeligibild, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul
terasei, respectiv a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul
invelitoarei tip sarpanti;

- demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
cladirii, precum §i remontarea acestora dupi efectuarea lucririlor de interventie

- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinti potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea clidirii

- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- inlocuirea/modernizarea lifturilor prin finlocuirea mecanismelor de actionare
electrici a ascensoarelor de persoane, in baza unui raport tehnic de specialitate, precum si
repararea/inlocuirea componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces, a sistemului de
tractiune, cutiilor de comanda, troliilor, dupi caz cum sunt previzute in raportul tehnic de
specialitate

- reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice
deteriorate sau subdimensionate.

Prezenta tema de proiectare prezinta doar informatii sumare ale obiectivului de
investitii propus, urmand ca ele sa fie aprofundate in scenariile tehnico-economice din
D.A.L.I.
2.4.Cadrul legislativ, aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia —H.G.
907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
Legea nr.10/1995, republicata privind calitatea lucrarilor in constructii, Legea 50/1991,
actualizata privind autorizarea executarii lucrarilor in constructii.

Aprob, Intocmit ~
VICEPRIMAR CU/ATRIBUTII DE PRIMAR Biroul tehnic, urbanjsm si investitii
MARGINE_A__NU CUSOR LUCIAN i
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CAPITOLUL 1-INFORMATII GENERALE

L1 Denumire obiectiv general: Infoemire D.A_.L-.I.- si studii preliminare de teren pentru
obiectivul de investitii,, Renovare energetica a blocurilor de locuinte din orasul Turceni,

Judetul Gorj,,

1.2 Autoritatea contractanta: U.A.T. ORASUL TURCENI, JUDETUL GORJ

1.3 Legislatie: ) _ o
H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadrn al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proicctelor de investitii finantate din fonduri

publice.

HG 0r.363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii
finantate din fonduri publice, actualizata prin H.G. nr.717/2010, HG nr.250/2011 si H.G.
1061/2012,

Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu medificarile si completarile
ultericare; _

Legea ur.500/2002 privind finantelé publice actualizata.

Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare Ia
atribairea contractului de achizifie publici/acordului-cadiu din Legea nr. 9872016 privind achizitiile
‘publice; cu modificarile si completarile ulterioare;

OUG nr.115/2011 aprobata prin Legea nr.163/2012 cu modificarile st comp!étﬁrﬂé:ulteﬁoam;
OUG nr.572019 privind Codul Administratiy.

1.4. Surse de finantare identificate; .
Planului  national de redresare  si rezilienti in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A.3.111, PNRR!2022-1C5IA.3.2;’1, componenta 5 — Valul renovirii, Axa 1 —
Schema de granturi pentru eficienti energetied si rezilienti in clidiri rezidentiale multifamiliale.
- Operatiunea A.3: Renovarea energetici moderati sau aprofundati a cliidirilor rezidentiale
multifamiliale) _
Programul Operational Regiona} 2021 — 2027
Bugetul local al orasului Turceni
Valoarea estimata a investitiei — 170.000 lei fara TVA, fiind defalcata sstfel :
-DALI - 70.000 lei;
-Studiul geotehnic -10.000 lei:
-Studiul topografic cu viza OCPI Gorj — 10.000 lei;
~Auditul energetic -~ 50600 lei;
~-Expertiza tehnica — 30.000 lei;

1.5.Cod clasificare CPV — 716210007 — Servicii de analiza sau-consultanta tehnica




1.6.Situatia éxistenta.a obiectivului:

Avand int vedere faptul ca cele 16 blocuri de locuinte propuse a fi reabilitate sunt construite
inainte de anul 1990 prezinta a anumita stare de degradare fizica. _
--elementele structurale si nestructurale nu prezinta fenomene de degradare mecanica;

- elementele de finisaj in zonele in care nu s-au efectuat [ucrari ‘de reabilitare functionala &i
arhitecturala prezinta fenomene de uzura fizica. _

- fatadele prezinta fenomene de uzura fizica, nu au fost executate lucrari de protectie termo-
hidro-energetica a eladirii;

- anvelopa cladirii este caracterizata de o izolatie medie scaz- peretii prezinta in Anumite zone
o tencuiala degradata si cazuta; _
- elementele vitrate care nu au fost inlocuite cu tamplarie performanta sunt neetanse;

Cele 17 blocuri de locuinte propuse pentru reabilitare se afla in domeniul privat si sunt arondate
la Asociatia de proprietari nr. 1 din orasul Tureeni. Toate blocurile sunt construite inainte de
anul 1990 si au un regim de inaltime S+P+4.
Biocurile de locuinte propuse 4 fi reabilitate sunt amplasate in orasul Turceni, judetul Gorj si
anunie: '

- BLOC P7 - strada 7 Aprilie 5

: BLOC P8, BLOC P9 —strada Sanatatii;

- BLOC P10, BLOC P11 — strada Aleea Parcului

- BLOC P12 -~ strada 1 Martie ;

- BLOC P14 ~ Aleea Margaritarului ; _ _

- BLOC P15, BLOC P16, BLOC P17, BLOC P19, BLOC P21, BLOC P24, BLOC G25,
BLOC G26, BLOC G27 — strada Prometeu; C

- BLOC P23 —strada Varvara;

Suprafita totala construita a blocurilor de locuinte idenfificate in vederea removarii
energetice din Orasul Turceni este de 9814 mp defalcata astfel:

BLOC P7 ~ Stotal — 1014 mp;

BLOC P8 —Stotal — 615 mp;

BLOC P9 -Stotal - 619 mp;

BLOC P10 -Stotal - 539 mp;

BLOC P11 -Stotal ~ 540 mp;

BLOC P12 -Stotal - 536 mp;

BLOC P14 -Stotal — 534 mp;

BLOC P15 —Stotal 539 mp;

BLOC P16 —Stotal - 540 mp;

BLOC P17 -Stotal — 651 mp;

BLOC P19 -Stotal — 674 mp;

BLOC P21 -Stotal — 674 mp;

BLOC P23 -Stotal — 543 mp;

BLOC P24 -Stotal - 540 mp;

BLOC G25 -Stotal — 313 mp;

BLOC G26 —Stotal - 317 mp;

BLOC G27 —Stotal — 626 mp;

1.7.Situatia propusa
Obiective generale si indicatori specifici preconizati a fi atinsi prin realizarea investitiei:
Obicctive: ' '

= Lucrdri de reabilitare termici a elementelor de anvelopd a clidirii;

- Lueriri de reabilitare termici a sistemului defnciizire/a sistemului de
furnizare a apeicalde de consum;

- Imstalarea unor sisteme alternative de producere a energiei. electrice si/san
termice pentru consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

~ Lueridri de instalare/reabilitare/modernizare: a sistemelor de climatizare




si/sau ventilare meeanici pentru asigurarea calitifii aerului interior;
- Lucriri de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;
- Sisteme de management energétic integrat pentru clidiri;
- ‘Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald;

-~ Modernizarea sistemelor tehnice ale clidirilor, inchisiv in vederea pregatirii
cladirilor péntru solutii inteligente; _

- Lucriri pentru echiparea cu statii de inciircare pentru masini électrice, conform
prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor,
republicatiZ;

-~ Alte tipuri de lucriri;

- Instalare de statii de inciircare rapidd pentru vehicule electrice aferente clidirilor {cu
putere peste 22kW), cu doud puncte-de incarcare/statie.

Indicatorii preconizati a fi atinsi prin implementarea proiectului :
- reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incilzive (kWh/m an)

-~ reducere a consumuiui de energie primard totald (kWh/m an) _
- consumul de energie primard utilizind surse regenerabile la finalul implementarii

proiectului (kWh/mZ an)
- arie desfasuratd de clidire rezidentiald muitifamilials, renovats energetlc {mz}
- reducere anuald estimat3 a gazelor cu efect de serd {echivalent kgcoo/ m2 an)
- puncte de incdrcare rapidd {cu putere peste 22kW) instalate pentru vehicule efectrice (numir)
- persoane care beneficiaza in mod direct de msuri pentru adaptarea la schimbirile
climatice {ex. valuri de cildurd) {numar*}

Se propune ,,Renovarea energetica a blocurilor de locuinte din orasul
Turceni, judetul Gorj,,

Sunt propuse pentru renovare energetica un numar de 17 blocuri de locuinte din
orasul Tureeni si aname:

BLOC P7 - Stotal — 1014 mp;

BLOC P8 -Stotal —615 mp;

BLOC P9 —Stotal —619 mp;

BLOC P10 -Stotal — 539 mp;

BLOC P11 —Stotal — 540 mp;

BLOC P12 -Stotal — 536 mp;

BLOC P14 -Stotal — 534 mp;

BLOC P15 -Stotal —539 mp;

BLOC P16 ~Stotal - 540 mp;

BLOC P17 -Stotal — 651 mp;

BLOC P19 -Stotal — 674 mp;

BLOC P21 -Stotal - 674 mp;

BLOC P23 -Stotal — 543 mp;

BLOC P24 -Stotal - 540 mp;

BLOC G25 -Stotal - 313 mp;

BLOC G26 -Stotal - 317 mp;

BLOC G27 -Stotal - 626 mp;

Suprafata totala construita a blocurilor de locuinte idenfifi cate in vederea renovarii
energetice dir Orasul Turceni este de 9814 mp

Se propune renovarea energetica a celor 17 de blocuri de locainte din Orasul Tu reeni, judetnl

Gorj prin :

In vederea realizarii obiectivului de investitii propus se vor avea in vederea executarea
urmatoarelor categorii de luerari:

1) Reabilitare termici a elementelor de anvelopd a clidirii:
- izolarea termicd a fatadei - parte vitrati, prin:
- inlocuirea thmpliriei exterioare existente, inclusiv a célei aferente accesului in cladire, en




tamplirie termoizolanti cu performanta ridicati,

- inlocuirea timpliriei interioare (usi de acces si ferestre) citre spatiile neincillzite saun
insuficient fncilzite

- izolarea termick a fatadei - parte opaci (termoizolarea peretilor exteriori, inclusiv termo-
hidroizolarea terasei):

- tertnoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul existentei
sarpantei,

- reabilitarea sarpantei, precum gi repararea sarpantei in cazul podurilor neincilzite

- inlocuirea invelitorii cu o solutic alternativi, in misura in care este justificatd printr-o
performanti termici superioari

- inchiderea balcoanelor si/sau. a logiilor cu tAmplirie térmoizolantd, inclusiv izolarea
feriicii-a parapetilor

- izolarea termicdt a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea cladirii sunt
previzute spatii destinate activititilor la parter

- izolarea termici a planseului peste sol/subsol neincilzit, a ‘peretilor subsolului (cand
acesta este utilizat/inciilzit pentru desfasurarea activitiitii/urmeazd a fi utilizat/incilzit pentru
desfsurarea activititii) siu a podului existent al clidirii (cind acesta este utilizat/ ineilzit
pentru desfisurarea activitiitii san urmeazi a fi utilizat/incilzit pentru desfisurarea activititii),

- izolarea termici a peretilor care formeazi anvelopa clidirii ce delimiteaza spatiul Tneilzit
de alte spatii comune neinciizite;

2) Reabilitare termicd a sistemului de fmcilzire/a sistemului de furnizare a apei calde de
COI!SI.II]]

- repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic inire punctul de racord st
plangeul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termici a acesteia, in scopul reducerii
pierderilor termice si de agent termic/api calda, precum s§i montarea robinetelor cu cap
termostatic Ia radiatoare §i a robinetelor de presiune diferentiali la baza coloanelor de incilzire
in scopul cresterii eficientei sistemului de fncilzire prin autoreglarea termohidraulici a retelei;

- inlocuirea/dotarea cu  corpuri de inecilzire cu radiatoare/ventiloconvectoare,
montarea/repararea/inlocuirea instalatiel de. distributie a agentului termic pentru incilzire §i
api caldi de consum, inclusiv de legiturd intre clidirea/clidirile eligibile care face/fac obiectul
profectului si clidirea tip centrald termica;

- reabilitarea $i modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - ncilzire si apa
calda de consum, inclusiv zonarea (control zonal) §i echilibrarea instalatiflor termice, montarea
de robinete cu cap termostatic Ia radiatoare si izolarea condiictelor din subsol/canal termic in
scopul reducerii pierderilor de calduri si mas3;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incilzire si apa
caldii de consum, parte comuni a clidirii tip bloc de locuinte, prin montarea de robinete cu cap
termostatic la radiatoare §i izolarea conductélor din subsol/canal termic in scopul reducerit
pierderilor termrice si de agent termic/api caldi si al cresterii eficientei energetice

-3) Instalare/reabilitare/modernizare a sistemeélor de. climatizare si/sau ventilare mecanici
pentru asigurarea calititii a¢rnlui interior
- solutii de ventilare naturalid sau mecanici prin introducerea

d1sp021t1velorffantelor;’gnlelor pentru aerisirea controlati a spatiilor ocupate §i evitarea aparitiei
-condenisului pe elementele de anvelopi;

- solutii de ventilare naturalii organizati sau ventilare hibridi (inclusiv a spatiilor comune),
reparareafrefacerea canalelor- de ventilatie in scopul menfirerii/realizirii ventilirii naturale
organizate a spafiilor ocupate

- solutii de ventilare mecanici centralizati sau cu unititi individeale cu comands locali san
centralizati, utilizind recuperator de cilduri ¢u performanti ridicati;

- repararea/inlocuirea/montarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de. conditionare
a aerului, a instalatiilor de ventilare mecanici cu recuperare a cildurii, dupi caz, a sistemelor de
climatizare de {ip ,numai aer” cu rol de ventilare si/sau  de inciilzire/ricire,
umidificare/dezumidificare a aerulni, a sistemelor de climatizare de tip ,aer-api” cu
ventiloconvectoare, a pompelor de calduri, dupi caz;

- instalarea, in cazdal In care nu existi, sau inlocuirea ventilatoarelor sifsau a
recuperatoarelor de cildurd, daci prevederea Jor contribuie la cresterea performantei
energetice a cladirii




4) Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat ia clidiri

- reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de fluminat
deteriorate sau subdimensionate; '

- inlecuirea corpurilor de iluminst fluorescent si incandescent cu corpuri de iluniinat cu
eficientii energetici ridicati si duratii mare de viati, inclusiv tehnologie LED;

- instalarea dé corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenti, acolo unde acestea se
impun pentrn economie de energie.

5 Sisteme de management energetic ‘integrat pentrn clidiri, réspectiv. modernizarea
sistemelor tehnice ale clidirilor, inclusiv in vederea pregitirii cliidirilor pentru solutii inteligente
- ‘montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmirire si inregistrare a consumaurilor
energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum
sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeazi si fac posibili economia de
encrgie Ia nivelul sistemelor tehnice ale clidirii; |

“ montarea/inlocuirea echipamentelor de misurare a consum urilor de erergie din cliadire
pentru energie electrici si energie termica (ex. montarea debitmetrelor pe racordurile de. api
caldd si apid rece §i a contoarelor de energie termici, exclusiv cele dotate cu dispozitive de
‘inregistrare si transmitere la distantd a datelor)

- realizarea lucririlor de racordare/bransaré/rebrangare a clidirii Ia sistemul centralizat
de producere si/sau furnizare a energiei termice;

- realizarea lucriirilor de imlocnire a instalatiei de incalzire interioari cu distributie
orizontaldi ia nivelul apartamentelor si modul de apartament inclusiv cu reglare si contorizare
inteligenti;

- implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin achizitionarea
$i instalarea sistemelor inteligente penfru gestionarea energiei.

(3] Sisteme inteligente de umbrire pentri sezonul cald

- montaréa unor elemente de timplirie cu vitraj cu control solar sau sisteme de umbrire
exterioard (obloane, jaluzele, rulouri etc.) cu reglare mannali sau cu reglare automatd
inteligenti ' '

- realizarea de terase verzi, cu hidroizolatii si termoizolag:ii_, folosind sisteme complete de
straturi si substraturi de culturi, filtrare, drénare, control vapori, cu spatii pentru radicini si
colectarea apelor pluviale, realizate peatru a oferi structuri durabile si deschise pentru vegetatia
naturald, daci acestea nu conduc la inedirciri suplimentare care sd determine schimbarea
incadririi clidirii in clasa de risc seismie (clasa T saun II de risc seismic), fapt care si conduci Ja
declararea acesteia ca neeligibila. '

7) Sisteme alternative de producere a energiei electrice §i/sau termice pentra consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie

- instalarea unor sistemic descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu. captatoare solare termice sau electrice, instalatii cu
panouri solare fotovoltaice, microcentrale ¢are functioneazi in cogenerare de inaltd eficienti si
sisteme cenfralizate de fncilzire sifsau de ricire, pompe de caldurd si/sau centrale termice sau
centrale de cogenerare pe biomass, schimb#toare de caldura sol-aer, recuperatoare de calduri,
in scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenionale si 2 emisiilor de gaze cu efect
de seri etc, inclusiv achizitionarea acestora ' '
8) Echiparea cladirilor cu statii de incireare pentru magini electrice, conform prevederilor
Legii ur. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicati

= puncte de reincdircare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii incastrats pentru
cablurile electrice; pentru a pérmite instalarea, Tntr-o etapi ulterioari, a punctelor de
reinciircare pentra vehicule electrice o '

9) Alte tipuri de lucriri

, repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminirii infiltratiilor la infrastructura
blocufui de locuinte '

- repararea/construirea acoperisului tip terasi/sarpantd, daci aceasta nu conduce la
incdredri suplimentare care si determine schimbarea ineadririi clidirii in ctasa de risc seismic
(clasa X sau II de risc seismic), fapt care si conducii la declararea acestéia ca neeligibila, inclusiv
repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul ‘terasei, réspectiv a Sistemului
de colectare i evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanti;

- demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii,




precum §i remontarea acestora dupi efectuarea lueririlor de interventie

- repararea elementelor de comstructie ale fafadei care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteazi functionalitatea chidirii _

- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

. inlocuirea/modernizarea lifturilor prin fnlocuirea mecanismelor de actionare electrici a
ascensoarelor de persoane, i baza unuai raport tehnic de specialitate, precum. si
repararea/inlocuirea componentélor mecanice, a cabivéi/usilor de acces, 2 ._s'ister'nu'l_ui de
tractiune, cutiilor de comandi, troliilor, dupi caz cum sunt prevazute ir raportul tehnic de
specialitate - |

- reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, tnfocuirea circuitelor ele¢trice deteriorate
sau subdimensionate,

CAPITOLUL 2-OBIECTIVUL CONTRACTULUI
2.1 Obiectiv, scop si rezuliatele asteptate

2.1.1 Obiectiv general _

Avand in vedere Ghidul specific privind regulile gi conditiile aplicabile
finantirii din fondurile europeiie aferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul
apelului de-proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/A.3.2/1, componenta 5 — Valul
renovirii, Axa I — Schema de granturi pentru eficienfi energetica si rezilientdt in cladiri
rezidentiale multifamiliale - Operatiunea A.3: Renovarea energetici moderati sau aprofundati
a clidirilor rezidentiale multifamiliale*) se vor intocmi urmatoarele documentatii:

a) DALI (Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie} pentru obiectival de investitii
propus, intocmit conform Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul — cadru al documrnta_'t_iilor tehmico-economice aferente 0biectivélor!proiectelo'r de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare si Hotararii
Guvernului  nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si
expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a constructiilor,precum si verificarea calitatii
lucrarilor execntate,cu modificarile ulterioare(verificat de verificator atestat);

b) Studiul geotehnic;

¢) Studiul topografic cu viza OCPI Gorj

d) Raport de expertiza tehnicit a cladirii fa actiuni seismice(se intocmesté un raport pentru
fiecare cladire in parte) - raportul este intocmit de ctre expertul tehuic. afestat in urma
experfizirii tehnice a cladirii Ia actiuni seismice si contine o sintezd a procesului de evaluare
seismici a cladirii, farnizind informatii care fundamenteazi decizia de fncadrare a
constructiei in clasa de risc seismic. Raportul se elaboreazi conform Codului de proiectare
seismicd P100-3 in vigoare Ia momentul depunerii- cererii de finantare. Raportul trebuie si
evidentieze clar, in partea de concluzii, clasa de risc seismic.in.care este tneadrati ckidirea i
faptul ci nu sunt necesare lucriri de interventie structurale pentru realizarea luéririlor de
eficientii energeticii propuse. " |

e} Raportul de audit energetic, inclusiv fisa de analizi termici si energeticd a cladirii, respectiv
certificatnl de performan{i energetici.(se infocmeste un raport pentru fiecare cladire in
parte)

Raportul de audit energetic este intocmit de citre auditorul energetic si contine informatii
privind principalele caracteristici termice §i energetice ale clidirii, a mésurilor propuse de
modernizare energetici a clidirii si instalatiilor intérioare aferente. acesteia, precam si
principalele concluzii referitoare la misurile eficiente din punct de vedere economic.
‘Raportul de audit energetic se elaboreazi in conformitate cu prevederile din Metodologia de
calcul al performantei energetice a chidirilor; Partea a Ill-a ,Auditul si certificatul de
performanta a clidiri”; indicativ Mc 001, in vigoare.

La elaborarea documentatiei si intocmirea tuturor documentelor, prestatorul are obligatia de a
aplica/respecta toate actele normative si prescriptiile tehnice in vigoare, aplicabile specificul ui




contractului care face obiectul prezentei proceduri.

De asemenea prestatorul va aplica/respecta si eventualele acte normative si prescriptii
tehnice aplicabile, care intra in vigoare pe parcarsul indéplinirii contractului, dupa caz.

In urma: obtinerii Certificatilui de Urbanism, Prestatorul este responsabil pentru
elaborarea imeédiata a oricaror -documentatii de specialitate necesare in conformitate cu
cele. prevazute de legea romana in vigoare si va obtine in humele Beneficiarului toate
avizele, acordurile, permisele si autorizatiile necesare realizarii studiului de fezabilitate:

Orice document/documentatie/formular necésar de intocmit, pentru/sau in
Tegatura cu realizarea obiectului contractului, va fi intocmit de catre prestator, cu acceptul si
in numele beneficiarului, :

CAPITOLUL 3 - CONTINUTUL CADRU AL D.A.L.T,

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

‘1.4, Beneficiarul investifiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie
2. Situatia existentii si necesitatea realizarii lucririlor de interventii

2.1, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institufionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularititi ale amplasamentutui:

a) descrierea amplasamentu llll (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni fn plan); -

b) relatiile eu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile;

¢) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic peatru solutia de consalidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
térenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupii caz;

e) situatia ufilitétilor tehnico-edilitare existenie;

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investifia; '

_g) mformatu privind posibile mterferente cu pmionumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament san in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

3.2, Regimul juridic:

a) natura proprietiitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

b) deéstinatia constructiei existente;

¢} includerea constructiei existente in fistele monumentelor istorice, sitari arheologice, arii
naturale protejate, precum §i zonele de protectie ale acestora i in zone construite protejate,



dupi caz;

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz.
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

4) categoria si clasa de importanti;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

¢) an/ani/perioade de construire péntru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construiti;

¢) suprafata construiti desfisurati;

f) valoarea de inventar a constractiei;

g) alti parametri, in functie de specificul §i natura constructiei existente.

3.4. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditulni
energetic, precum i ale studinlui arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de
regimul de protectie de monument istoric i al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monimentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor-evidentia degradirile, precum'si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intrefinere 2 constructiei, conceptia
structural inifiala gregitd sau alte cauze identificate prin expertiza tehnici.

3.5. Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza dia’g_nostic_, din punctul de vedere al
asiguririi cerintelor findamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al forfei majore, dupi caz. _

4. Concluziile expertizei tehnice i, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare; _

% Studiile de diagnostieare pot fi: studii de identificare a alcituirilor constructive ce ufilizeazi-
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public,
situri arheologice, analiza compatibilititii conformiirii spatiale a-clidirii existente cu normele
‘specifice functiunii si 2 masurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu péisagistic
sau studii, stabilite prin tema de proiectare.

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum dou3 solutii de interventie; _

¢) solutiile tehnice i masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, anditorul energetic.
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de intervenfii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionirii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate,

5. Identificarea scenariilor/optiunilor teltnico-economice (minimum doui) si analiza detaliati a
acestora ' ' _

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere teh nologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzind: : \ "

a) descrierea principalelor lucriri de intervengie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor san a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/san restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz; '

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupi caz; _

- demolarea parfiali a unor elémente structurale/nestructurale, cu/Biri modificarea.
configuratiei si/sau a functivnii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structarale/nestructurale su plilzentare;

- introducerea de¢ dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente; '

b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucriiri incluse in solufia tehnica de interventie
propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/montari, debrangiri/brangiri, finisaje la interior/exterior, dupi’
‘caz, imbn nititirea terenului de fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea
functionalititii constructiei reabilitate; B

¢} analiza vulnerabilitifilor cauzate de factori de rise, antropici §i naturali, inclusiv de schimbiri



climatice ce pot afecta investitia; _ 3
d) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinati; existenta conditiondirilor specifice in
caznl existenfei unorzone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiel rezultate in urma realizirii lucririlor
de intervenfie.

3.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estiméri privind depisirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor su plimentare _ .
5.3. Durata de realizare §i etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ de

. realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

§.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea Tn considerare a costu rilor anor
investitii similare; ' _

- costurile estimative de operare pe durata normati deviafi/amortizare a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realiziirii investitiei:

a) impactul social si cultuyal; _

b) estimari privind forta de'muncii ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare; |

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a-siturilor
protejate, dupi caz.

© 5.6. Analiza financiari si economici aferenti realizirii lucrarilor de interventie:

~ a) prezentarea cadrului de analizil, inclusiv specificarea perioadei de referingi i prezentarea
.- -seenariului de referinti; ' _ _
' b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,

. inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

" -¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiari;

d) analiza economici; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(i), recomandat()

6.1. Comparatia scenariilor/opti anilor propus(e), din puiict de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilititii si riscurilor ' '
6.2. Selectarea si justificarea scenariulu i/optiunii optim(e), recomandat(e)

- 6.3. Principalii indjcatori tehnico-econontici afcrenti investifiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectivului de investifii, exprimati fn lei, cu

- TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

 general;

i
i

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice care
si indice afingerea fintei obiectivului de investifii - si, dupi caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

- ¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat{_operare‘,_stabi]it_i in functie de

. specificul si finta fiecirni obiectiv de investitii;

d) durata estimat}i de execufie 2 obiectivului de investitii, exprimati in luni,
6.4. Prezentarea moduluj ia care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii

“ preconizate din punctul de vedere al asignririi tuturor _cérin;élbr fundamentale aplicabile
constrictiei, conform gradului de detaliere al prop uperilor tehnice
6.5. Nominalizarea surselor de finanfare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite.

. ‘externe garantate san contractate de stat, forduri externe nerambursabile, alte surse legal
—constitaite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

-7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
...7-2. Studiu topografic, vizat de ciitre Oficiul de Cadastra si Publicitate Imobiliara
7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazu rilor speciale, expres previizute de lege

7.4, Avize privind asigurarea wtilititilor, in cazul suplimentirii capaciitii existente

_7.5. Actul'administrativ al antorititii competente pentru protectia mediului, misuri de

diminuare a im_p__actulu'i_, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor




acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economici

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicati pentru
cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitie

B. PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la sciri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cu prinzéind:
1. Constructia existenti: ;

a) plan de amplasare in zoni;

b) plan de situatie; .

¢) releveu de arhitectura si, dupi caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate;

d) plange specifice de analizi si sintezi, in cazul interventiilor pe monumente istorice si in zonele
de protectie aferente.

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic() optim(i), recomandat(i):

a) plan de amplasare in zoni;

b) plan de situatie;

¢) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectu ra, cotate, scheme de principiu
pentru rezistentd si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice,
dupi caz; '

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice,
dupi caz.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii va avea prevazuti, ca pagini de capit,
pagina de semniituri, prin care elaboratorul acestuia isi insugeste si asuma datele si solutiile
propuse, §i care va contine cel putin urmitoarele date: nr. . ./dati contract, numele si prenumele
in clar ale proiectantilor pe specialititi, ale persoanei responsabile de proiect - sef de
proiect/director de proiect, inclusiv semniturile acestora si stampila.

Documentatia tehnica privind D.A.L.I se va elabora in limba romana si se vor preda
beneficiarului in termen de 180 de zile calendaristice de la data semnarii contractului intre parti.

Documentatiile tehnice privind documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.L) si a
studiile de teren se vor preda beneficiarului in 4 exemplare originale pe hartie si 1 exemplar pe
suport electronic (CD/DVD) — format PDF si format editabil.

Nota: Documentatia tehnico-economica in faza D.A.L.L si studiile de teren aferente se vor
depune in vederea obtinerii de finantare nerambursabila in cadrul PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/A.3.2/1, componenta 5 — Valul renovirii, Axa 1 — Schema de granturi pentru
eficientd energetici si rezilienti in clidiri rezidentiale multifamiliale - Operatiunea A.3:
Renovarea energetici moderati sau aprofundati a clidirilor rezidentiale multifamiliale*)

INTOCMIT
BIROUL TEHNIC, URBANISM SI INJYESTITII




