Consiliul Local al Oragului Turcen;
Judetul Gorj

HOTARARE
privind aprobarea cumpdririi unui teren in suprafata de 5809 myp, in vederea realizirii obiectivului de
mvestitii "Drim de acces la agenti economici si terenuri agricole, oras Turceni, judetul Gorj™

Cons;lml Local al Oragului Turceni, judetul Gorj,
Avand in vedete :
- Referatul de aprobare al proiectului de hotérdre :
- Raportal de specialitate al compartimentului e resort din Primarie;
- Prevederile din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile st completarile
ulterioare,
- Prevederile arl.29 alin.1 lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, modificata si
completata.
- Prevederile Legii nr. 273/2006, privind finanfele publice locale, modificata si completat,
- Prevederile art.863 lit.a) si art.1650-1745 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, _
- Prevederile HCL nr.93/29.06.2022 privind aprobarea achizitionarii urior servicii de -évaluare
pentru terenul in suprafati de S809 mip,
- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativii pentru elaborarea actelor
normative, republicatd.cu modificirile si compl"etﬁri]e- ulterioare,
- Raportul de evaluare nr.16727/28.12 2022 al Cabinet Individual Expert Evaluator Stana Nicolae;
- Referatul nr. 1920/15.02.2023, al compartimentului patrimoniv din cadrul Primériei Qrasului
Turceni;
- Rapoartéle de avizare ale comistilor de specialitate,

In temeiut art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ca modificirile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobii Raportul de.evaluare, pentru terenul n suprafata totald de 5809 mp. din care
2334 mp teren arabil, situat in intravitanul orasului Turceni, 1465 mp; teren diuny, situat in intravitanul
orasului Turceni si 2010 thip, ferén arabil, situat. in extravilanul orasului Turceni, affat in proprietatea
doamnelor Patrdscoiu Gabriela, Popescu Nicoleta, Popescu Tudorica si a4 domnufui Popeseu Adrian,
teren ingeris in C.F. nr. 38620, conform anexei care face parte din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobid cumpitarea terenului Tn siprafata de 5809 mp. din care 2334 mp teren arabil,
situat In intravilanul oragului Turceni, 1465 mp, teren drum. situat in intravilanil- orasului Tuteeni si
2010 mp, teren arabil, situat in extravilanul orasului Turcent, fnsctis in C.F. nr. 38620 a UAT- Turceni,
in vederea realizirii obiectivuiui de: investitii “Drumi de acces la agenii economici g1 terenuri agricole,
aras Turcenti, judetul Gorj™.

Art.3. Pretul de vinzare - cumparare a ferenului $e stabileste prin negociere intre parfi si nu
peate depdsi valoarea determinaté potrivit raportului de evaluare.

Art.d. Comisia de negociere care va negocia preful de cumpirare a terenului previizut la art. 1 va
{1 numita prin dispozitia primarutui,

Art.5, Suma aferentd cumpdrdrii terenuiui ct §i pentru acoperirea cheltuielilor ce vor i
gfectuate T vederea incheierii contractuluz de vanzare - cumpérare se suporid din bugenul local al
orasului, ,Capitolul 84.02.-Transporturi.”




Art.6. Terenul care face obiectul prezentei hotéarari se va inregistra in evidentele orasului Turceni
ca imobil apartindnd domeniului public la valoarea previzuta in contractul de vinzare-cumparare.

Art.7.Se mandateazd domnul Margineanu Nicugor — Lucian. viceprimarul cu atributii de primar al
orasului Turceni, ca reprezentant legal al Orasului Turceni, sd semneze contractul de vanzare - cumpérare
la Biroul Public Notarial, la pretul negociat de comisia prevazuti la articolul 4.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza primarul orasului Turceni si
compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Aceasta hotérare a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului local din data de 22.02.2023. cu
votul a:
- pentru=12
- impotriva=0
- abtineri =2

consilieri prezenti 14 din totalul de 15.
Contrasemneaza,

Secretar general.
Elena Golumbeanu

Nr. %2
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Tel. 0722693328

Nr. 16/27.12.2022

PRIMARIA ORASULUI TURCE

RAPORT DE EVALUARE

- teren intravilan si extravilan Turceni -
S$=5.809,00 mp

DECEMBRIE 2022




Cabinet Ind. Exp. Eval.

Stana Nicolae

Tg.jiv, str. Ana Ipatescu, nr.14
Tel. 0722693328

CIF: 20426303

Nr. 16/27.12.2022

RAPORT DE EVALUARE

Partile contractante:
a) Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI TURCENI, jud.Goj;

b) executant: CABINET INDIVIDUAL EXPERT EVALUATOR STANA NICOLAE,
Tg.Jiu, str. Ana Ipatescu, nr.14, CIF 20426303:

¢) evaluator: ing. Stana Nicolae- membru ANEVAR, legitimatie nr.16242;
d) adresa pro_prie't-‘ijtii_: Turceni, jud.Gotj;

¢) numarul si data comanda: 16584/23.12.2022;
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SINTEZA EVALUARII :

Prezentul raport, cuptinde studiul pentru evaluarea unei suprafete de'teren $=5.809,00 rp,
situata in intravilanul si extravilanul orasului Turceni, zona centrala mediana si periferica.

Dreptul de proprietate : terenul in suprafata $=3.809,00 mp identificat conform CF 38620 UAT
Turceni, solicitat pentru evaluare, este proprietatea d.lor Patrascoiu Gabriela, Popescu Tudorica,
Popescu Adrian, Popescu Nicoleta, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru informare.

‘Scopul evaluarii:- scopul declarat al lucrarii de evaluare este cunoasterea valorii de piata la zi a
acestul imobil, in scopul achizitionarii.

Metoda de ‘evaluare aplicata in prezentul raport, cu .respectarea cerintelor standardelor de
evaluare ANEVAR, este abordarea prin piata (metoda comparatiei vanzarilor).

In cuprinsul raportului sunt prézentate metodele de evaluare si relevanta acestora in cazul
evaluarii prezente.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare , opinia evaluatorului referitoare ta valoarea
proprietatilor imobiliare evaluate, calculate utilizand abordarea prin piata, tinand cont de prevederile
exclusive ale prezentului raport, este:

- teren S= 5.809,00 mp, nr.cadastral 38620:
- teren intravilan $=3.799,00 mp, wval.=17.096,00 euro = 83.800,00 lei;
-teren extravilan §=2.010,00 mp, val=__ 820,00 euro=_4.020,00 iei;.
Total =17.916,00 euro= 87.820,00 lei;

Valoarea de piata este definita conform standardelor de evaluare SEV 104, ca fiind suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta-de catiza, prudent si fara constrangere.

Valoarea obiectivului evaluat esle exprimata in ,lei” si ,euro®.

- Valoarea estimata nu cuprinde TVA ;
- cursul valutar la data efectuarii evaluarii este de 4,9020 [ei/euro, valabil 23.12.2022;
-~ valorile-exprimate sunt valori rotunjite ;

Raportul de evaluare a fost infocmit eu respectarea standardelor de evaluare , a

recomandarilor si metodologiei de tucru formulate de catre ANEVAR.

Evaluator autorizat, . S
Ing.Stana Nic.olag”gw\“. 2 autorizay

P

iy ' Q\ﬁ i:
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DECLARATIA DE CONFORMITATE:

- prezenta lucrare este intocmita'de catre Cabinet Individual Expert Evaluator Stana Nicolae,
cut sediul social in mun.Tg.Jiu, str.Ana Ipatescu, nr.14, CIF 20426303;

-‘evaluator: ing. Stana Nicolae, evaluator autorizat, membru tituar ANEVAR, legitimatie nr.
16242, pentru domeniile EP1, EBM, El;

‘Prin prezenta certific ca:

- evaluatorul are ealificarea si competenta necesara pentru a oferi o evaluare obijectiva si
impartiala pentru obiectivul solicitat;

- analizele, opiniile si concluziile rezultate sunt personale, nefiind influentate de nici un factor
grevat de obligatii materiale sauw morale

-"evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva privind obiectivul analizat in acest
rapott si nici un interes sau influenta legate de partile implicate ;-

- informatiile utilizate in prezentul rapott de evaluare au fost obtinute din surse pe care evaluatorul
le considera credibile, darnu isi asuma nici o responsabilitate in privinta certitudinii lor;

- evaluatorul nu isi asuma responsabililatea pentrii eéventualele omisiuni aie clientului de
informatii care ar putea afecta valoarea bunurilor de evaluat

- suma negociata pentrut into¢mirea acestui studiu nu are nici o legatura cu valorile estimate;

-~ analizele:si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintefor din Standardele de Evaluare
ANEVAR valabile pentru anul 2022; _

- evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale cuprinse in Codul de Etica a profesiei de
evaluator; ' '

Ing. Stana Nicolae ) -
Evaluatot autorizat, membru titular ANEV
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CAP.1 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL:

1. 1 Beneficiarul lucrarii de evaluare: evaluarea est¢ solicitatd de catre primaria orasylui
Turceni, judet Gorj, care-este si beneficiaru) lucraril.

Utilizarea raportului se va face numai de catre beneficiar prin personalul desemnat.

1. 2 Obiectivele evaluarii:- obiectivu! evaluarii il constituie determinarea valorii de piata
pentru suprafat'a de teren $=3.809,00 mp, situata in intravilanui si extravilanul drasutui Turcent,.
zona mediana si periferica,

Pé suprafata de teren situata in intr avilanul localitatii exista amenajat un drum de acces la
proprietatile private din zona (drum pavat cu pavele din granit). Suprafata de teren situata in
extravilan, nu este utilizata la aceasta data. Evaluarea drumului existent, nu constituie obiectiv al
prezentuiui raport.. Se solicita de catre beneficiar evatuarea terenului Tiber.

1. 3 Scopul evaluarii: - obiectivu! analizat in prezentul raport'este proprictatea d.lor Patrascoiu
Gabriela, Popescu Tudorica, Popescu Adrian, Popescu Nicoleta, asa cum rezulta din extrasul de carte-
funciara pentru informare:

Primaria orasului Turceni intentioneaza sa achizitioneze aceasta suprafata de teren in scopul
extinderii si modernizarii sistemului stradal din zona.

Scopui declarant al fucrarii de evaluare este cunoasterea valorii de piata la zi in scopul achizitionari]
ptin cumparare. '

1.4 Data evaluarii: - obiectivul solicitat pentry evaluare au fost inspectat in data de 19.12,2022,

Raportul de evaluare a fost finalizat in data de 27.12.2022,

1.5 Baza de evaluare: - pentru scopul declarat (achizitionare prin cumparare) este-adecvat.
estimarea valorii de piata. |

Valoarea de piata este definita conform standardelor de evaluare SEV 104, ca fiind suma
estimata. pentru care un -activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si in-care partile au actionat fiecare in cuniostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea obiectivului evaluat este esté exprimata in. ,,lei"si ,,eurp”.

1.6 Delaratia de conformitate cu SEV:

Lucrarea de evaluare s-a facut cu respectarea codului deontologic al profesiei de evaluator.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu standardele de evaluare ANEVAR
‘valabile pentru-anul 2022 in cazul estimarii valorii de'piata.

1.7 Verificarea raportului de evaluare:

Verificarea raportului de evaluare ‘poate fi realizata in conformitate cu SEV 400 Verificarea
Evaluarii”, numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare Verificarea Evaluarii (,VE™)
dovedita cu parafa de verificator cu specialitatea EPL.

1.8 Clauza de nepublicare:

Raportul de evaluare sau orice referinte la continutul acestuia, nu pot fi publicate sau incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara.acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu speciticatéa
formei si contexului in care urmeaza sa apara. Publicarea partidla sau integrala ,precum si utilizarea.
lui de catre alte persoane decat cele precizate la pet.!.1, atrage dupa sine incetarea obligatiitor
-contractuale.

Evaluator autorizat.
Ing.Stana Nicolae
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CAP.I1. IPOTEZE SI ITPOTEZE SPECIALE :

- suprafata de teren analizata in prezentul raport, a fost evaluata in 1p0teza ufilizarii conform
categoriei actuale de folosinta, respectiv teren intravilan destinat construirii si extravilan destinat
pentru productia agticola .

- pe suprafata-de teren situata in intravilan exista amenajat. un drum de interes local (drum pavat
cu pavele din granit), In situatia de fata sé exprima valoarea terenului liber, nefiind inclusa valoarea
acestui drum..

- nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti care au fost inaccesibile si s-a
presupus de comun acord cu beneficiarul; ca acestea swit in stare tehnica coréspunzatoare ;

- nu s€ accepta nici o responsabilitate daca raportul este incredintat aliei persoane fie. pentru
scopul declarat, fie pentru orice scop

- valorile estimate sunt valabile fa data din raport si intr-un interval de timp limitat ;

- evaluatorizl nu isi-asuma nici o responsabilitate, daca dupa inspectia efectuata in data de
19.12.2022, din anumite moftive, s-au produs modificari ale suprafetei de teren analizate;

- potrivit scopului acestei evaluari; evaluatorul nuva fi solicitat sa acorde consultanta ultericara
sau sa depuna marturie in instanta in afara cazului cand acesta:a fost convenit scris si in prealabil;

- continutul acestii raport, atat in totalitate sau in parte nu va fi difuzat in public prin publicitate,
relatii publice, stiri sau alte medii de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatoruiui ;

- raportul va fi utilizat numai pentfu scopul declarat ;

- evaluatorul se obliga sa respecte confidentialitatea. datelor cuptinse in raport ;

Ipoteze speciale:
- pentru suprafata de teren-analizata evaluatorul nu a efectuat masuratori.

In prezentul raport de evaluare s-a considerat ca forma si dimensiunile suprafetei de teren sunt
cenform extrasufui de carte funciara prezentat.

Evaluator,
Ing.Stana Nicolae
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CAP.II. PREZENTAREA DATELOR:

3.1 Identificarea si inspectarea proprietatii:

- suprafata de teren analizata a fost identificata in intravilanul si extravilanul orasului Turceni pe
partea dreapta'a DJ 674 (str.Muncii), in apropiere de centrul civic al localitatii.

- Ingpectarea proprietatii a fost facute in data de 19.12.2022 in prézenta d.lui Margiheanu
Nicusor Lucian, delegat al beneficiarului;

3.2 Situatia juridica a proprictatilor:

Pentru suprafata de teren analizata, beneficiaru] a prezentat extrasul de carte funciara pentru
informare, _

in baza documentelor prezentate st al precizarilorfacute de catre beneficiar, in prezentul raport de
evaliare s-a considerat ca dreptul de proprietate aj d.lor Patrascoiu Gabriela, Popescu Tudorica, Popescu.
Adrian, Popescu Nicoleta, pentru gceasta suprafata de téren este deplin.

3.3 Descrierca proprietatii : _
3.3.1- teren intravilan 8=5.809,00 mp - nr. cad.38620: a fost identificat in orasul Turceni fiind
situat partial in-intravitanul orasului ($=3.799,00 mp) si partial in extravilan ($=2.010,00 mp).

Pentru acesata suprafata de teren beneficiarul a-prezeritat extrasul de carte fun ciara pentru
informare (anexa nr.1).

Terenul este intabulat fiind inscris in cartea fuiiciara nr.38620 UAT Turceni avand numar cadastral
38620, categoria de folosinta dupa cum urmeaza:

a) terenul intravilan: - $=2.334,00'mp, arabil;

~ §=1.465,00 mp, drum;

b) terenul extravilan: - §=2.010,00 mp, arabil;

Categoria de folosinta a suprafetelor de teren rezulta din extrasul de carte funciara.

Pe suprafata de teren situata in intravilan este amenajat un drum pavat, de interes local care asigura
accesu! la proprietatile private din zona. Lateral drumului exista rigole laterale nepereate care asigura
colectarea si evacuarea apelor pluviale catre emisarul paraul Jilt.

Se face precizarea ca evaluaiea infrastructurii si suprastiucturii drumului exixtent iu constituie.
obiectiv al prezentului raport.

Suprafata de teren situata in extravilan, este situata in continuarea suprafetei din intravilan, descrisa
anterior; pana la paraul Jilt.

Intreaga suprafata de teren este plana, forma regulata, cu deschiderea spre DJ 674 de aprox 19,00 m-
asa cum rezulta din constatarile de pe teren si anexa nr. ] |a partea [ din extrasu! de carte funciara pentru
informare.

In zona, in capatul spre DJ 674, exista retea de apa, canalizare, energie electrica, gaze. Accesul se
realizeaza direct de la DJ 674 (strada Muncii).

Poze cu suprafata de teren sunt prezentate in anexele nr.2.1-2.2.

3.4 Cea mai buna utilizare :

Conceptul de-cea mai buna utilizare, reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile, cate va constitui baza-de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
apticarii metodelor de évaluare in capitolele urmatoare-ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare a proprietatii :- este definita ca fiind cea mai probabila utilizare, care
este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, favorabil financiar si conduce la cea mai mare
‘valoare a proprietatii-evaluate.

‘Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

Ea trebuie sa fie :

- permisibila legal ;
- posibila fizic ;
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- favorabila financiar ;
- maxim productiva;;
Analiza efectuata presupune culegerea unor informatii de.pe piata terenurilor, precum si studierea
alternativelor postbile de folosire'a acestora. '
Pentru situatia de fata :

a) - terenul situat in intravilanul orasului orasuliui Turcéni : din piecszan[e facute.de catie
primaria Turceni, nu exista un PUG actualizat. Nu se poate preciza cu exactitate care sunt pelspectlvele
dezvoltarii in zona. In prezent toate proprietatile (teremuri, cladiri) sunt proprietati private si cuprind
cladiri vechi (foste grajduri) si un numar mic de constructii nof cu destinatie pentru activitati ale unor
intrepiinzatori privati.

Primaria Turceni intentioneaza achizionarea acestei suprafete deteren in vederea dezvoltarii si
modernizarii sistemutlui siradal al localitatii.

Desi [a acesata data, parte din acest teren are categoria-de folosinta arabif, conform inscrietii din cartea
funciara , poate i utilizat ¢a terenuri pentru constructii, fiind situat in intravilanul localitatii,

Art. 23, alin.3 din legea 50/1991 prevede : « terenurile destinate construirii, evidentiate in
intravilan, se scot din circuitut agricol, definitiv,prin autorizatia de construire ».

In opinia subsemnatului, asa-cum rezulta si din ofertele:identificate pe piata libera, eficienta maxima a
acestel suprafete de teren este data de utilizarea ca teren pentru constructii.

b) - terenul situat in extravilanul orasului Turceni : categoria de folosinta conform extrasului de
carte funciara este « arabil ». _ o

Nu se pune problema la aceasta data a schimbarii destinatiei.

Utilizarea suprafetelor de teren conform destinatiei actuale, respectiv teren destinat construirii pentru.
suprafata situata in intravilan si ca feren cu destinatia pentru prodoctia agricola pentri terenul situat in
extravilan, constitiiie in opinia evaluatorului cea mai buna utilizare.

In aceste.conditii sunt indeplinite conditiile de
permisibil legal ;
fizic posibil ;
fezabil financiar ;
maxim productiv. ;

3.5 Piata:conform standardelor de evaluare [VS, piata este definita ca fiind un mediu in care se
tranzactioneaza bunutile si serviciile-intre cumparatoti si vanzatori.

Piata imobiliara se defineste ca fiind un grup de persoane:sau firine care intra in contact, it
scopui de a efectua tranzaétii imobiliare. Participantii la-aceasta piata schimba drepturi-de proprietate
conira unor sume de bani _ '

Analiza pietei imobiliare; reprezinta procesul de.identificare si studiere a pietel unei anumite
proprietati imobiliare.

O analiza de plata trebuie sa fie adaptata tipurilor si car acteristiclor de baza ale proprietatii
imobiliare, locatiei si pozitiei acesteia pe piata. (prm prisma concurentei, a functiunilor-complementare).

Anatliza pletel are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creaza. valorile
proprietatilor im obiliare, fiind de fapt chiar-o rezultanta a interactiunii intre acestia: utilitatea, raritatea,
dorinta si puterea efectiva de cumparare.

O serie de caracieristici speciale deosebesc pietele imobiliate de pietele bunurilor sau a serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix;

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic. Proprietatile imobiliare au vatori ridicate care necesita o putere mave de cumparare.

Acest lucru face ca piata imobiliara sa fie sensibila la veniturile polpulatiei, care depinde de
nivelul salariilor, de numarul s stabilitatea locurilor de-munca, de tipul de finantare oferit, volumul
credituiui, care poate fi dobandit, marimea avansului solicitat, dobanzi.

i
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- 'in general proprietatile imobiliaré nu se tranzactioneaza cu intreaga suma de bani achitata la
data tranzactiel iar daca nu exXista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

_ - spre dedsebire de pictele eficiente, piata imobiliara nu se avtoregleaza si este:deseori
influentata de reglemantari guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic:si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta. Oferta pentru un anume tip de cerére se dezvolta gréu iar cererea poate sa sé
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru.

- cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzarc-cumparare
nu-au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelal ofertei
nu sunt imediat disponibile . Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si procesul de vanzare este. lung.

Datorita tuturor acestor factori, compottamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt-importante motivatiile, interactiunea participantitor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele; motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de
o parte si tipul, amplasarea design, restrictii prlvmd proprietatile pe de alta parte, s-au-creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, iidustriale, agricole, speciale). Acestea fa randui lor pot fi
impartite in piete mai mici specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a pietei
si dezagregare a proprietatii. |

Piata imobiliara specifica:

In cazul proprietatilor imobiliare analizate, pentru identificarea pietei specifice, s-au investigat o
serie de factori incepand cu tipul proprietatii.

Practic analiza pietei specifice presupune:

-~ cétcetarea conditiilor pietéi imobiliate specifice unui anumit tip de proprictate;

- examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru acel tip de proprietate;

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica s-a definit ca fiind piata
proprietatilor de teren eu destinatia pentru construire si agricole.

Intinderea geografica a pietei imobiliare a fost considerata raza orasului Turceni si a judetului Gorj.

In analiza acestei piete si-a zonei delimitate, au fost investigate aspecte legate de situatia
economica a orasului, populatia sa, trenduri ale uitimilor ani, precum si cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Descrierea pietei imobiliare din zona:

Turéeni este un oras injudetul Gorj format din Turceni (resedinta) si localitatile componente Jiltu,
Garbovu, Murgesti, Stramba - Jiu, Valea Viei.

Orasul se afla la locul de intalnire a unor artere rutiere ce fa legatura cu Tg.Jiu, Filiasi. Strehaia
dar si cu o legatura feroviara electrificata spre Tg.Jiu si Filiasi.

Populatia este de aprox.8.000 locuitori din-care 4.780 in zona urbana.

Orasul Turceni este situat in-sudul judetalui Gorj, aparut si dezvoltat in jurul celor doua obiective
principale: Termocentrala Turceni si FHidrocentrala Turceni. Intreaga activitate a orasului graviteaza in

jurul acestor-obiective:

O alta investitie importanta a orasulai Turceni este fabrica de gips-carton, realizata de catre
producatorul de sisteme de gips-carton Siniat Romania, parte a grupului belgian Etex.

Buna parte din populatia din mediul urban isi desfasoara activitatea in cadrul acestor societati si
Ja exploatarile miniere din localitatile situate in apropiere.

Paite dinl populatia satelor componente isi desfasoara activitatea in cadrul acestor socictati
comerciale cat si in gospedariile proprii.

Veniturile populatiei sunt relativ scazute, acestea fiind venituri salariale si venituri realizate din
productia agricola..
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Puterea de cumparare a-locuitorilor este scazuta, Nu s-a facut.simtit pana in prezent un interes
deosebit din partea investitorilor straini sau autohtoni pentru aceasta zoha.

Numarul tranzactiilor imobiliare este scazut, acestea fiind dictate strict de interesele
investitorilor.

Astfel de tranzactii se efectucaza izolat prin intelegerea directa dintre vanzatori - cumparator; si
prin agentiile imobiliare. ) '

In orasul Turceni au fost identificate putine tranzactii sau oferte pentru tranzactii cu terenuri.

Cél mai mare interes al cumparatorilor este achizitionarea de terenuri destinateé construirii
pentru spatii de productie iar pentru UAT pentru dezvoltare si modernizare,

Analiza cererii: '

Cererea reprezinta cantitatea dinte-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
de cumparare sau inchiriere la diverse pretuti, pe-o anumita piata, intr-un anumit intefval de timip.

Pentru ca pe-o piata oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde sa varieze direct cu modificarea cererii, fiind astfel influentata de fluctuatia cerérii pe piata.

Cererea poate {1 analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pentru proprietatile din zona analizata cererea se poate manifesta din partea urmatoarelor entitati:

- societati comerciale;
~ persoane fizice interesate;

Solicitatile din partea societatilor comerciale sunt directionate de régula spre terenurile unde se
pot dezvolta activitati de productie diverse.

Cererea pentru inchitierea unor proprietati de tip suprafete de teren este scazuta,

Oferta competitiva:

Oferta se refera Ia disponibilitatea produsului in starea tehnica existenta, Un cumparator are:
alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piata un numar mai mate de proprietati cu caracteristici
agemanatoare. In competitie intra si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative
din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/cumparare (doar acestea care prezinta
interes, nu cele care sunt similaré dar nu sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asirmitabile
(caracteristicilor si utilitatilor) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

In ceea ce priveste oférta competitiva penteu proprietatea'subiect, se poate dfirma ca aceasta este
scazuta.

Echilibrul pietei, previziuni:
Tinand cont de-informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata imobiliara
referitoare la terenuri este una a vanzatorului,-oferta fiind inferioara ceretii. '

La nivelul localitatii, la momentul actual, numaru! tranzactiilor care au drept obiect proprietati de
acest tip este mic, raportat la nivelul ofertei.

Din analiza conditiilor existenté: pe piata Ia momentul actual e poaté afitma ca preturile pentiu
acest tip de proprietate se vor mentine in usoara crestere.

CAP.IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL:
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati ir_no_bi]iare_,. evaluatorii utilizeazi
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare :
&) abordarea prin piati;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea ptin cost.

in estimarea valorii unei proprietdti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.

Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de
referintd ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
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4.1 Abordarea prin piata: _

Abordarea prin piat este procesul de.obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietéti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
peritru vanzare, Abordurea prin piatd este cunoscuti si sub denumirea de comparagia directi sau
comparifia viinzirilor.

Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor fipurilor de proprietati imobiliare, atunei cind existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii-si/sau oferte recente credibile. Prin informatii recente, in
contextul abordrii prin piaté, se infeleg acele informatii referitoare la prefuri de tranzactionare care nu sunt
afectate de modificarile intervenite tn evolutia pietei specifice sau-la oferte care mai sunt valabile la data

evaluarii. Atunci cAnd existd informatii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvatd

abordare ce poate fi aplicafd pentru estimarea valorti de piatd. Dacd ny exista suficiente informatii,
aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitati. Dac nu existd suficiente informatii despre tranzactii
recente cii proprietifi comparabile se-pot-utiliza informatii privind oferte de proprietiti similare disponibile
pe piafd, cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabilitd si-analizat critic.

Evaluatornl trebuie sa se asigure ¢ proprietatile compardblie sunt reale (adicd pot fi identificate) si
@ au caracteristicile fizice conforme cu mformatule seriptice. in raportul de evaluare trebuie sa se indice
sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independentd), datele utilizate i
rationamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietdtile coniparabile.

“Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente

- dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

- localizarile respective;

- calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

- utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietaic imobiliara;

- situatiile Tn care a fost.determinat pretul si tipul valorii solicitat;

- data efectivd a dovezii despre pret si data evaludirii solicitata;

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt :

a) tehnicile cantitative :

- analiza pe perechi de date;

- apaliza datelor secundare;

~analiza statistica;

-analiza costurilor;

b) tehnicile calitative : _

- analiza comparatiilor relative;

- analiza téndintelor;

- analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata,analiza preturilor proprietatitor comparablle se aplicd in functie de ¢riteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piatd, se.analizeaza asemanarile
si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale |proprietatii subiect si se fac
ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie. _

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se'limita
la.acestea'; drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantdre, conditiile de vanzare, cheltuielile€
hecesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, Jocalizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii,

Péntru terenuri ;.

Valoarea de piatd aterenuiui trebuie cstimata avand 1n vedere cea mai buni utilizare a acestuia..

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele : comparatia directa, extractia, alocarea;
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata

atunci cand ‘exista informatii disponibile despre tranzactii si‘sau oferte compatabile.
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In-aplicarea acestet metode sunt analizate, comparate $i ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare; in'scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt ltiate inconsiderare asemanarile $i deosebirile dintre loturi; acestea fiind analizaté i
functie de elementele de comparatie,

Elemeniele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de-vinzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile.de piaty, localizarea,
caracteristicile fizice, uttlltanlc disponibile i zonarea. _

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferéntele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii §i nu de natura/tipul acesteia,

Atunei cand nu exista suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se apllca comparatia directa, se
pot utiliza inefode alternative, précum: extractia de. pe piata, alocarea (proportla) si metode de capitalizare.a
venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite [a randul lor in

- metodele capitalizirii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentef funciare;

--metoda actualizarii - analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii;

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de-vanzare
al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, éstimata prin meteda costului
de inlocyire net.

Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda propojtiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un rapott tipic sau normal intre valodrea terenului si valoarea
proprietatii l].TlQb!lIal__e, pentru anumite categorii de proprietati imebiliare, din-anumite localizari, _

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care este
cea mart apropiatid din purict de vedere fizic, juridic si etonomic de proprietatea imobiliara subiect si asupra
pretului careia s-au efectuat.cele mai mici ajustari.

In situatia de fata s-au folosit-drept comparabilé pentru suprafata de terén intravilan, oferte de
vanzare terenuri similare selectate din publicatii pe internet (romimo.ro, publi24.ro, storia.ro, olx.ro) iar

pentru terenul din extravilan oferte de vanzare publicate de catre Directia pentru Agrlcultura Gorj .

4.2 Abordarea prin venit:

Abotdarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietaii
subiect de @ genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri nir-o indicatie asupra valorii proprietiitii
ptin metode de actualizare. Abordarea prin venit éste aplicabild oriciiref proprietiti imobiliare care genereazi

venit fa data evaludrii sau care are acest potential in centextul pietei (proprietd(i vacante sau ocupate de
proprietar).

Abordarea prin venit include doud metode de bazi :

- capitalizarea venitului;

= fluxul de numerar actualizat (analiza DCF);

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utifizeazi cAnd existi informatii
suficiente de piati, cand nivelul ¢hifiei'si celal gradului de neocupare sunt la nivelul pie{ei §i cand existd
informatii despre franzactii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare- comparabile

Capitalizarea directd constdl Tn iinpétfirea venitului stabilizat, dintr-un smgur an, cu o ratd de
captlallzare corespunzitoare.

[n__metoda capitalizrii venitufui, evaluarea se realizeaza, de reguia, utilizind venitul net din
exploatare. Venitul net din exploatare s¢ estimeaza poriind de la venitu] brut petential $i venitul brut efectiv.

Pentru a estima venitul bnit eféctiv evaluatorul trebuie s ajusteze venitul brut potential cu
pierderile aferente gradului de neocupare i neincasarii chiriei. Pentru a estima venitul net din exploatare;
evaluatorul trebuie si scadd din venitul brut efectiv cheltuiclilé de exploatare.aferente proprietitii,
cheltuieli care cad In sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.

Cheltuielile care sunt suportate de citre chiriagi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv. Din
venitul brut efectiv nu se.sead taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe venit si
alte taxe simifare), platile aferente creditului (serviciului datoriei) san amortizarea contabila a constructiilor.

Page 11.0f 13



Pentru situatia de fata acesata metoda nu a putut fi utilizata deoarece suprafata de teren nu
este generatoare de venituri.
4.3 Abordarei prin cost:

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a-unei indicatii-asupra valorii preprietitii imobiliare
subiect prin deducerea din-costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adiugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimatil la data evaluarii. ' '

Utilizarea abordirii prin cost'poate. fi adecvatd aiunci cAnd proprietatea imobiliard include

- constructii noi sau constructii relativ now construite; constiuctii vechi, cu conditia si existe date
suficiente §i adecvate pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza de proiect:

- constructii care fac parte din proprietatea imobiliard specializata.

Evaluatorul trebuie si afeagh intre cele dou tipuri de cost de nou - costal de inlocuire si costul de
reconstriire - $i sd utilizeze untf dintre aceste tipuri in mod consecvent In aplicarea acestei abordiri.

Se recomandi aplicarea costului de Tnlocuire, jar dacd nu este posibil, se aplicé costul de
reconstruire.

in cazul constructiilor speciale, atunci¢ind nu sunt disponibile-informatii cu privire la costurite de
reconstruire, pot fi utilizati indici de-actualizare adecvati pentru a transforma costurile istorice intr-o
estimare a costului dé reconstruire,

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparatiilor
unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Priina etapi solicitd calcularea unui cost de hlocuire. In mod normal, acésta réprezintd costul de
inlocuire a proprietitii imobiliare cu un echivalent modern, fa data evaludrii. O exceptie este cazul in care
ar fi necesar ca o proprietate imobiliard.echivalentd si fie ¢ replick a proprietatii imobiliare subiect, pentru
a furriza aceeasi utilitate unui participant de pe piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi inai degrabi cel
de reproducere saw-de reconstruire a clidirii sibiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern.

Costul echivalentului modern se corecteazil apoi peatru a fi reflectatd deprecierea. Scopul ajustarii
pentru depreciere este acela de a estima eu it ar fi mai puiin valoroasi proprietatea jmobiliaril subiect, pentru
un potential cumipéritor, fatd de echivalentul $au modern. Deprécierea ia in considerare starea fiziea, utilitatea
functionald si economic# a proprietdfii imobiliare subiect, i comparatie cu echivalentul siu modern.

‘Tipurile de deprecieri pe care le podte dvea o constructie sunt urmétoarele :

a) deprecierea (uzura) fizici, ce poate fi: récuperabild (reparatii neefectuate la timp), nerecuperabild
- elemente cu viatd scurtd sau nerecuperabild - elemente cu viat lung3;

b) deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi : recuperabild sau nerecuperabild;

<) deprecierea externd (economici).

Pentru situatia de fata, terenul analizat fiind evaluat ca teren liber, aceasta metodologic nu
. este-aplicabila. '

{--. Date de intrare pentru evaluare:
Datele de intrare pentru evaluare se refeta la datele si ta alte informatii care se utilizeaza in oricare
dintre abordarile in evaluare descrise in standard. Aceste date pot fi date reale sau ipotetice.
Exemple de date de intrare reale;
- preturile obtihute pentru active similare sau identice;
- fluxul de numerar realizat, generat de active;
- costul efectiv al activelor identice sau:similare:
Exemple de date de intrare-ipotetice:
- fluxurile de intrare-estimate sau previzionate;
- costul estimat al unuj activ. ipotetic;
- atitudinea percepita fata de risc a participantilor de pe piata;
O credibilitate mai mare poate fi acordata, in mod normal datelor de intrare reale dar, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile realé surit vecht, cand
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fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare sau cand informatia
despre costul efectiv este numai costul istoric, s€ poate acorda o relevanta miai mare datelor de intrare
ipotetice. |

I mod riormal, o valoare va avea.un grad de certitudine mai ridicat atunci cand exista multe daté
de intrare pentru evaluare. ' _ _

Cand exista puting date de intraré, trebuie acordata o aténtie’ deosebita analizei si verificarii
acestora. In cazul in care datele de intrare pentru evaluare contin informatii despre o tranzactie, ar trebui
verificata cu atentie conformitatea caracteristictlor franzactiei respective cu cele ale tipului valorii cerut.

Natura si sursa datelor de intrare pentru evaluare, trebuie sa reflecte tipul valorii, care [a randul
lui depinde de scopul evaluarii.

De exemplu, pentru estimarea valorii de piata pot fi utilizate diferite abordari si metode, cu
conditia sa se bazeze pe date obtinute din piata, Abordarea prin piata va utiliza, conform definitiei, date
de intrare obtinute de pe piata.

Pentru a indica valoarea dé piata, abordarea prin venit ar trebui sa fie aplicata prin utilizarea
datelor de intrare si a ipotezelor care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata.

Pentru a indica valoarea de piata utilizandu-se abordarea prin cost ar trebui determinat eostul si
deprecierea aferenta unui activ cu aceeasi utilitate, prin intermediut analizei costurilor si deprecierilor
existente pe piata. _ _

Disponibilitatea datelor si situatiilor de pe piata activulut evaluat vor determina care metoda este
cea mai relevanta si adecvata. Fiecare abordare satt metoda trebuie sa ofere o indicatic despre valoarea de
piata daca se bazeaza pe date oferite de piata, analizate in'mod corespunzator,

In general, abordarile si metodele de evaluare sunt aceleasi pentru arice tipuri de evaluari. Totusi
evaluarea diferitelor tipuri de active imiplica surse diferite de date, care trebuie sa reflecte piata pe cai€
activele vor fi evaluate. De exemplu: investitia si proprietatea imaobiliara definuta de o intreprindere va
fi evaluaté in contextual pietei proprletatu imobiliare relevante, pe care se tranzactioneaza proprietatea
imobiliara, in timp ce actiunile-emise de aceeasi intreprindere vor fi evaluate in contextual pietei pe care
s¢ tranzactioneaza actiunile.

‘CAP. V. CONCLUZIL:

In prezentul raport a fost evaluatd una supiafata de teren, situata in intravilanul si extravilanil orasului
Tureeni, jud.Gorj.

Evalvarea s-a facut in scopul cunpasterii valorii de piata, pentru achizitionarea prin cumparare,

In urma analizarii datelot disponibite, a telinicilor si a rationamentuiui profesional, avand in vedere
relevanta informatiilor si scopul evaludrii, valoarea de piata estimata de catre evaluator pentru proprielatea
imobiliare nominalizata este de:

- terenintravilan _S_ﬂ3.'._’199,0_0 mp, val =17.096,00 euro=83.800,00 lei;
- teren extravilan $=2.010,00 mp, val=__ 820.00 euro=_ 4.020.00 lei;
totaly 5=5.809,60 mp, val.=17.916,00 euro=87.820,00 lei;
Valoarea nu contine TVA .

Anexe :
- anexani.l.] : éxtras de carte funciara pentru informare, teren $=5.809,00 mp ;
- anexe nr.2,1-2.2 peze suprafata de teren ;
- anexa n1.3 : calcule pedtru evaluare ;
- anexe nr,3.1-3.3 : unitati de comparatie teren intravilan;
- anexe nr.3.4-3.6 : unitati de comparatie teren extravilan ;.

Evaluator autorizat,
Ing..Stana Nicolae
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Carte Funciard Nr. 38620 Comuna/Oras/Municipiu: Turceni

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea [

Nr.cadastral’

Suprafaia (mp)*

Observatii / Referi

.38620

5.808

imabil inscris in CF sporedic 36571

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE HAOBIL

30633

45847

Date referitoare la tere

ne | Categorie u e .

ot | folosints Tarla Parcela Mr. topo. Observatii / Referinte

1 arabit 42 2346/1 -

21 drum 42 2346 .

o o b : D TAE S _ Imabil inregistrat in planul cadastral,

3 arabil 42 234511 fara localizare feita, datorita lpsei
planulti parcelar.Numar Tarla gresit in
Titlude proprietate 424,

_ Lungimg___ségﬁfiepte
1) Valorile funigimilor

segmetritelor sunt obtinute din proiectie ™n plan.

I ) > Lungime
Punct - Punct
tnceput| XY | srarsit| X/ seg._tr_r_:l?rgi):
1] 371.114,893 2 31L.171,2481  B4.478
i 355135918 | 355108.853} !
N T VWA W7 1 ETI VAN 7S H S - LYY
i 355198853 ! 355.222,586 i

Docuinént cire continé date.cu caracler personal, protefate de prevédecile Légil Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 38620 Comina/Crag/Municipiv: Turceni

; Lungime
Punct Punct] - -
Y AP
nceput X/ sfarsit X1y Segm?ﬁ
3 371.1825 4 371.211.156 >8.05
355.222:586 355.243,532 .
! FYE W SR W AT HEYS W ¥ 5198
g 355,243,532 355,245,172
TS TTETIIZETT &7 31756.824
: 355,245,172 355,205,402
&1 371256824 71 371,336,835
355,295,402 355386212
! AT EEN:CEY BUTIVIEIE Y
! 355,386,312 355,393,412
! IV EY- X vy 5 ST I453T 115 451
355,393,412 355.304.735]
U VS W ¥ R 10| 471225617, 20.500
355,304,735 355,281,966
iR AT A LT 111 3711864287 56,163
! 355.281,965 355.239,862 o
: 1977971168445 13 ¥71A76,348 Y S
355,239,862 | 355,229,548 T
12] 371179348 13, 37L183.774] 23,315
355,229,548 TTi 355,712,194
' 147 971163 ¥74 S W CTICY I AT T {
355.212,194 /355,191,874
H
1477371148534 HRE TS Wor Y]
| 355.191,674 | 355.118,308
151 371,678,367 16, 37L.076.567
| 355.118.308 | '355.108,51Z|:
S CHE TR i7 '
{ 355.108;612;
7 971,080,923 17
[ 355 097,985; i

** Lungimi[e segmentelor sunt deten‘nma o
-kt Distanta dintre puncte este forrnata dir segmente curnulate ce sunt m

I:sunt rotunjite la. 1 milimetru.
micl decht valoarea 1 milimetru,

Dacument care contine date ci varactar persppal, protejate de prevederile Legii Nr,_ 67712001, ) Pagina 3:din. 3
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A. Teren intravilan $=3.799,00 mp:

GRILA DATELOR TEREN INTRAVILAN

Anexa nr.3

Nr Criterii gi elemente de. Proprietatea de Proprietati comparabile com
ort. comparatie: evaluat: T
0 Pret{ euro) 20.000 12500 23.100
Tipul comparabilei oferta. -oferta oferta
Drept:de proprietate . o . iy : .
1 “transmis: integral integral integral integral
2 Conditii de finantare normale similare. Similare similare
4 Conditfi de vanzare normale normale normale. normale.
Cheltuieli imediat urmatoare
5 dupa-cumparare fara fara fara fara
8 Conditiile: pietei: dec.-22 dec.-22 dec.22 dec.22
Adresa oras Turceni aras Turceni | oras Turceni | oras Turceni
7 {ocalizare: Turceni Turceni Turceni Turceni
8 Caracteristici fizice
Tip amplasament intravilan intraviian intravilan intravilan
Destinatie construibil construibit construibil construibil
Suprafata. 3.799,00 4.000,00 2.500,00 7.500,00
o o T pentru o . _ . .- ..
9 Cea mai buna utilizare: constructii pt.constructii pt.constructii pt.censiructii
. S curent, apa,. curent, apa, curent, apa, :
10 .U_fllltatl. canal, gaze canal, gaze canal aze curent, apa
11 Acces strazi amenajate | str.amenajata | stramenajata | sir.amenajata

Pret/ mp (EURO}

5,00

5,00

3,00

Unitatile de comparatie sunt prezentate in anexele nr.3.1-3.3.

GRILA COMPARABILE TEREN

‘Proprietatea
subiect

Comparabila
1

Comparabila 2.

Comparahila 3

Identificare proprietate

oras. Turceni

oras Turceni

oras Turceni

oras Turceni-

Pret vanzare (euro) 20,000 12.500 23.100
Pret vanzare unitara (euro/mp) 5 5 '3
TIP COMPARABILA

Tip comparabiia (ofertaftranzactie) oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau procentuala -10%: =10%. “10%
Ajustare totala pentru tipul A N A A
comparabilei 0,50 0,50 0,30
Pret de vanzare corectat 4,50 4,50 2,70
DREPT DE PROPRIETATE

Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Ajustare unitara sau procentuala 0 o 0
Ajustare totala. drept de propritate 0 0 0
Pret ajustat 4,50 4,50 2,70

Pagind1din8




CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare normale similare similare similare
.Ajustare unitara sau.procentuala 0 0 0
Ajustare totala conditii de finantare 0 0 0
Pret ajustat 4,50 4,50 2,70
CONDITII DE VANZARE

Conditii de vanzare normale normale normale noermale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala conditii de vanzare [¢} 0. 0
Pret ajustat 4,50 4,50 2,70
CHELTUIEL) IMEDIAT

URMATOARE DUPA CUMPARARE

‘Cheltuieli imediat urmatoare dupa

cumparare - investitii de fara fara fara fara
-adecvare, finalizare, finisare

Ajustare unitara o 0 0 0
Ajustare totala cheltuieli imediat ; o
dupa cumparare 0 0 0
Prét ajustat 4,50 4,50 2,70
‘CONDITI DE PIATA

Conditit de piata ( timput ) dec.-22 decembrie-22 | decembrire-22 | decembrie-22

Ajustare procentuala 0% 0%. 0%
Ajustare tot_aﬁa- conditii de piata 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 4,50 4,50 2,70
LOCALIZARE
Localizare oras: Turceni oras Turceni oras-Turceni oras Turceni
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala localizare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 4,50 4,50 2,70
CARACTERISTICI FIZICE
Tip amplasamant intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare unitara 0%. 0% 0%
Ajustare totala tip aplasament 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 4,50 4,50 2,70
Suprafata Teren 13.799,00 4.000 2:500 7.500
Diferenta de suprafata 201 -1.289 3.701
Ajustare unitara 0,00 -0,23 0,27
Ajustare procentuala 0% 5% 10%
Pret ajustat 4,50 4,27 2,99
Curentape, | curentape | curertare | curen, apa
Ajustare procentuala 0%. 0% 10%
 Ajustare totala \ 0,00 0,00 0,23
Pret ajustat 4,50 4,26 3,22
Deschidere stramenajata | stramenajata | str.amenajata | str.amenajata
Ajustare procentuala 0% 0% 6%
Ajustare totala 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 4,50 4,26 3,22
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Utilizare { zonare} - cea mai buna

pentru

utilizare constructii pt.constructii | pt.constructii pt.constructii
Ajustare unitara 0 o 0
Ajustare totala cea mai bung 0 0 0
utilizare

Pret ajustat 4,50 4,26 3,22
Formi regulata regulatd regulaté regufati
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala componente non- 0 0 0

imobiliare

ajust

Ajustare totala neta

0,00 0,23 0,50
Ajustare totala neta {%) 0% 5% 20%
Ajustare totala bruta 0,00 0,23 0,50
Ajustare totala bruta (%) 0,00% 5,00% -20,00%
. EURO 88,00 RON
Opinie 4,50 euro/ mp Curs 49020
Data 23.dec,22
Valoare totala EURO | 17.096,00
{Suprafata 8=3.799,00 mp) RON | 83.800,00

In urma ajustarilor efectuate comparabila care se apropie cel mai mulf de propriétatea subiect este
comparabila 1, aceasta avand cea mai mica ajustare bruta.

JUSTIFICARE AJUSTARI

ldentificare proprietate

gras Turceni

~ oras Turceni

oras furceni

oras Turceni

Pret vanzare 20.000 12.500 23.100
TIP COMPARABILA

Tip comparabila (cfertaftranzactie) oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%:

Comparabilele nr.1, 2 si 3'au fost aj_:ust'ate cu 10%, in sesnsul scaderii pentru a.fi transformate din oferte in
tranzactii, intrucat ambele- comparabile sunt-oferte de vanzare, iar de regula, atunci cand se tranzactioneaza

o proprietate, cu bani cash, pretul de tranzactionare este de regula mai mic, datorita

~negocierilor

survenite. De regula pentru o trenzactie cash a 't'er__enuril_or_din-zona_ , vanzatorul refunta ia aproximativ 5%-
15% din pretul de oferta, pentru a finaliza tranzactia,

DREPT DE PROPRIETATE

Drept de proprietate transferat

integral

integral

integral

integral

Ajustare unitara sau procentuala

0

0

g

La toate comparabilele se transmite dreptul de propriétate este dep!

in - nu sunt necesare gjustari

CONDITII'DE FINANTARE

Conditii de finantare normale similare similare similare
Conditiile de finantare suntidentice - nu sunt necesare ajustari
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normile normale normale
| Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Conditii d& vanzare similare - nu sunt necesare ajustari
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CHELTUIELS IMEDIAT
URMATOARE DUPA CUMPARARE

Cheltuieli imediat urmatoare dupa
cumparare - investitii de
adecvare, finalizare, finisare

fara

fara

fara

fara

Nu sunt necesare ajustari

CONDITIi DE PIATA

Conditii.de piata { timpul )

dec.-22

decembrie-22

decembrie-22

~ decembrie-22

Ajustdre procentuala

0%

0%

0%

Conditiile de piata fiind aceleasi, nu sunt necesare ajustari

LOCALIZARE
Localizare otas Turceni oras Turceni oras Tureeni oras Turceni '
Ajustare proceniuala 0% 0% 0%
Toate comparabilele fiind situate pe raza UAT Turceni, nu sunt necesare ajustari.
CARACTERISTICI FIZICE .
Tip.amplasamant intravilan _intravilan infravilan intravilan
Ajustare unitara 0% 0% 0%

Nu sunt necesare ajustari
Destinatie construibil. | construibil c_oris't'ru"ibi_l construibil
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Nu sunt necesare ajustari’
Saprafata Teren 3.799,00 4.000,00 2.500,00 7.500,00
Ajustare procentuala 0% -5% 10%

Comparabila-2 a fost ajustata negativ iar comparabila nr.3 a fost sjustata pozitiv, deoarece s-a constatat ca
suprafeteie de terén mai mici se tranzactioneaza de regula cu prefuri mai miari iar terenurile cu suprafete mai
mari s& vand dé reguia cu preturi unitare mai mici.

Utilitati

curent,apa,
canal, gaze

curent, apa,
‘canal, gaze

curent,apa,
canal gaze

curent, apa

Comparabila nr.3 a fost ajustata pozit
de teren subiect

v cu 10%, deocarece dotarile utifitare

din zona sunt sub

nivelul suprafetei

Deschidere str.amenajata | sti.amenajata | strameénajata | str.amenajata
Nu sunt necesare ajustari
Forma regulata requlata regulati [ reguiata

Nu sunt 'n_ec_esare_ ajustari’

B. Teren extravilan $=2.010 mp:

GRILA DATELOR TEREN EXTRAVILAN

Nr Criterii §i elemente de Proprietatea de Proprietati comparabile comparatie
crt. comparatie: evaluat:
0 | Pret{le) 3.500,00 4.000,00- 20.000,00
Tipu! comparabilei oferta oferta oferta
Crept de proprietate . : . . L
1 tfransmis: integral integral integral integral
2 Conditii de finantare normale simitare similare similare
4 Conditii de. vanzare normale normale normale normale.
Cheltuieli imediat urmatoare - . :
> dupa cumparare fara fara fara fara
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B8 ‘Conditiile pictei; dec.2022 aug.2019 feb.2022 nov.2022
Adresa oras Turceni oras Turceni | oras Turceni | oras Turceni
7 Localizare: Turceni Turceni Turceni Turceni
8 Caracteristici fizice
Tip amplasamient. iritravilan intravilan, intravilan intravilan
Destinatie. arabil arahil arabil arabil
Suprafata 3.799.00 3.500,00. 3.891,00 9.693,00
g Cea mai buna utilizare; arabil arabil arabil arabil
10 Utilitati fara fara fara fara
1 acces rest propr. nespecificat | nespecificat nespecificat
Pret fmp (lei) 1,00 1,10 2,00

- Unitatile de comparatie sunt prezentate in anexelé nr.3.4-3.6.

GRILA COMPARABILE TEREN

P’_‘s’-ﬂ';f:g:ea C-°mpj"ab"a Comparabila 2 | Comparabila 3

Identificare proprietate Turceni Turceni Turceni Turceni
Pret vanzare (lei) 3.500 4,000 20.060
Pret vanzare unitara {lei/mp) 1,00 1,10 2,00
TP COMPARABILA
Tip comparabila (oferta/tranzactie) oferta oferta oferta
Ajustare uhitara sau procentuaia -5% -5% -5%
Ajustare totala pentry tipul -
-ccjjm'parabiléi P ted 0,05 0,06 .10
Pret de vanzare corectat 0,95 1,04 1,90
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Ajustare unitara sau procentuala 0 0 0
Ajustare totala drept de proprictate 0 0 0
Pret ajustat -0,85 1,04 1,90
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similfare
Ajustare:unitara sau procentuaia 0 0 0
Ajustare totala-conditii de finantare 0 g 0
Pret ajustat -0,95 1,04 1,90
CONDITII DE VANZARE

1 Conditii-de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala conditil de vanzare 0 0 0
Pret ajustat -0,95 1,04 1,90
CHELTUIELI IMEDIAT
URMATOARE DUPA CUMPARARE
Cheltuieli imediat urmatoare dupa _ _
cumparare - investitii de fara fara fara. fara
adecvare, finalizare, finisare
Ajustare unitara 0 0 0
Ajustare totala c_he’ltu_ieii imediat 0 0 0
dupa cumparare. :
Pret ajustat 0,95 1,04 1,90
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CONDITil DE PIATA
Conditii de piata ( timpul ) dec.-22 august-19 februarie-22 nov.22
Ajustare procentuala 29,52 13,60% 0%
Ajustare totaia conditii de piata 0,28 0,14 C,00
Pret ajustat 4,23 1,18 1,90
LOCALIZARE
Localizare Turceni Turceni Turceni Turceni
Ajustare procéntuala- 0% 0% 0%
Ajustare totala localizare 0,00 0,00 0,00’
Pret ajustat 1,23 1,18 1,80
CARACTERISTICI FIZICE
Tip amplasamant extravilan extravilan extravilan extravilan
Ajustare unitara 0% 0% 0%
Ajustare totala tip apartament 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,23 1,18 1,90
Suprafata Teren 2.010,00 3.500 3.691 9,693
Diferenta de suprafata 1.490 1,681 7.683
Ajustare unitara 0,06 0,08 0,19
Ajustare procentuala 5% 5% 10%
Pret ajustat 1,29 1,24 2,09
Utilitati fara fara fara fara
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala \ 0,00 0,00 0,00.
Pret ajustat 1,29 1,24 2,09
Deschidere rest proprietate | nespecificat nespecificat: nespecificat
Alustare procentuala 0% 0% 0%,
‘Ajustare totala | 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,29 1,24 2,09
lLlf:;I]iI::::(ZORaTE)_ - cea.mai buna agricot agticol agricol agricol
Ajustare unitara 0 0 0
ﬁg;:;fr:: totala cea maibuna 0 0 0
Pret ajustat 1,29 1,24 2,09
Formé regulata regulata regulata regulata
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala componente non- o 0 0
imabiliare
Ajustare totala neta 0,24 0,20 0,19
Ajustare totala neta (%) 29,58 18,60% 10%
Ajustare tofala bruta 0,24 0,20 0,19
Ajustare totala bruta (%) 35,00% 18,60 10,00%

L 2,00 RON
Opinie e

Curs 4,8020 leifeuro
Data 23.12.2022
~ Valoare totala EURO 820,00
(Suprafata 2,010,00 mp) RON 4.020,00
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In urma ajustarilor efectuate comparabila-care se aprople cel mai mult de proprietatea subiect este
comparabila 3, aceasta avand cea mai.mica ajustare bruta.

JUSTIFICARE AJUSTARI

Identificare proprietate Turceni Turceni Turceni Turceni
Pret vanzare 3.500 4.000 20.000

TIP COMPARABILA

Tip comparabila(ofertaftranzactie) oferta oferta oferta:

Ajustare unitara sau procentuala -5% -5%. -5%

Toate comparabiléle au fost ajustate cu 5%, in sensul scaderii:pentru a fi transformate din oférte in tranzactii,
intrucat comparabilele sunt oferte de vanzare, iar de regu!a atuncicand se tranzactioneaza o proprietate, cu
bani-cash, pretul de tranzactionare este de regula mai-mic, datorita negocieriler survenite. De regula pentru o
irenzactie cash a-terenurilor din zona., vanzaterul renunta la aproximativ 5%-15%.din pretul de oferta, pentru a
finaliza tranzactia,

DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Ajustare unitara sau procentuala 0 0 0

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari

CONDITII. DE FINANTARE

Conditit de finantare normale similare similare ~ similare

Conditille de finantare sunt identice - nu sunt necesare ajustari

CONDITIl DE'VANZARE

Conditii de vanzare niormale normale normale normale

Ajustare unitara sail procentuala 0% 0% 0%

Conditii de vanzare similare - nu sunt necesare ajustari

CHELTUIELI IMEDIAT
URMATOARE DUPA CUMPARARE

Cheltuieli imediat urmatoare dupa )
cumparare - investitii de fara fara fara fara
adecvare, finalizare, finisare

Nu sunt necesare -ajustari

CONDITII DE PIATA

Conditii de piata ( timpul ) dec,-22 aug.-19 fe.-22 nov.-2022

Ajustare procentuala 29,52 13,60% 0%

Functie de data tranzactiei/ofertei comparabilele nr.1 si nr.2 au fost ajustate pentru conditiile de- piata,
deoarece oferia a fost facuta in tuna aug. 2019 respectiv feb.2022, ajustarea reprezentand variatia IPC total,
comunicat de catre INS. Pentru comparabila ni,3 nu sunt necesare ajustari, oferta fiind pentru \una. ndiebrie
2022,

LOCALIZARE
L.ocalizare Turceni Turceéni Turceni Turceni
Ajustare procentuala 0% 0% 0%

Nu sunt necesare ajustari

CARACTERISTICI FIZICE

Tip amplasamant extravilan extravilan extravilan extravilan

Ajustare unitara 0% 0% 0%
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Nu sunt necesare ajustari

Destinatie . arabil. | arabil | arabil arabil

Ajustare unitara sau procentuala | - T 0% T 0% T 0%
Nu-sunt necesare ajusiari

‘Suprafata Teren 2.010,00 3.500,00 3.691,00 8.693,00

Ajustare procentuala 5% 5% 10%

Comparabila 1-3 au fost ajustata pozitiv , deoarece acestea sunt terenuri cu o suprafatd mai mare jar terentirile
.cu slprafete mai mari se vand de reguld cu preturi unitare mai mici.

Utilitati | fara |  fara | fara | fara

Nu suni necesare ajustari

‘Deschidere | rest proprietate | nespecificat | nespecificat | nespecificat

‘Nu sunt necesare ajustari

Formi ‘ reguiata | regulata [ regulata ‘ reguiata

Nu sunt necesare ajustari

Evaluator autorizat,
ing. Stana Nicolae
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- Model - ANEXA N (8]

- Formular pentru persoane fizice - - l 2 2 4, / o g O J’ .fr%m?lﬁmdﬂ!agici’
7 1

OFERTA DE VANZARE TEREN

CNP
........................... , Str. s AF.
..... ; bl i e s R oo et B an op B ., judetul/sectorul . . . .
________________ sacogulpostal . ..o e mBll
...... el OFb6 goyfod. T

" Se completeazd numele si prenumele proprietarului terenului.

vand teren agricol situat in extravilan, in suprafafdde ........ 6}( 3"'@@ ..... {ha), la
preful de. ... ;5.5.0.0..‘_. )&‘9{ (rgwe, Ceece’ fwé’ ERR 2 i v wonommon wosmimn ssam (lei)?

2) S s (2 . 0 ) |

Se va completa in cifre si litere. L= Jo (e .f LL”{

Conditiile de vanzare sunt urmatoarele: .. ... ... ... | T B S s s B EE S g
" Date privind idsntifcarea teronutal
r 1 Informatii privind amplasamentul terenului . Gttt

. |Numir de N " d

Specificare | Orasul/ . Numar . Numaér | Numir = Obs.

{ 'HE Comuna/ S(;I; 1)&1(%1%&‘ cadastral ﬁ;a:;acrg tarla/lot | parceld fOIOSLn;am
Judeful () [ en | CN O eY )

Se completeazi Jrdcess, :
de cétre . ” ; " 92
Manzior | Goey |0 5900 | 36946\ 36 I /T 3okt 7
ey 7 ’

Verificat J - K X, < . P P “‘é

'primﬁrie4)
* Se completeaza categoria de folosin{a a terenurilor agricole situate in extravilan productive, care

sunt: arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanefele,
serele, solarele, rdsadnifele si altele asemenea, cele cu vegetajie forestiers, daci nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasunile mpadurite, cele ocupate cu constructii §i instalatii agrozootehnice,
amenajdrile piscicole §i de imbunitifiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricol,
platformele i spafiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive
care pot i amenajate si folosite pentru productia agricoli.
9 Se completeazi cu "X" rubricile in care informafiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,

evidenfele fiscale, evidentele de stare civili, altele asemenea.

Cunoscénd ci falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind
Codul penal, cu modificirile si completarile ulterioare, declar ci datele sunt reale,
corecte gi complete.

Vanzator/imputernicit, %Ii%; éu F("XIC /fk— o

(numele si prenume's in Alan
Semnatura . ... ...

Data..H6 .09 . R0(4 e e i B ,

NOTE: - Cémpurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.
- Campurile notate cu (**) se completeaza tn cazul in care sunt cunoscute informatiile.

L.S.
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- Model - . ANEXA Nr. 1B
- Formular pentru persoane fizice - 29y / 2502 202’“ normele metodologice
OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsemnatul!Sub éunata” FPOREBCY. GBORE . ... ... ... . '
CNP/Z2OFO0F 25 Q5H49.... ,av _?d adresa de comunicare in: localitateas ¢2.C €,
TRy B4 . = .27 . ..... . str... %L Q745 AEFL ... .29 .
..... , bl. ....,a.......,sc........,.,et............,ap........,judetulfsectom! :
... Gory codul postal . . .. .., LIFELEO, ... e-mail ................
...... dtel..... . OF6L 62F. 24P ]
" Se completeazi numele si prenumele proprietarului terenului. 3569/
vand teren agricol situat in extravilan, in suprafatide........ &l 5 -9 ...... (ha), la
pretul de . . 4090, (. /«"@754 - M/ ..................... i o (tei)?
ds leta in cif , Bew 4 g (s
e va completa in cifre si litere b= ) 0 ,@)”A P
‘Conditiile de vanzare sunt urmatoarele: ... .......... SN I o S
Date pn‘w’nd identificarea terenuiui '
Informatji privind amplas;me-ntzl terenului Categoria
N s umar de - " de
Specificare | Orasul/ Numdir Numir | Numir . Obs.
3 Comuna/ S(llilp ;a(f':§a cadastral ﬁ;ag:r" tarla/lot | parceld fOiOELniam
Judegul ()| &N [ Tem | Y e | O
jc c?mpleteazﬁ Frecens | . _ |
e catre 3 €97 _
vinziitor Goey' |0 7¢92145059 \b5059| /30 (Gosfy | A
Verificat ’ )
primirie” X X X K e X e 5

*) Se completeazi categoria de folosintd a terenurilor agricole situate in extravilan productive, care
sunt: arabile, viile, livezile, peplmercle viticole, pomicole, plantatiile de hamei i duzi, pasunile, fanetele,
serele, solarele, risadnifele si altele asemenea, cele cu vegetatie forestiera, daci nu fac parte din
amcnajamcnts!c silvice, pasunile impéadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice,
amenajdrile piscicole §i de imbunitfiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricols,
platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive
-carf: pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.
¥ Se completeazi cu "X" rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,

evidenfele fiscale, evidentele de stare civil, altele asemenea.

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind
Codul_penal, cu modificérile si completarile ulterioare, declar ca datele sunt reale,
corecte si complete.

Vénzétorﬁmp
(numele si pre
Semnatura .

tgict, 2RCES Ly GelGorid L
ele in ciar) LB, 5o R

---------------

NOTE: - Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.
- Campurile notate cu (**) se completeaza in cazul in care sunt cunoscute informatiile.
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- Anexanr. |1B 1 \
- Model -
- Formular pentru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsemnatul/Subsemnata” 1), ﬁr’[ggifﬁé_; ENA.. S 8 5 | AT )
avand adresa de comunicare in: localitatea . JINIBREML........... 5 8 /’ﬂ@@l‘:f{l]fﬁﬂgw ............... nr.
Gy Bl iy SCo ey €L o, @ ey judetulfsectorul .G 2RT e , codul postal
SURPUURNY - 5 ., 71 | SO : 1eLC}Q,§.‘;.<R£2e?..£2,.., vénd teren agricol situat in e_:\ctravii,an, in suprafati
de QQ&% (ha), reprezentand cota-parte ../44....... la preful de (*) _&52..&9@;{. (lei) GLQ’\-}L"W Ty "
Conditiile de vAnzare”2) sunt urmatoarele: _(/*:—Q,tg)hr,ﬂ@@: .me ........
Date privind identificarea terenului
Informatii privind amplasamentul terenului Categoria
Supr 4 umar  del . |de . )
Specificare Or‘awlf(‘.mnuafata Numar Wi ]\um}ar Numa[ s ‘osim;é,\_{')bserva;
na/Judetul cadastral - tarla/lot [parceld il
) (ha) (%) funciard exy ey 3)
i | e : (**) _
Se completeaza de citre vanzitor.[7 ,}‘,m-“//;g@ 096160 3 3L |hedyg vl 44 D44
Verificat primarie™4)

Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotaréri
Judecatoresti care s tina loc de contract de vanazare :
¢ Da
@
Cunoscénd ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr, 286/2009 privind Codul penal. cu
modificdrile si completarile ulterioare, declar ci datele sunt reale. corecte $i complete.

Vﬁqzéior!?mputgmicit,
SR, LILND. .

(numele si prenumele in clar)

Semnitura

LY ..
Diita o d 250 2O i
NOTE: =
— Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.
~ Cémpurile notate cu (**) se completeaza in cazul in care sunt cunoscute informatiile.
~1) Se completeazi numele §i prenumele proprietarului terenului.
"2) Se va completa in cifre si litere.
"3) Se completeazi categoria de folosintd a terenurilor agricole situate in extravilan conform art, 2 din Legea
fondului funciar nr, 18/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.
"4) Se completeazi cu , X* rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evideniele fiscale, evideniele de stare civila, altele asemenea.
5 cota parte se exprima in functie de fractie si in hectare.
1
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