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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a construcijilor pe intreg teritoriul unei zone studiate.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Orasului Turceni.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.C.L. 28/1999 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism Orasului Turceni si Legea nr. 50/1996 modificatd si republicatd, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a normelor privind “Formularele,
prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ s-a facut in stransa
corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legaturd cu
activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

Regulamentul de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea | Retele de transport. Nu existd modificdri pana la 19 septembrie
2015.

- Legea nr. 20/2006, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National — sectiunea Il: Apa cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 5/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

- sectiunea lll: Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National — sectiunea IV: Reteaua de localitati cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 575/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National — sectiunea V: zone cu risc natural, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul civil;
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 184/2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — republicata cu modificarile si

completarile ulterioare;0

- Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale cu modificarile si completérile

ulterioare;

- Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor

situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea locuintei nr. 114/1996 — republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunala;

- Lege nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune

de servicii cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul comun nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI

privind aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si de
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amenajare a teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii

constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R nr. 31/1996 privind aprobarea metodologiei de avizare a documentatiilor
de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind

constructii in domeniul turismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la

inundatii si al hartilor de risc la inundatii cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 21/2004 privind Sistemul National de Management al Situatiilor de

Urgenta cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 372/2004 privind aprobarea Programului National de Management al

Riscului Seismic, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000- Ghidul pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism- Indicativ. GM-007-2000, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999- Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic general- Indicativ GP038/99, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000- Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal- Indicativ GM-010-2000, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2006 - Ghid privind metodologia de elaborare si
confinutul -cadru al planului urbanistic de detaliu- Indicatv G M 009 — 2000, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MTCT nr. 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute cu

modificarile si completarile ulterioare;
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- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului cu rectificarile, modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 254/2010 pentru abrogarea Legii nr. 98/1994 privind stabilirea si
sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publicd, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 107/1996 privind apele cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 45/1994 privind apararea nationald a Romaniei cu modificirile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificarile si completarile

ulterioare;

- O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea

habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu rectificarile,

modificarile si completarile ulterioare;

- O0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile

ulterioare;

- O.G. nr. 2/2001, privind regimul juridic al contraventiilor cu modificirile si

completarile ulterioare.

- H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Nr. 462 din 1 iulie 1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind
protectia atmosferica si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti

atmosferici produsi de surse stationare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauzd de utilitate publica, cu

modificarile si completérile ulterioare;
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- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a

populatiei cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igien3
$i sanatate publica privind mediul de viatad al populatiei, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si

completarile ulterioare.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al acestei
zone cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe orice
categorie de terenuri in limitele teritoriului studiat. In conformitate cu prevederile Planului
Urbanistic General al Orasului Turceni (Memoriu General si Planga de Reglementari)
zona studiata este inclusa in extravilan si intravilan.

Terenul are folosinta de arabil. Acest teren necesita sa-si schimbe categoria de

folosinta din arabil in teren destinat functiunii de agrement.

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Conditile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al Orasului Turceni, cu urmatoarele domenii de aplicare:
. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
. Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
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4. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

4.1. Generalitati

a. Functiunea dominanta a zonei este de agrement.

In cadrul zonei studiate se propune trecerea terenului in zona agrement si
asimilarea tuturor reglementarile impuse acestuia cu particularitatile legate de zona
dezvoltata.

b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:

- accese pietonale;

- accese carosabile.

- spatii verzi amenajate;

- constructii cu caracter provizoriu

- retele tehnico — edilitare necesare.

c. Utilizari permise:

*  constructii provizorii cu regim de inaltime P, de tip container care pot fi estetizate prin
imbracare cu lemn care sa aiba Hmaxm (4,50 m la coama) si aspect de rural (lemn);

* amenajari spatii verzi, alei pietonale si carosabile;

* retele tehnico — edilitare necesare.

d. Utilizari permise cu conditii:

Pentru constructii cu functiuni atipice sau constructii cu dimensiuni volumetrice
mari, care ies din tipologia zonei.

e. Interdictii permanente:

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

. industriale sau alte tipuri de activitati care genereazd noxe sau prezintd riscuri
tehnologice si care nu sunt direct legate de activitatea permisa in zona;

Este interzisa realizarea de:

. constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intra in contradictie

cu aspectul general al zonei.
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CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fata de drumurile publice

Se va respecta distanta minima impusa in prezentul P.U.Z. fatd de limita de
proprietate dinspre Drumul de tarla minim 2 m.

g. Amplasarea fata de aliniament — se va face cu respectarea distantelor
minime prevazute in plansa nr.3.

Cladirile care se vor folosi pentru organizare de santier vor avea retragere
minima de 0,60 m fata de limita de proprietate.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament precum si a
Codului Civil.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

i. Accese carosabile — se incadreaza Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG Orasului Turceni si a Regulilor de baza;

j- Accese pietonale — se incadreaza Regulamentului General de Urbanism

aferent PUG Orasului Turceni si a Regulilor de baza;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
k. Racordarea la retelele tehnico — edilitare propuse - constructiile propuse
nu necesita racorduri tehnico-edilitare, dar, in viitor, cand in zona se pot crea conditii,
atunci constructiile propuse se vor racorda la retelele propuse in baza unor proiecte de
specialitate intocmite de proiectanti autorizati;
l. Realizarea de retele tehnico - edilitare — realizarea retelelor tehnico —
edilitare atunci cand este posibil, se vor face in baza unor proiecte de specialitate,

intocmite de proiectanti autorizati, ca extinderi a retelelor propuse in zona.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $SI
CONSTRUCTIILOR

m. Parcelare — terenul studiat are o suprafata de 108286,00 mp.

n. Indltimea constructiilor- in functie de modul de estetizare ales, regimul de

inaltime va fi parter (P) cu Hmaxim admis de 4,50 m;
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o. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii variate cu
exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romania (constructii cu imitatii de
pagode sau similar).

p. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului exprima
raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului considerat.

Se va respecta P.O.T. maxim admis de 1,00%.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului
exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata desfisurata)
si suprafata terenului considerat.

Se va respecta C.U.T maxim admis de 0,01.

Se propune crearea unui nou UTR 28b - zona agrement.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
iIMPREJMUIRI

s. Parcaje — se vor realiza parcari in interiorul terenului.

s. Spatii verzi si plantate

Spatiile verzi din interiorul terenului vor fi in procent de 9,00%, raportat la
suprafata de teren studiat.

t. Imprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG
Orasului Turceni si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament sunt permise realizarea
de Tmprejmuiri, pentru protectia impotriva intrusilor, din plas&d de sarmé& pe stalpi din
beton sau teava, sau racle din plasa sudata, care nu intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei, si nici nu degradeaza in vre-un fel valorile acceptate ale arhitecturii,
urbanismului si peisajului inconjurator. De asemenea sunt admise amenajari de tip

mobilare urbana.

Intocmit,
Ing. Jucétqrq'.]on
| Sef de proiect,
Arh. Pasre Viorel Dofel
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