Consiliul Local al Orasului Turceni
Judetul Gorj

HOTARARE
privind aprobarea unui raport de evaluare si a unui studiu de oportunitate pentru concesionarea prin licitatic
publica a unei suprafete de teren de 333.453 mp, apartinind domeniului privat al orasului Turceni, in vederea
construirii unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 35 MW

Consiliul Local al Orasului Turceni, judetul Gorj,
Avind in vedere :

- Referatul de aprobare al proiectului de hotirare

- Raportul de specialitate al compartimentului de resort din Primarie;

- prevederile art. 308, alin 4, art. 307 alin.1, alin.4 si alin.5, art.309 alin.5 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata cu modificérile si completarile ulterioare:

- prevederile Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, modificata si completati,

- prevederile H.C.L. nr. 80/26.05.2022 privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al orasului Tureni, judetul Gorj;

- prevederile H.C.L.nr. 179/14.12.2022 privind aprobarea intocmirii unui raport de evaluare si a unui
studiu de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a unei suprafete de teren de 333.453 mp.
apartinand domeniului privat al orasului Turceni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 35
MW:;

- Raportul de evaluare nr, 6950/12.06.2023 intocmit de S.C. SIOMAX S.R.L.;

- Studiul de oportunitate nr. 6949/12.06.2023 intocmit de S.C. SIOMAX S.R.L:

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate,

in temeiul art.196 alin.(1) lita) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi raportul de evaluare nr. 6950/12.06.2023 pentru concesionarea prin licitatie publici a
unei surprafete de teren de 333.453 mp, apartindnd domeniului privat al orasului Turceni, in vederea construirii
unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 35 MW, teren identificat conform CF nr. 46159, ce constituie anexa | la
prezenta hotdrare, parte integranta din aceasta.

Art.2. Se aproba studiul de oportunitate nr.6949/12.06.2023 pentru concesionarea prin licitatie publica a
unei surprafete de teren de 333.453 mp, apartindnd domeniului privat al orasului Turceni, in vederea construirii
unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 35 MW, teren identificat conform CF nr. 46159, ce constituie anexa 2 la
prezenta hotdrare, parte integranta din aceasta.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza viceprimarul cu atributii de primar al
orasului Turceni si compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Turceni.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ordinard a Consiliului local din data de 28.06.2023, cu votul a:
- pentru=9
- impotriva=3
- abtineri = |
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consilieri prezenti 13 din totalul de 14. P 11 2\
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RAPORT DE EVALUARE
~ TEREN IN SUPRAFATA DE 333.453 MP

AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI TURCENI

Client: Orasul Turceni, Jud. Gorj
Destinatar: Orasul Turceni, Jud. Gorj
Evaluator: Siomax SRL Tg-Jiu, str. Unirii, nr. 3, P+E, jud. Gorj




In atentia,

Orasului Turceni, jud. Gorj

Stimate client,

Avand in vedere contractul nr. 1231/30.01.2023, am demarat procesul de
evaluare a terenului in suprafata de 333.453 mp aflat in domeniul privat al Orasului
Tuceni.

Pentru intocmirea prezentului raport de evaluare au fost avute in vedere
informatiile furnizate de dumneavoastra si datele preluate de pe piata specifica.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare
a Bunurilor - editia 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor
aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a terenului descris in acest raport, la
30.05.2023, este:

Nr. Proprietate supusa evaluarii Valoare | Valoare
crt. [ron - [euro-
rotund] rotund]

| Teren in suprafata de 333.453 mp situat in domeniul privat al

orasului Turceni, jud. Gorj 2715000 |  546.900

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor
dumneavoastra si va stam la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare,

Cu stima,
SC SIOMAX SRL
Administrator Evaluator autorizat:
Ec. Somnea Mfria Mariana Dumitrescu Ion
/
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SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluarii: obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenul
in suprafata de 333.453 mp situat in Orasul Turceni, avand numarul cadastral 46159,
inscris in Cartea Funciara nr. 46159 a Orasului Turceni.

Solicitant: Orasul Turceni cu sediul in Turceni, str. Muncii, nr. 12, jud. Gorj,
cod fiscal 4813480, cod postal 217520, telefon/fax. 0253.335.024/0253.335.026, e-mail
~ primaria_t@yahoo.com.

Client/Utilizator: Orasul Turceni cu sediul in Turceni, str. Muncii, nr. 12, jud.
Gorj, cod fiscal 4813480, cod postal 217520, telefon/fax. 0253.335.024/0253.335.026,
e-mail — primaria_t@yahoo.com.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul
prezentului raport de evaluare in vederea stabilirii redeventei obtinute in urma
concesionarii acestuia pentru construirea unui parc fotovoltaic.

Tipul valorii: “valoarea de piata” reprezintd suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpérator hotirat
si un vanzétor hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzs, prudent si firé constrangere.

Data evaluarii: 30.05.2023

Cadru legal: Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022
SEV 100 - Cadru general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Documentare si conformare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;



In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare Ia

valoarea proprietatii supuse evaluarii, tinand seama de prevederile prezentului raport
este:

Nr, Proprietate supusa evaluarii Valoare Valoare
crt. [ron - [euro-
rotund] rotund]
1 Teren :'n suprat.’at.a de 35?3.453 mp situat in domeniul privat al 2.715.000 | 546.900
| orasului Turceni, jud. Gorj
SC SIOMAX SRL
Administrator

Evaluator autorizat:
Ec. Somnea Maria Mariana Dumitrescu Ion
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L TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

L.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator: SC Siomax SRL, cu sediul in Tg-Jiu, str. Unirdi, nr. 3, P+E, jud.
Gorj, numar de-inregistrare la ORC Gorj J18/1954/1994, CUI RO 6818980 — membru
Corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, autorizatie nr.
0082. | .

Declaratie de conformitate o -

Prin. prezenta, -in- limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmtile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De .asemenea, ceftificam ca analizele, concluzille si opinille prezentate sunt

limitate numai de ipotezele (inclusiv [potezele speciale) prezentului raport de evaluare si
sunt analizele, opiniile. si concluziile ‘noastre; fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. .. .
Siomax SRL membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat EPI, EBM
Dumitrescu. Ton, membru titular. ANEVAR cu legitimatia nr. 12357, a evaluat terenul in
calitate de evaluator independent, raportul.de evaluare filnd intocmit in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor - Editia 2022.

Certificam ca nu avem nici un Interes prezent sau de perspectiva i legatura cu
terenul ce face obiectul prezentului raport de evaluare si. nici un- interes sau influenta
legata de partile implicate.. .

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentutui raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze. clientul si-nu este influentata de apatitia unui eveniment
ulterior. S

In cadrul prezentei misiuni de evaluare, evaluatorul autorizat nu a primit
asistenta substantiala din partea altor specialist,

Servicile. prestate de catre evaluator, in cadrul prezentel misiuni sunt limitate
strict la clauzele contractuiui incheiat, acestea neincluzand obligativitatea de a oferi in.
continuare consultanta sau marturil in instanta relativ la obiectul evaluarii,

L.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu contractul nr, 1231/30,01.2023, prezentul raport de evaluare
se adreseaza exclusiv Orasulul Turceni cu sediul in Turceni, str. Muncii, nr. 12 JUd
Gorj, cod fiscal 4813480, si contine informatii adecvate doar necesitatnor lo




Evaluatorul nu va -transmite--c_opii ale prezentului raport raport de evaluare sau
parti din acesta, niciunei alte persoane, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca
posibil ufilizator, si in acest fel nu va putea fi facut responsabil pentru eventuale
prejudicii-produse partilor in drept in cazul in care orice alta persoana ar detine si utiliza

o astfel dé' copie.

Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de client si de utilizatorii deseminati

in prezenta misiune de evaluare. o

L.3. Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata a terenulul ce face obiectu!
prezentului raport de evaluare in 'vedere__a stabilirii redeventei obtinute in urma
concesionarii acestuia pentru construirea unui parc fotovoltaic,

Prezentul raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat
cel prezentat:

L.4. Identificarea activelor supuse evaluarii

In conformitate cu contractul nr. 1231/30.01.2023 incheiat intre Siomax -SRL in
calitate de prestator (evaluator) si Orasul Turceni, in calitate de beneficiar, prezenta
evaluare se refera la terenul in suprafata de 333.453 mp aflat in domeniul privat al
Orasului Turceni, teren ce are numarul cadastral 46159 si este inscris in Cartea Funciara:
nr. 46159 a Orasului Turceni.

Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul
deplin de proprictate asupra terenului de evaluat, in baza documentelor avute la
dispozitie.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenuiui este
liber de sarcini.

1.5, Tipui valorii: “valoarea de piata” reprezinta suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpéritor
hotdrdt si un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup& un marketing
adecvat si in care pattile au actionat fiecare in cunostintd. de cauzad, prudent si férd
constrangere.

Concluziile asupra valorilor estimate in cadrul prezentului raport de evaluare sunt
valabile in conditille economice, fiscale si juridice de la data evaluaril. Daca aceste
conditii se vor modifica, concluziile isi pot pierde valabilitatea.

1.6, Data evaluarii: datele, informatiile si valoarea sunt cele curggsd[s{é a

evaluarii, 30.05.2023, iar cursul de schimb valutar este: 1 euro = 4,9640




1.7 Data inspectiei: Inspectia terenului s-a desfasurat in data 10.05.2023, in
prezenta domnului Turneanu Bogdan - referent superior in cadrul Primariei Orasului
Turceni.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

Valoarea este valabila in ipoteza ca starea fizica a terenului nu s-a modificat intre
data inspectiei si data evaluarii.

1.8 Data raportului: 09.06.2023

1.9 Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii
este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la data evaluarii
(30.05.2023) este cel afisat de BNR, si anume 4,9640 lei/EUR.

I.10 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii:

Specificatie Actiuni indeplinite Limitari

Documente - Hotararea nr. 80/25.05.2022 a Consiliului Local - Lipsa
al Orasului Turceni privind actualizarea inventarulul | certificatului
bunurilor care apartin domeniului privat al orasului | de urbanism
Turceni, jud. Gorj (xerox);

- Anexa la HCL nr. 80/25.05.2022 — Completari
la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat
al orasului Turceni, jud. Gorj (xerox);

- Carte Funciara nr. 46159 - copie (xreox);

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
(xerox);

- Hotararea Consiliului Local al orasului Turceni
hr. 179/ 14,12.2022 privind intocmirea unui raport de
evaluare pentru terenul ce face objectul prezentului
raport.

Inspectia proprietatii | Accesul la proprietate in vederea inspectiei a fost | -
facilitat de catre dl. Turneanu Bogdan - referent
superior in cadrul Primariei Orasului Turceni.

Colectarea datelor | Am avut acces a datele referitiare la localitate, zona, | -
despre vecintate, | vecinatate _r

localitate, zona I




L.11. Natura si sursa informatiilor utilizate si sursele de informare
Informatiile utilizate au fost: . . .. . .. . ..
o elemente si date de identificare ale terenuls evaluat:

1

adresa proprietatii imobiliare:

delimitare fizica pe teren;

o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra bunurilor evaluate:

- Hotararea nr. 80/25.05.2022 a Consiliului Local al Orasului Turceni privind
actualizarea - inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al orasului
Turceni, jud: Gorj (xerox); ' '

- Anexa la HCL nr. 80/25.05.2022 - Completari la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Turceni, jud. Gorj (xerox);

- Carte Funciara nr. 46159 — copie (xreox);

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului (xerox);

Suprafata ferenului a fost preluata din documentele prezentate,

Responsabilitatea cu privire la informatiile si documentele prezentate
revine in totalitate clientulyi. -

o Informatii folesite pentru estimarea valorii

- gradul de utilizare si modul de exploatare a proprietatii supuse-evaluarii;

- date privind piata imobiliara (cantitatea de bunuri expuse spre vanzare, preturi

de vanzare, chirii etc:):

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispoz'ii;ie,_- existand posibilitatea existentei si a altor informatil sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostints.

1.12. Procedura de evaiuare:

Etapele parcurse pentru estimarea valorii au fost:

» documentarea, pe baza informatillor solicitate clientului;

> inspectia proprietatii;

> stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului:

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

> analiza tuturor informatiilor culese, interprétarea rezultatelor din punct de vedere at

evaluarii; -




> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

I.13. Ipoteze

1. Evaluatorul a examinat documentele si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de
proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost
ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele prezentate,

2. In cazul unor neconconcordante intre proprietatea identificata pe teren la data
inspectiei si cea din documentele prezentate, valoarea estimata in cadrul raportului este
aferenta proprietatii asa cum se regaseste pe teren,

3. Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile acesteia
au fost preluate din descrierile legale (planuri, extrase de carte funciara); evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate schitele si planurile de situatie
puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio
responsabilitate in aceasta privinta.

4. Se presupune ca terenul se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare.

5. In cadrul procesulul de evaluare, nu au fost realizate Investigatii privind
stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse solului
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru
asermenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Cu
ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta unor contaminanti la nivelul
proprietatii supuse evaluarii.

6. Evaluatorul nu are cunostinta de subtraversarea terenului de conducte.

7. Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

8. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea
cunostinta.

9. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului autorizat urmatoarele documente:

- Certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii;

- Act notarial nr. 3255/13.05.2022 emis de BNP Titu Ionascu;



Ipoteze speciale

1. Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui
asa cum sunt indicate de catre solicitant, se bazeaza pe ipoteza speciala, ca aceasta
utilizare este fizic posibila si permisa legal. In cazul in care o eventuala restrictie legala
impiedica buna exploatare a proprietatii, valoarea de piata opinata in prezentul raport
de evaluare va trebui reanalizata.

I.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre solicitant, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.

Acest raport este confidential, destinat scopului precizat si numai pentru uzul
beneficiarului acestuia.

Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte nu va fi difuzat public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare fara aprobarea scrisa si in
prealabil a evaluatorului.

1.15. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit n conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor - editia 2022:

Standarde generale:

- definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 -
Cadrul general.

- misiunea de evaluare a fost realizatd in acord cu prevederile SEV 101 - Termeni
de referintd ai evaludrii si condusa in acord cu SEV 102 — Documentare si conformare,

- prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 —
Raportare.

- tipul valorii a fost definit conform SEV 104 - Tipuri ale valorii

- aborddrile si metodele aplicate aplicate sunt conform SEV 105 — Abordéri si
metode de evaluare;

It



Standarde pentru active:

- obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de
evaluare a tinut cont de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra propriettii imobiliare si
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

Conform instructiunilor evaludrii nu a fost necesars abaterea de la Standardele
de Evaluare a Bunurilor - 2022.

I.16. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, in cuprinsul caruia se regaseste
descrierea tuturor datelor, analizelor si calculelor pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate.

SC SIOMAX SRL

Administrator Evaluator autorizat:
Ec. Somnea Maria Mariana Dumitrescu Ion
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2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare este
situata in orasul Turceni, Tarla 40,41 jud. Gorj. Terenul are suprafata de 333.453 mp,
este situat in intravilan (47.934 mp) respectiv extravilan (285.519 mp) si are categoria
de folosinta “arabil”.

BUDERIIME HE DI N

Dip.//aeoportal. ancpi.ro/qeoportal/imobile/Harta. htm/
A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Orasului Turceni.

2.2. Analiza datelor despre localitate, zona si vecinatate

Turceni este un oras in judetul Gorj, format din localitatile componente Jiltu si
Turceni (resedinta), si din satele Garbovu, Murgesti, Stramba-Jiu si Valea Viei.

Orasul este situat in sudul judetului si a aparut in jurul a doua obiective
industriale: Termocentrala Turceni si Hidrocentrala Turceni. Intreaga activitate a
orasului graviteaza in jurul lor.

Orasul se afla la locul de intalnire a unor artere rutiere ce fac legatura cu Targu
Jiu, cu Filiasi si cu Strehaia in judetul Mehedinti, dar si cu o legatura feroviara
electrificata spre Targu Jiu si Filiasi.

Sub aspect economic, principala activitate a acestei zone se desfasoara in
zona termocentralei Turceni. Aceasta a fost construita in anii 1972 - 1973 si cuplata la
sistemul energetic din Romania in luna iulie 1978. Constructia s-a terminat in 1982,
cand au fost terminate 7 grupuri energetice din cele 8 planificate.




2.3. Analiza datelor despre amplasament si teren
La data inspectiei au fost constatate urmatoarele date referiatoare la terenul
supus evaluaril:
- este situat la nivelul cailor de acces;

nu este racordat la utilitatile tehnico-edilitare ale zonei;

nu este traversat de niciun curs de apa;

are un aspect ingrijit;

topografie plana;

are forma neregulata.
Din informatiile furnizate rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu
au fost semnalati factori poluanti ai solului care ar putea afecta valoarea estimata.

Inspectia terenului a fost realizata in data de 10.05.2023 in prezenta unui
reprezentant al proprietarului, data la care au fost efectuate fotografile anexate
prezentului raport de evaluare.

ledntificarea proprietatii s-a realizat pe baza informatiilor si documentelor
prezentate de catre proprietar.

2.4. Date privind impozitele si taxele locale:

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind
dintr-o impozitare diferita fata de alte proprietati similare din ariile lor de piata.

2.5. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile
curente

Nu se cunosc date cu privire la aceste aspecte, din datele puse la dispozitia
evaluatorului nu reies informatii despre eventuale tranzactii anterioare ale proprietatii.

2.6. Considerente privind cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si
legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

> a terenului considerat liber;
» a proprietdtii construite;
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Cea mai buna utilizare atat in cazul terenului liber cat si a proprietatii construite
trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuia sa fie:
» Permisa legal
» Fizic posibila
> Fezabila financiar
» Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat
liber sau a proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinate dupa aplicarea celor
patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care
indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Pentru analiza CMBU a terenlui au fost avute in vedere urmatoarele caracteristici
ale acestuia:

- localizarea - periferia orasului Turceni

- suprafata — 333.453 mp

- forma - neregulata

- categorie de folosinta — arabil situate in extravilanul/intravilanul orasului Turceni
In urma analizarii celor de mai sus, utilizarile posibile pentru proprietatea subiect

sunt:

A. Ipoteza ca terenul ar fi exploatat pentru pasunat
B. Ipoteza ca terenul ar fi exploatat ca si parc fotovoltaic

Desi la data evaluarii nu a fost prezentat un certificat de urbanism, evaluatorul
autorizat a pornit de la premisa ca beneficiarul/clientul raportului de evaluare, respectiv
Orasul Turceni a urmarit sa fie respectate testul de permisivitate legala si testul de
posibilitate fizica, avand in vedere faptul raportul de evaluare a fost solicitat in scopul
estimarii unei redevnte obtenabile din inchirierea terenului pentru devoltarea unui parc
fotovoltaic.

Pentru a putea observa testul fezabilitatii financiare si testul valorii maxime, au
fost urmarite informatiile referitoare la chirii si redevente de piata pentru terenuri cu
caracteristici similare celui evaluat.

Pentru estimarea valorii de piata in ipoteza folosirii terenului pentru pasunat a
fost identificata urmatoarea proprietate expusa spre inchiriere de catre proprietar:

"Teren in suprafata de 37 hectare de inchiriat in zona Boldesti-Scaeni, cartier
Seciu, Prahova. Suprafata de 3 hectare este in intravilan si 33 hectare in zona
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extravilana. Chirie solicitata 4.500 euro/an. Sursa: www.olx.ro, 0745.057.4586. (oferta
anexata prezentului raport de evaluare”

Avand in vedere oferta prezentata mai sus putem estima ca pentru un hectar, in
aceasta ipoteza se pot obtine 122 euro/ha/an (4.500 euro/37ha/an).

Pentru estimarea valorii de piata a terenului in ipoteza dezvoltarii unui parc
fotovoltaic au fost avute In vedere chiriile oferite de firmele specializate in dezvoltarea
de astfel de parcuri fotovoltaice.

"Sunwin Energy cauta sa inchirieze terenuri agricole cu suprafete mai mari de
Sha pentru care oférta o chirle medle de 1.750 euro/ha, chirle ce poate varia in functie
de caracteristicile tehnice ale terenului. Sursa: info@sunwinenergy (oferta anexats
prezentului raport de evaluare)”

Avand in vedere cele prezentate mai sus, putem concluziona faptul ca cea mai
buna utilizare a terenului evaluat este cea pentru dezvoltarea unui parc fotovoltaic.

3. Analiza pietei imobiliare

"Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare se pot comercializa,
fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Fiecare parte va
reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.

In functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de
piata adecvat si a arealului geografic in care se regaseste aceasta, continuand cu
evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativa si cantitativa a “grupului tinta” de cumparatori si a “stocului” de
proprietati competitive, impreuna cu aprecierea modului in care cererea si oferta se
“sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este theoretic si rareori atins existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe or isa existe supraoferte sau exces de
cerere si nu echilibru, cumparatorii si vanzatorii nu sunt mereu bine informat.




Din cauza acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura
in care acestia sunt afectati de diversi factori in legatura cu proprietatile.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piata, pe de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind
proprietatile, pe de alta parte, s-au create tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea la randul lor, pot fi impartite la randul lor, in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei.

"Piata imobiliard din Romania are suficiente resurse pentru a continua si se
dezvolte si in 2023. Acest lucru se datoreazd faptului ¢3 o dinamicd de 3-4% pentru
economia locald este realizabild chiar si in contextul actual, in care conflictul din Ucraina
si adevaratul impact al indspririi politicii monetare din zona euro si SUA nu a fost incd
resimtit pe deplin, previzioneaza consultantii Colliers. - https://www.forbes.ro/colliers-

Analiza pietei specifice

In cadrul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice,
s-au investigat o serie de factori incepand cu tipul proprietatii.

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care
determina capacitatea sa productive si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste
caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare, acestea urmand a fi baza pentru
selectarea proprietatilor comparabile.

Proprietatea imobiliara evaluate este un teren liber ce se preteaza pentru
dezvoltarea unui parc fotovoltaic.

Din analiza pietei se poate observa faptul ca exista potentiali cumparatori in
cautare de astfel de terenuri pentru devoltarea de parcuri fotovoltaice.

Clasificarea pe piata: proprietatea poate fi clasificata pe piata locala ca fiind teren

pentru dezvoltarea unui parc fotovoltaic.

Delimitarea pietei specifice: Segmentarea pietei se impune pentru a reduce
eforturile si a concentra cautarea spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de
asimilare proprietatii de evaluat.

Aria de piata competitiva este reprezentata de terenuri extravilane cu suprafete

mari, compacte si de preferinta cu un singur proprietar.
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Avand in vedere faptul ca exista participanti pe piata, interesati de astfel de
proprietati care nu mentioneaza o anumita zona de interes, aria de piata a fost extinsa

la nivel national.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara analiza ofertei se refera la disponibilitatea produsului

imobiliar.

Pentru a analiza oferta, trebuie urmarita evolutia proprietatilor imobiliare

competitive expuse pe piata, procedeu in cadrul caruia se urmareste stocul de

proprietati existente, proprietati aflate in constructie sau proprietati aflate in stadiu de
proiect.

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri
cu caractenstm asemanatoare, sunt cuprinse intre 6.500 euro/ha Si 24 000 euro/ha

Nr. Teren expus spre vanzare  Pret Contact
ot oferta
[euro/ha]
1 | Teren agricol in suprafata de 50 ha (49 24.489 | www.romimo.ro
ha conform documentelor atasate 0722.453.376
anuntului), situat in com. Borascu, jud.
Gorj (pretabil pentru dezvoltarea unui
parc fotovoltaic)
2 | Teren arabil in suprafata de 40,4586 ha 14.900 w.madr.r
situat in com. Tantareni, jud. Gorj
3 | Teren arabil in suprafata de 30,452 ha, 6.500 | www.madr.ro
situat in loc. Gruia, jud. Mehedinti 0752.160.174
4 | Teren arabil in suprafata de 42,94 ha, 8.000 | www.madr.ro
situat in loc. Brca, jud. Dolj 0734.456.400 N
5 | Teren arabil in suprafata de 40 ha, situat |  21.150 | www.madr..o
in loc. Cojasca, jud. Dambovita
6 | Teren agricol in suprafata de 50 ha, 8.600 | www.madr.ro
situat in loc. Teremia Mare, jud. Timis
7 | Teren agricol in suprafata de 40 ha, 6.900 | www.madr.ro
situat in loc. Gradina, jud. Constanta
8 | Teren agricol in suprafata de 101,8435 11.950 | www.madr.ro
ha, situat in loc. Slobozia, jud. Giurgiu
9 | Teren agricol in suprafata de 63.500 mp, 11.800 | www.olx.ro
situat in loc. Valea Mare, jud, Dambovita 0771.597.917 - .. "
10 | Teren arabil in suprafata de 20.000 mp, |  20.000 | www.storia. o

| situat in extravilanul loc. Halchiu, Satu

0770.121.792




Nou, jud. Brasov
11 | Teren arabil in suprafata de 93.000 mp, 25.000 | www.olx.ro
situat in Lipanesti, jud. Prahova 0049.1724485636
12 | Teren industrial in suprafata de 200.000 18.100 | www.olx.ro
mp, situat in loc. Calan, jud. Hunedoara 0727.635.634
13 | Teren agricol in suprafata de 4,52 ha, 15.500 | www.storia.ro
situat in loc. Nadlac, jud. Arad 0748.125.408

Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta.

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici
si de mediu, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietdtii evaluate,
apreciem ca:

e profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, “"agent comercial cu
putere economica relativ. mare, capabil sa obtind finantare si sd sustind
rambursarea”, de preferat, cu experientd in domeniu;

o astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definitd in
numar destul de mare;

e in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piatd in vederea vanzirii ei, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes
relativ ridicat din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global destul de ridicat al cererii.
Analiza echilibrului pietei

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in
urma analizei efectuate, reiese faptul ca in prezent pe piata imobiliara specifica,
cererea, dupa ani de stagnare, a intrat pe un palier usor ascendent, fiind influentata si
de politica de tranzitie catre productia energiei electrice solare si eoliene.
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4. Evaluarea proprietatii

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valori unei proprietati imobiliare,
evaluatoril utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trel abordari
in evaluare:

a) abordarea prin piata;

b) aboraarea prin venit;

¢) abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe
dintre aceste abordari, Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul
evaluarll, de termenii de referinta ai evaluarii de calitatea si cantitstea datelor
disponibile pentru analiza.

Toate cele trej abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin compararea acesteia cu proprietati similare care au
fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este cunoscula si sub denumirea de comparatia directa sau
comparatia vanzarilor.

Aboraarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare,
atunci cand exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente
de proprietati similare cu proprietatea subiect.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata,
cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.,

Avand in vedere faptul ca | valuarii au fost identifi renuri similar

prin_piata poate fi aplicata.
Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii

proprietatii imobiliare subiect prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza
pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a
transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proptietatii prin metode de
actualizare. |
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Informatiile si indicatorii estimati folositi in aplicarea abordarii prin venit (de
exemplu: chiria de piata, rata de neocupare, cheltuielile aferente proprietarului, rata de
capitalizare/actualizare etc,) trebuie sa fie argumentate in raportul de evaluare.
Argumentarea trebuie sa contina cel putin sursele de informatii folosite, moadul de
verificare al acestora sf modul de calcul, dupa caz.

Avand in vedere faptul ca la data evaluarii nu au fost identificate suficiente date

referitoare la indicatorii folositi in cadrul abordarii prin venit (chirii, rata de neocupare),

aceasta abordare nu a fost utilizata in cadrul prezentului raport de evaluare.
Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorif
proprietati  imobiliare  subiect prin  deducerea din costul de nou al
constructief/constructiilor a deprecierii cumulate a acestora si adaugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii,

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobifiara
include:

- constructii noi sau constructii relativ nou construite;

- constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru
estimarea deprecierii acestora,;

- constructii aflate in faza de proiect;

Avand in vedere faptul ca obiectul prezentului raport de evaluare este un teren
liber si in intravilanul avilanul orasului_Turceni rdar rin n

adecvata pentru prezenta misiune de evaluare.

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa,
extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si
cea mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile. _

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica
comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum. extractia de pe plata,
alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului,
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Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenuluj, sunt
impartite la randul lor in: metodele capitalizarii directe - metoda reziduala si
capitalizarea rentei funciare si metoda actualizari = analiza fluxului de numerar/analiza
parcelarii si dezvoltari,

In aplicarea metodei comparatiei directe sunt analizate, comparate si
ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind
terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile
dintre loturi, acestea fiind analizate In functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditille
de finantare, conditifle de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare,
conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenuli subject este
extrasa din pretul de vanzare al unor proprietati construite prin scaderea valorii
contributiei constructiilor acestora, valoare estimata prin metoda costului de inlocuire
net.

Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiel, se bazeaza pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiej, care afirma ca exista un raport tipic sau normal
intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de
proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente
privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

Metodele de capitalizare a venitului utflizate pentru estimarea valorii
terenului se bazeaza pe informatif care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator
(de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in
cazul tehnicli reziduale a terenului).

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare,
excepland situaltiile speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltarii unui teren liber.

Metoda reziduala, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire,
poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ

urmatoarele conditii:



&) valoarea constructiel existente. sau jpotetice, reprezentand CMBU a terenului
ca fiind liber, este cunoscuita sau poate fi estimata CU precizie;

Bb).-venitul - net-din- .exploatare. dintr-un “singur an, - generat -de proprietatea - -

imobiliara, este stabilizat si este cunoscut saur poate fi estimat;

¢} pot 7 identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru
tereryproprietate; .

d) exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea - metodei . rezidiale este limitata . deoarece - pe piata interna, in
prezent, .exista.-putine. informatii - despre.. chirii pentru terenuri- sf. despre rate de
capitalizare numal pentru teren si; respectiv, numal pentry cladivi. .

Metoda capitalizarii rentel funciare reprezinta 0 metoda piin care renta
funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare- adecvata extrasa de pe piata pentru a
estima valparea:-de-piata a-dreptului de ploprietate asupra terenufui arendst/inchiriat,
adica a dreptului de proprietate afectat de focatiurie:

Daca -renta contractuala -corespunde:. rentei- de-piata; valoarea . estimats prin -
aplicarea.ratei-de- capitalizare (adecvale)-de pe piata va f-echivalenta cu valoarea de
piata a. d;ep(u[gj,d_e_:-pmpﬁefate‘--; R T ER

‘Analijza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai
in anumite cazuri- de evaluare a terenurifor care sunt - suficient..de-mati-pentry a ff
divizate i parcele mai mici si-vandute: cumparatorifor sau utilizatorilor finali, Metods
este ulilizata pentru .evaluarea. unui teren liber, avand potential de parcelare si
(re)dezvoltare; prin analiza fuxului de numerar actualizat (analiza DCF). . . -

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabifitate si in evaluari
in care tranzactille/ofertefe de loturi mari comparabile sunit rare.

privind preturife tranzactilpr sifsau ofertélor si alte date privind terenuri similare, in
scopul evaluarif terenului subiect:
In procesyl de comparare: sunt.luate in-.considerare asemanarile: si ‘deosebirile

Elementele de comparatie includ: drepturile. de-proprietate-fransmise; conditifle
de finantare; -conditile: de -vanzare, cheltuielile efectuste imediat dupa cumpa




Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBL, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

La data evaluarii urmatoarele terenuri similare cu cel supus evaluarii sunt expuse
spre vanzare:

Comparabila A: Teren extravilan situat in com. Borascu, jud. Gorj.

Teren extravilan cu suprafata de 49 ha (conform documentelor atasate
anuntului), pretabil pentru dezvoltarea unui parc fotovoltaic. Terenul supus evaluarii este
compus din doua suprafete apropiate, respectiv: 273.300 mp - nr. cadastral 35596 (pe
site-ul: http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html terenul figureaza cu nr.
cadastral 37062) si 216.733 mp - nr. cadastral 35669.

Pret: 1.200.000 euro = 2,45 euro/mp (www.romimo.ro, 0722.453.376).

Comparabila B: Teren extravilan situat in Tantareni, jud. Gorj.

Teren extravilan arabil cu suprafata de 40,4586 ha, nr. cadastral 47054

Pret: 2.997.789
agricole/oferte,html).

Comparabila C: Teren extravilan situat in loc. Lipanest, jud. Prahova (aprox.

ron 1,49 euro/mp (https://www.madr.ro/terenuri-

15 km de orasul Ploiesti).

Teren extravilan cu suprafata de 9,3 ha, front stradal: 100 ml, accesul se face
de la DC 55B - drum asfaltat.

Pret oferta: 2,5 euro/mp (www.olx.ro, 0049,1724485636).

Comparabila D: Teren intravilan situat in loc. Calan, jud. Hunedoara.

Teren intravilan cu suprafata de 200.000 mp, accesul se realizeaza pe un drum

betonat, pe teren exista o linie de inalta tensiune.
Pret oferta: 9 lei /mp = 1,81 euro/mp (www.olx.ro, 0727.635.634),

Tabel de calcul pentru aplicarea metodei ,comparatie directa”:

Elemente de Sublect Comparabila | Comparabila | Comparablla | Comparabila
__comparatie | A B c D
Identificare " Teren situat | Teren situat Teren situat Teren situat Teren situat In
proprietate in orasul in loc. in loc. in loc. loc. Calan, jud.
Turceni, jud. | Borascu, jud. | Tntareni, jud. | Lipanesti, jud. Hunedoara
e _,_,...._._..___._--_Gpri.,___ L Gorl | Godl |  Prahova |
N T T TR WO e
J.!Ml. A WJLLJJJL O PR T 1 wmw ﬂ*%—:hm*- CURRVION s
Ajustari
% | euro % leuro| % |euro| % | euro |
1.Tptranzacte | | ~Oferta | Ofeta | Ofeta | Dfe;ta
Ajustare 5% | -0,12 | 8% | "f‘"‘ 5%, -] 018 -0,09
| Pret ajustat 2,33 1,42 _,:»ia? ey QTR

\




2. Drept de Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
proprietate

fransmis

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0

3. Restrictii legale ! Nu sunt Nu sunt Nusunt | Nusunt | Nu sunt |
! 1

Ajustare | 0%

0%

4. Conditii
finantare
Ajustare

de | Numerar Numerar

0% | 0

5. Conditii
vanzare
Ajustare

de | Normale

6. Cheltuieli
necesare imediat
dupa cumparare
Ajustare

7. Conditi de | Data
piata evaluarii
Ajustare

8. Localizare Turceni, Gorj Similar Similar Inferior

justare 0% 0 0% 0 0% 0 +10% 0,17
9. Suprafata [mp] 333.453 490.033 404.586 93.000 200.000

justare - ” s i
Aju 33,67% | 0,78 |+15,30% | 0,22 51700 | "1r23 28,70% 0,54
10. Acces Drum acces Similar Similar Similar Similar

betonat
Ajustare 0% | 0 0% 0 0% | 0 0% 0
11. Topografie Plan Similar Similar Similar Similar
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
12. Utilitati Terenul  nu | Similar Similar Similar Similar
este bransat
la utilitati
Ajustare 0% | 0 0% 0 0% ! 0 0% ! 0
Ajustare totala 0,78 0,22 -1,23 -0,37
neta
Ajustare totala 31,84% 14,77% -49,20% -20,44%
neta [%]
Ajustare totala 0,78 0,22 1,23 0,71
bruta
Ajustare totala 31,84% 14,77% 49,20% 39,23%
bruta [%]
Pentru comparabila B s-a aplicat cea mai mica corectie totala bruta,
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Explicarea ajustarilor

Tip tranzactie: A fost aplicata o ajustare pentru toate comparabilele, fiind
oferte, s-a considerat 0 marja de negociere de 5% (procent mediu de negociere pentru
astfel de proprietati).

Aceasta ajustare nu este considerata o corectie (nu este element de comparatie),
ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare (prin aproximarea marjei de
negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii
si cumparatorii).

Ajustare pentru localizare: Avand in vedere scopul prezentului raport de
evaluare, precum si cea mai buna utilizare a terenului subiect, din punct de vedere al
localizarii a fost aplicata o ajustare pentru estimarea careia a fost avuta in vedere
pozitia proprietatii subiect si a celor patru comparabile in functie potentialul solar al

regiunilor din Romania.
ROMANIA

"Bucharest

Ajustare pentru suprafata: Din punct de vedere al suprafetei a fost aplicata o
ajustare pentru determinarea careia au fost folosite proprietatile comparabile B si C,
proprietati ce difera din punct de vedere al suprafetei. A fost calculata o ajustare
procentuala pentru a observa variatia preturilor proprietatilor similare in functie de
suprafata.

(2,37 euro — 1,42 euro)/1,42 euro x 100 = 67 % pentru o diferenta de 311.586 mp.

Pentru celelalte elemente de comparatie nu au fost aplicate ajustari, terenul
subiect fiind similar cu terenurile comparabile din punct de vedere al: restrictiilor legale,
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conditiilor de finantare, conditiilor de vanzare, cheltuielilor necesare imediat dupa
Cumparare, conditiilor de piata, accesului la proprietate, topografiei, utilitatilor la care
sunt bransate.

Valoarea estimata pentru terenul supus evaluarii a fost cea asimilata
comparabilei B, deoarece, avand in vedere caracteristicile analizate, acestei proprietati ii
corespunde cea mai mica ajustare.

Suprafata teren supus evaluarii [mp] 333.453
Valoare unitara [euro/mp] 1,64
Valoare teren [euro] 546.900
Curs valuatar [ron/euro] 4,9640
Valoare teren [ron - rotund] 2.715.000

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
- a fost rotunijita;
- a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente perioadei analizate;
- include TVA, dat fiind faptul ca preturile terenurilor din ofertele identificate pe
piata la data evaluarii sunt preturi finale, ce se doresc a fi obtinute;
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Rezultatul evaluarii

Acest capitol reprezinta o trecere in revista a metodelor de evaluare si a datelor
si informatiilor utilizate.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea.

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda,
scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei. Desi obiectul prezentului raport de evaluare
este un teren arabil cu o suprafata mare, situat in extravilanul (285.519 mp)/intravilanul
(47.934 mp) orasului Turceni, avand in vedere faptul ca au fost identificate proprietati
similar expuse spre vanzare, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata prin aplicarea
abordarii prin piata este adecvata pentru prezentul raport.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectile aduse preturiior de vanzare a
proprietatilor comparabile. Informatiile utilizate in cadrul prezentului raport de evaluare
confera incredere valorii obtinute prin aplicarea abordarii prin piata.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie analizate in raport cu cantitatea informatiilor identificate la data
evaluarii. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

Avand in vedere informatiile de piata care au stat la baza aplicarii abordarii in
cadrul prezentului raport de evaluare si scopul evaluarii, opinia evaluatorului referitoare
la valorea de piata estimata pentru terenul subiect, este:

Suprafata teren supus evaluarii [mp] 333.453
Valoare unitara [euro/mp] 1,64
 Valoare teren [euro] 546.900
Curs valuatar [roﬁ/euroj—_ a 4,9640
Valoare teren [ron - rotund] | 2.715.000




Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
- a fost rotunjita;
* a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente perioadei analizate;
- include TVA, dat fiind faptul ca preturile terenurilor din ofertele identificate pe
piata la data evaluarii sunt preturi finale, ce se doresc a fi obtinute;

SC SIOMAX SRL

Administrator Evaluator autorizat:
Ec. Somnea Maria Mariana Dumitrescu Ion
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Consiliul Local al Orasului Turceni

Judetul Gorj

HOTARARE
privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al orasului Turceni, judetul Gorj

Consiliul Local al Oragului Turceni, judejul Gorj ,
Avand in vedere :

Referatul de aprobare al proiectului de hotardre ;

Raportul de specialitate al compartimentului de resort din Primirie;

Prevederile art.354, art.355, art.357 din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Prevederile art. 553 din Legea privind Codul Civil nr. 287/2009, republicats, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Prevederile din Hotardrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor,
oragelor, municipiilor i al judegelor;

Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, modificata si completats;
Prevederile Hotardrii Guvernului nr. 2139/2004, pentru aprobarea Catalogului privind
clasificarea §i duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificirile si
completérile ulterioare;
Prevederile din Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institugiilor publice, cu modificirile si completérile ulterioare;
Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicati cu modificarile si completarile ulterioare;
Raportul nr.7019/18.05.2022, al Comisiei speciale de inventariere desemnat prin Dispozifia
primarului nr.104/20.02.2020 privind constituirea Comisiei speciale pentru intocmirea §i
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniul privat al oragului Turceni ;

Extrasele de Cérfi Funciare nr. 46155, nr. 46156, nr. 46159, nr, 46160;
Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate,

In temeiul art. 196 alin. (1) lita) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile gi completirile ulterioare,

cu votul a:
- pentru=9
- impotriva=5
- abtineri =1
consilieri prezenti 15 din totalul de 15. '
o arp
Nr. 80 Pm@eﬁm\ Contrasemneaza, .. =
Nicusor;’_lman Wrgw:gwg Secretar general,
£/ ' Elena Golumbeanu

HOTARASTE :

Art.unic. Se aprobd actualizarea inventarului bunurilor care aparfin domeniului privat al

oragului Turceni, cu bunurile identificate in anexa la prezenta hotérare, parte integranta din aceasta.

Aceasta hotérdre a fost adoptatd in sedina ordinari a Consiliului local din data de 25.05.2022,
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Consiliul Local al Oragului Turceni
Judetul Gorj

: . HOTARARE
privind aprobarea Intocmirii unui raport de evaluare si a unui studiu de oportunitate pentru
concesionarea prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 333.453 mp, apartinind domeniului
privat al orasului Turceni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 35 MW

Consiliul Local al Oragului Turceni, judetul Gorj ,
Avénd in vedere :

- Referatul de aprobare al proiectului de hotérére ;

- Raportul de specialitate al compartimentului de resort din Primérie;

- Prevederile art. 308, alin 4, art. 307 alin.1, alin.4 i alin.5, art.309 din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Prevederile Legii nr.98/2016 privind achizitiile publice, modificats si completats,

- Prevederile H.G nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea
nr. 98/2016.privind achizitiile publice;

- Prevederile Legii nr.273/2006, privind finantele publice locale, modificata si completat,

- Prevederile H.C.L. nr.80/26.05.2022 privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Tureni, judetul Gorj;

- Cerereanr.14356/04.11.2022, a S.C. Energy Transition SRL;

- Referatul nr.15346/23.11.2022, al domnisoarei Tunaru Olimpia — Eugenia;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate,

in temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd intocmirea unui raport de evaluare si a unui studiu de oportunitate pentru
concesionarea prin licitatie publica a unei surprafete de teren de 333.453 mp, apartinind domeniului
privat al oragului Turceni, in vederea construirii unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 35 MW, teren
identificat conform CF nr. 46159, ce constituie anexa la prezenta hotéarére.

Art.2. Se aloci suma de 5000 lei, prevazutd in bugetul local la capitolul *51.02 — Autoritati
executive” pentru achizitionarea serviciilor prevazute la art.1 din prezenta hotérare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot#réri se insircineaza primarul si compartimentele
de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului oragului Turceni.

Aceasta hotdréire a fost adoptaté in sedinta ordinard, a Consiliului local din data de 14.12.2022, cu
votul a:

- pentru=9
- Impotriva=6
- abtineri =0
consilieri prezenti 15 din totalul de 15. \ M ""1
AR Y %
Nr (%9 Presedinte dé'sedints,  © -, Contrasemneeza, |
Ion-Marius Ionitoiu i Secretar general,
4 : Elena Golumbeanu
/! Sl (Y~
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard GOR] ‘
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Targu Jiu

Sy B CARTE FUNCIARE MK, 46159
T COPIE
Carte Funiciard Nr, 46159 Turceni

A. Partea I. Descrierea imoiiiniul
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Jiltu, fud. Gorj

Nr. INr. cadasiral Nr, oy ,

Crt tﬁpﬂgl"ﬁﬁic Sup!‘afata* (mp’ aservatl ) R#ﬁr:ﬂt’e
Teran neimpreimutt;

A i b imgsl inseris in CF sooradic 35828;

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

39318/ 13/05/2022

Act Notarial nr. 3255, din 13/05/2022 emis de IG ASCL Titu

Se infiinteaza cartea funciara 46159 a IMoBHulul CU NUMary cacastral| Al
Bl 146159 / UAT Turceni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 37973 inscris in cartea funciara_376873;

Reglstrul Cadastral al 1mobrielor Act Normatw ig.7/1996 em#s de Parlamenui Romaniei;
- ¥ oo IRe B = Fe-a-fne /B4

B2 A

%Wﬁ&ﬂmeﬁsa%&%%wﬁsﬂa;mr%ﬁeﬁ%aﬁm%

Act Administrativ nr. 34, din 12/02/2013 emis de Primaria Turn:en

B3 |Intabulare, drept de PROPRI ETATEprvate, dobandit prin Lege, cota Al

actuala_1/1, cota initiala 1/1 —

1) ORASUL TURCEN! CIF: 4‘1‘",’*:54;: 0, bug propriu
OBSERVATII: pezitie iirat 2 OF i urcern., inscrisa prin incheierea nr. 5974 din 27/01/2020;

Act Notarial nr, 3255, g __,F;._‘ & nS"‘J Titu;
B4 |Se rediaza inscrieres do “Lo trucet nu mal sunzistd | : Al
L " C. Partea [il. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrarmintele dreptulll de proprietate, dreptur reale
de garantie si sarcinl Referinte

NU SUNT

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagipa _1. din 4
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Carte Funciard Nr. 46159 Comuna/Oras/Municipiu: Turceni

Anexa Nr. 1 La Partea §

Teren
| Nrcadastral [S uprafata (mp) Observatii / Referinte
46159 333.453 [ imobil inscris in CF sporadic 35828;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOEIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intrs | Suprafays . i e
crt | folosintd | 2n (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1. arabil | DA | 47.934 40,41 421/2,452/1 -
2 arabil |NU | 285.519 . 40,41 433/1,452 -

Lungime Segmente” -
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct |X/!Punct | X/ s"‘e’g:‘";g Punct |X/|Punct |X/ Se”g?,ggﬁ Punct |X/|Punct |X/ Ls”"?“:gn
inceput | Y |sférsit | Y d [nceput | Y |sfarsit | Y ¢ inceput | Y |sfarsit | Y |9 p
1372.616.652] 2]372.615,651] 10.68 | 2[372.615,651] 3|372.578,996] 41.50 *‘3T_372.573'T,9 & 4[372.514,81
355.949,602 1355.960,235 [355.960,235|  [355,979,888 1 355.979,888 55,884,929
4[372.514,816[ 5|272.514,874| D.060 5E72.514.374 aﬁ?z.sza.sm 16.05 6[372.528,379]  7[372.529,065| 0.815
355.884,929 355,884,891 55,884,891 355.876,207 5 355,876,207 355.875,767
7372.529,065] 8| 372.525,24| 0.276 8| 372.529,24| ol 372.529,64] 0.418 91 372.529,64| 10| 372.528,97] 0.342
355,875,767 355,875,98 355.875,98 355.876,1 355.876,1 355.876,01
10j 372.529,97) 11| 372.530,25| 0.396 11{ 372.530,25 12[ 372.530,34| 0347 12| 372.530,34] 13[ 372.530,25 (.352
355.876.01 355.875,73 355.875,73 } 355.875,4 355.875,4 355.875,06|
\
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. P_agr‘né ¥ ding

Eviresn pefiiry inty
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Carte Funciara Nr. 46159 Comuna/Oras/Municipiu: Turceni

+* Lungimile segmentelor sunt determinate tn
==+ Distanta dintre puncte este formats din se

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetfu,
gmente cumuiate ce sunt mai micl decst valoarea 1 milirmetru,

\
\
%

T T b ot i ! P ne ! i £ urgime
Punct | X /lPunct | X/ ‘;“r;’_ﬂf Punct X /|Punct 5}{»’&;;“’2?; Punct |K_!§F§mcg X[;rsegznerﬂ
Smoeput b Y (sférsit | Y e fnceput | Y Isférsit | Y | T4 |Inceput sfarsic | Y i 4
: i ! b 1 : ] L
130 572.530,2% 372.530,03] 0.333] | 14| 372.530,03| 15| 372.529,64] 0.405 372529357 (.298
3 355.875,06 1 355.874,81 e 1 355.874,81 355.874,7 255.874,77'
16l 372.528,381 17| 372.529,07] (.362| : 17| 372.525,07] 18 372.528,84] .41 372.528,01° 0.308
.355.3?4,?7 355.875,0 s b 355.875,0] . 3558754 355.875.7
19] 372.529,01| 20|372.529,054 (,069| | 20[372.529,054] 21| 372.528,37| 0.813 $72.514,856| 16.05)
355.875,7 355.875,753 355.875,753 355.876,193 ; 355.884,88 =
T27|372.514.866| 23[372.514,808 23372514 808| 24372.474,842[ 71 37, - 24372.474.842] 25(372.567,075' 132.1
355.884,82 355.864,916 355.825,784 1l | 155.825.784 355.732,068 ~ 53
25|372.567,975] 26/372.617,928 27372.619,477| 2.162| '+ 2775618477 28[372.619,501 0.035
355.732,068|  [355.681,803 355.680,205 1 355,680,295 355.680,27
28[372.619,501| 2¢[372.653,424 30[372.736,571| 171 50[372.736,571] 31| 372.732,63] 5.620
355.680,27 355.647,228 355.566.238 $55.566,238|  (355.562,219
31} 372.732,63| 32/372.675,148 33[372.605,7281 - (i 33|372.605,729| 34 372.549,896| 79.06
355.562,219 355.503,609 3 355.431,33% 355.431,335 355.375,356 3i
o L
34{372.549,896] 35|372.538,764] 15.76| | 35/372.536,764| 3B/372.412. ¢ 36/:72.412,486] 37[372.398,934] 18.41
355,375,356 355.364,104 4 355.364,194 355,450,408 355.480,408 355.492,88 8
371372.398,934] 38[372.344,389] 73 28 39 391272.325,053( 401372.311,544| 18 15
| 355.492,88 355,541,826 6 355.559,177 355.571,3 1
40[372.311,544[ 411372.267,508] 60.52! 42P37:.227 .2 55.40| [42 372,227,132 431272.213,903] 25.96
355.571,3‘1 355,612,819 3! 355,650,807 2 355.650,887 355.672,409 3
43|372.213,9031 44]372.212,625| 10,07| | 44[372.212,625] 45372.228,272| 28.85 45|372.228,272| 46| 372.232,98] 12.77
355,672,408 355.682.4 2 355.682,4 355,706,646 355.718,52 7
46| 372.232,99] 47/372.218,845| 31.62! | 47|372.218 PA%’ .37 48[:72.212,211] 49|372.178,159] 51.77
355.718,52 355.746,804 4 385,744 42 1 355.760,069 355.799,075 8
49[372.178,155 50[372.152,771| 38 35| | 50[372.152,/:1 53 $72.086,282] B1.18| | S1[372.086.283 531 57156564 148.1
1355.799,075 355.827,83 9 355.827.83 . |355.781,253 355,781,253 355,699,599 71
52| 371.962,64 53f 371.916,79] 5512 | 53! 37191875 SA371.916,115] 26 41 | 54[371.916,115 S5[ET1.011674 35.35
355,699,589 355.668,991 8 355 ££8,3351 355.642,59|[ - 355.642,59 1355.607.514 6
; 2o-n wen 2 - -
S5P371.9116741 56/371.906,502( 41,18| | 56[573.506.5%2] 57/571.900,746 £2.91, | 57/371.500,746] 5RET1.014.074 32.73
355.607,514 355.566,657 3 355,566,657 355.504,014] ! 355.504,011 355,474,109 8
| 58[371.614,074) 59| 371.548,1 36.00¢ | 59 371 9481 60 372.91’0,73*“73'_4—3 60| 372.010,76| 61| 372.016,71] 11.18
355.474,109 355.459,82 5| 355.459.82 355.412.64 6! 355.412,64 355,404,767 9
61 372.018,71| 62[372.064,297] 56,13; | 62[372.064,297| 63[372.003545 1.10 | 63[572.063,545] 64372.067.497 5.006
355.404,767 355.437,529 g1 |  1#55.437,529  [355.43B.454, | 355.438,454 1355.441,532
G4[372.067,497| B5|372,060.843] 3.773 | G53572.069,843 5537:5.5-:=i§.'z-';'::'i 4.978| | 661372.065,908| 67/372.064,812] 2.377
355,441,532 355.428,59 I 355.438,59 355.435,24 355,435,54 355.437,387
67(372.064,412| 68[372.018,8~1 5& 17 ~ 68[372.018,841| 60(372.049,635| 43.34| | GO|i72.040,635 Jo| 37208478 57.40
355.437,387 355.404,617 & 355,404,637 355.374,14 355.374,14 355.328,64 3
70| 372.084,78) 71)372.1° :. g o) | 71[372.127,339] 72|372.143.856| 32.83 _1'72372.143.355 73[372.208,197] 62.10
355.328,64 355,285,618 1 355,285,815 355.258,433 8 355,258,433 335.192,533 1
73[372.208,197) 74] 37%.<.5it 3% 39| [ 74| 372.235,14| 75(372.238,341] 1.958] | 7572238 341 76[372.241,794| 4.336
355,192,533 355.207.067 1 355,217,867 355.21B.839 355.218,839 355.221,461
76[372.241,794] 77372253 €28 3.005| | 77)372.243,619 78[372.240,258] 4.23| | 78(372.240,258| 79[373.335.161 1,728
355,221,461 355.219 074 1355.219,074 355.216,506 355.216,506 355.217,841|
70[372.239,161] B0 : p 80| 372.208,22[ 81| 372.276,0| 83.40| | 81| 372276.0] 83| 37234458 67.51
355.217,841 3 355.192,51 355.1«:5.55; 5 355.146.56, 355.138,18 5
82| 372.334,981 31 372.411.12] 66,58 | B3| 3712.411,12] BA4[372.542,858 188.2| | 84[372.542,838] 85/372.849,935| 438.9
355.138,18, 355.130.468 8 355.130,468 355.265,008 83 355.265,008 355.578,683 77
B5[372.845.935 §5.3/38%4,784) 31.2| | BGPI2864.784 87 STI A5G 52.52| | 87| 372.623,67| Ba|372.627.983| 46.88
: 55.57¢,823, 355,593,85 6 355.593,85 355,626,544 9 355,626,544 355.673,232 5
72827583 80|372,753,943| 77.52| | BO[372.753.943] G0| 3727518 17.4] [ 90[ 372.751,8 01| 372.757.8| 17.95
55.673.232 355,696,216 5 355.696,216|  [355.713,484 355.713,484 355.730,41/ 8
O1| 3727574 02(372.766,269] 15.85 921372.766,268] 93[372.781,797] 18.03 931372.781,797| 04/372.785,708] 16.48
355.730,41 355.743,81 > 355,743,81 355.752,978 > 355,752,978 355.768,994 7
| 94[372.785,708| 95| 372.770,04| 28.05| | 95| 372.770,04] 96372728808 60. 06(372.726,808| §7]3572.701,354
355.768,994 355.792,26 - 355.792,26 355.836,49 042 355.836,49 355.862,547| 37'93
97[372.701,234] 98372.676,471( 36,07| | 98[372.676,471| 99(372.658,038] 25.47| | O0[372.658.0381001372.639.905| :
355,862,547 355.888,774 355,888,774 355.906,287 6 355,906,287 355.92&027! % 3g
100[372.635,908]  1|372.616,652| 31.72
355.928,027 355.949,602 3
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TEREN
PENTRU
FOTOVOLTAICE

Daca sunteti in cdutarea unui partener de incredere
caruia sa ii inchiriati sau vindeti terenul, ati venit |a

locut potrivit!

- y ’ ‘_' v
3
4, , Valad 2023 4’)
\q-h ‘“ 1 "*“'




CAUTAM TERENURI AGRICOLE S|
INDUSTRIALE PENTRU CUMPARARE S|
ARENDARE

Ve puteti oferi teren pe care proprietarul doreste sa-l arendeze sau

sa-lvanda? Sau detineti teren care este Tn prezent nefolosit si nu

sunteti interesat s3-! fo,r‘s,p-.

Construirea pe teren a unui sistem fotovoltaic permite reducerea
emisiilor CO2 si sustine tranzitia energetica in Romania

Veli putea aduce o muﬂtri‘}utic semnificativa la furnizarea de energie

au raF*na In Romania si vd puteti asigura un venit ridicat, sigur i

canstant e fermen i ﬂt:;.

Terenul trebuie s3 aiba minim 5 ha.

Valorificare la maxim

Va oferim calcule de specialitate pentru obtinerea celu
Randament sigur

Va garantam un randament sigur pentru cel putin 30 de

[~ R A

Contact direct

¥ Wam O Ao ble Sistam T s

il S1IiNren - S FLE bl 113 CO i 1 HITE
LA SRAT LT 8§~ Fhoey «FRARPRACTER TR RLAMTIRGICL 80T 0 L LS

Cat pot sd castig?



in cazul unui transfer de drepturi de folosint3 asupra terenului,

hivifla cunt el Zitbas sl Souln Rittai varilarX Ta £ inetis de bl
cnirnie sunt platite anual. Valoarea chirie VariaZa in tunctiede t B

ae teren, expunere solara si alti factori.

B3

Valoarea medie a chiriei este de 1750 euro/ha/an si poate varia
in functie de caracteristicile tehnice ale terenutui

{intravilan/extravilan, orientare, distanta fat3 de linia
electrica).

Cat valoreaza pamantul meu?

Completati formularul cu specificatiile terenului
dumneavoastrd, iar in 24-48 de ore vE vom contacta cu o oferta.

Nume Prenume *
E-mail *

Telefon -~

Tip desol ™

Agricol {de preferat neproductiv sau arabii de categorie 3, 4.
5)

industrial

Cariera / z8camant

Alte

Suprafata teren

T e —
- ) P " & I Vo gk e 9 - 1 e e STRT -1 Py s u\.‘[w‘* T
sub 10 ha langa o linie electrica, min 5 ha (500 ari, 50.000 S o st iy
A " d. .
o /3 BUMITRESCUION L \]
T / '\
2 Legitimanky M, 123582 :;
Aamete I b () OO sel 00 OO e et limim == i e A, Valibtl 2013 e Y "_fl
Heole LU Na (L0000 an, JU0.000 mp) cu linie sau statie : g
: NEVAR »
€ inalta tensiune




Suprafata in hectare *

Judetul *

Comuna*

’ p o - = 5 . ;

[N BVSIIIArs Mo raniAs LS e TR o A ada -

Fefiiru ¢ evaiuare ma tagida, Vd TUEZIM 53 CO npletati unu
E :

YinFre tirm SPaaredo »% e el
intie vrmatoanreie campur

Coordonate GPS teren

numar CF, UAT din care face parte

Mesaj

crira oy b o
5 a O CHEerta

a i Contactat pentru a discuta

s 3o B o e g g ¥ s s il U i d - - i raresa plapad g
cometdciatla pentru teren si sunt de dlOrd Ll Rietucrarea gatelor

mele personate conftorm |




Cum functioneazd?

. b vt s . P i e e W - P . TR U T
‘roprietarul Ny este POVarat in niciun e Clintaza de avizare
nici In cei 30 de ani. nici la sfarsitul duratai de vists o imotal tioi Me
PhLE e oL Oe and, NICT 13 starsitut duratel de 1dta a InStalatier. Me

GCupam de Loate costurile!

1. Examinare preliminara

Dupa o examinare preliminara a caracteristicilor terenului.

2. Contractul preliminar

Cel mai des utilizat CONract este asa-numitild «contract de
g
N N T — . Eiiba et il g B od . VS0
fansmnere a areplturtdor de jolosinta» cu o d Hata nnd P GE S0
4 s 6t veibilg IHNCHiaiog el Hro i i ¢l VO AT
L gy, 8508 DOSIDHD VT PUTIC! DTOTTHSIUN e Cuimpar:
S T
s o)
—
-
L3
3. Permis
1 -
4 1A { i Bl ’..“L' ‘.\’ r'j. i
! Lilie - iZAlie ¥
X
F ,



4. Contractul final

v

iImediat ce au 1ost obtinute toate avizela ~on
pHCAIOL LT auw idou GiNiu e LOdle aviZele, 01
e T T T RPN, ST ek A s Submatiads:y® oo P
ransmiiere a grepturtior de Tolosinta seva

5. Restituirea terenului

e 8111




proprietarutusin starea 'n care se afla inai He de instalarea

e ey _‘—."-'\~
(P AR AR N ;.\&_.:.\.-‘!.-

Sunt interesat ...

Este terenul meu potrivit?

terenut dumneavoastra

Q¢

Dacd aveti intrebdri sau nu sunteti sigur dac
este potrivit, nu va faceti griji.

Pur si simplu trimiteti-ne detaliile terenului dumneavoastrs st vom
verifica dacd este potrivit. Desigur, toate acestea nu creeazs obiigatii

g 4+ g e oo ey ol - - e
St sunt gratuite pentru dumneavoastri,

Sunt interesat ... ETT—

ol A 7
ST uator auy Ty,
/ \‘; 1417M1 |
o DUMITRESCU ION
4 eprtimaniy Nr. 123
’ : £




Adresa:

Sunwin by EZS srl
Bid. Take lonescu Nr. 46B, et. |
300124 Timisoara

Contact:

Marc R. Steib
marc.steib@sunwin.energy

Orar:

De luni pana viner
10:00 - 16:00

Copyright 2022 Energie Zukunft Schweiz AG
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a s p o~ Vo ‘
A f/’ 4. P00l
-Anexanr 113
- Model -

- Formular pentru persoane juridice §i entitagi fars personalitate juridica care se inregistreaza in registrul
comertului -

OFERTA DE VANZARE TEREN
Subscrisa”), Séiﬂéﬁz’éézérfﬁcg&cimu 256.%/&3{} avind adresa de

comunicare in localitatea %«‘;Q/"z"ﬁ L A S . ..., bl 2E s, .2 et @D
/(5 judetul/seetorn] ({’C’/@] codul postal ............55......., e-mail s, Vand teren agricol

situat in extravilan, in suprafata de éﬁ/‘? 63 | T ‘ .
reprezentand cota-parte ..,.¢ / la pretul de (ﬁ*;aa.cj 3271 G)EI* . (lei),

prin ff’/ﬂ/?f/_rﬁ‘?ﬁzj} in  calitate de Z"wcfﬂ?; CNP
EALIUELS L ,

tomiciliul QA7 SZOIMH A — B 2N
Conditiile de vanzare~2) sunt urmatoarele: .. NULAZHZLE H S E FACE L4 PRE ;, ve
CEL 17 AV IMIR 7T #

Date privind identificarea terenului

nformatii privind amplasamentul terenului Categona
s : e i
Spelelcare Ej-r?SUUCumunaf}uﬂﬂu--‘;p;ﬂ'w umde ::::::a ge  certe :‘::‘:; e :.':I.n;m{é“” Observattt
i I) t-) i‘l g

o =
Se  conpleteazd de  catre 7RrINETGISG, 167014 S & -7 // kA s, _—
Vanz&tor /ci'gaff 1«8 72004 - |87 g%t e

Werificat primarien4)

(*) Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei
hotarari judecatoresti care sa tina loc de contract de vanzare:

-DA -NU
Cunoscand ca falsul in declaratii 5& pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal. cu
modificarile si compietarile ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte si complete.

Cunoscénd ca falsul in declaraii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificirile §i completarile ulterioare, declar ci datele sunt reale. corecte si complete.

Vénzitor/imputernicit, o 8T R
CULLLL... RHULE [ S CRIBE S A

bl
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O Mesajel/myaccount/answers/) Q

) [https:/ Amww.olx.ro/observed/search]

< Inapol  pagina arincioata 41

RA
"]
Postat 22 mai 2023 \V
Inchirlez Vand teren industrial / parc fotovoltalc
9 lei

[/PURCHASE/REFRESH/PR¢
¢ REACTUALIZEAZAAD-ID=240030998&PRODL
1D=PUSHUPEBS=ADPAGE_

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD=
R P!DMOV!AZﬁm-z‘n 030998885=ADPAGE_PROMOTE)

Persoana fizica Extravilan / intravilan: Intravilan ~ Supratata utila; 200 000 m?

DESCRIERE

Vand / inchiriez teren industrial { halda zgura ) in Calan zona industriala D. Pretabil pentru
parc fotovoltaic , linie inalta tensiune pe teren, Cea mai apropista statie de curent se aflals 1
km

1D: 240030998 Vizualizar: 2277 [ Raporteazd
—_—

CONTACTEAZA VANZATORUL

Lhttps://www.olx.ro/cont/ Tref )i params]

§ Contul{urll=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2

téu vand-teren-Industrial-parc-fotovoltalc-iDgt
[action]=redirector&ref{0)[method]=index)

Cautare Q

PRIVAT (D)

nf % Andrei Rotariu

é Pe OLX din februarie 2015
Activ pe 25 mal 2023

[/oferte/user/E3qL/)

072763 5634 Trimite
(tel:0727635634) mesaj

Mal multe anuniuri ale acestul vanzator
(/oferte/user/E3gL/)

LOCALIZARE

Calan,

Hunedoars .

DESPRE NOI

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acast anunj a fost publicat de citre un
viinziitor privat.

- [

Arath mal multe N/

= TORLOR

Mﬂ\ r WILOFy "’f'-.-';
T e\ p
fe otUION = .
174 nl\'\m’.ilﬁ‘-u \0 20 “n','-/
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publica, a terenului in

suprafata de 333.453 mp, situat in oras Turceni, jud. Gorj, ce

apartine domeniului proprietate privata a Orasului Turceni

Obiectivele studiului:
. Prezentarea solicitantului
. Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat
. Obiective specifice
. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica concesionarea
. Nivelul minim al redeventei
. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
. Durata estimativa a concesionarii

W 0 N O il bW N e

. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
10. Avize obligatorii
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I. PREZENTAREA SOLICITANTULUI

‘Prezentul Studiu de Oportunitate a fost efectuat la solicitarea Primariel Turceni,
cu sediul in Turceni, str, Muncii, nr, 12, jud. Gorj, cod fiscal 4813480, cod postal 217520,
telefon/fax. 0253.335.024/0253.335.026, e-mall — primaria_t@yahoo.com.

I1. DESCRIEREA BUNULUI CE URMEAZA A FI CONCESIONAT

Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
unei concesiuni, |

Orasul Turceni detine 1a data intocmirii prezentului studiv, in domeniul privat
terenul in suprafata de 333.453 mp, cu categoria de folosinta ,arabil”, situat in intravilan
{47.934 mp) respectiv extravilan (285.519 mp), intabulat in Cartea Funciara nt. 46159, numar
cadastral 4.6159_, teren liber de sarcini,
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ITI. OBIECTIVE SPECIFICE
- Construire‘é‘ p‘u‘nerea. in .funcitiune SI -r-acordarea la Sis'temu! Energetic National
| (SEN) a unei insta!atn de producere a energiel electrice prin captarea energfe|
solare [fotovoltalc], CU 0 capacitate de 35 MW, in Orasul Turcenl,
- Crearea de noi Iocurl de munca in perioada de |mp!ementare si pe perloada de
exploatare a :r_westltlel,
- Reducerea emisiitor de CO2, prin dezvoltarea unei infrastructuti ne-poluante de
: producere a energlel electrice; care va inlocui sistemele clasice;
- Diversifi icarea surselor de producere a energiei electricein vederea reducerii
riscurilor de dependenta fata de anumite resurse, DR
1V, MOTIVATIA R
Motivele de ordin leglslatlv economlc fi nancnar soczal s de med|u care impun
concesionarea unor bunutri - terenuri, sunt urmatoarele o
- prevederile art. 362, din OUG -nr: 57/2019 ‘care prec;zeaza C
proprietate publlca Sau privata a unitatilor admlnlstratw terltonale pot face. obrectul unei

- terenurile

concesiuni;

= administrarea eficienta. 8 domeniului privat al orasului Turceni pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local, o administrare judicioasa a domeniului privat in
scopul dezvoltarii sociale si economice a comunei,

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinere si exploatare
a imobilului;

= concesionarea frece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
imobilului concesionat in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu);

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si
a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strlctete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile Iegale in vigoare,

- valorificarea unei zone neutilizata in prezent

V. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEIL

5.1. Valoarea estimata pe baza raportului de evaluare intocmit in- data de 30.05
2023 este, 2.715. 000 lei': 25 = 108.600 lei/an (rotund), valoarea redeventei minime s-a



stabifit prin impartirea valorii de piata a terenului la 25 reprezentand anii de recuperare a
valorii, conform art.17 din Legea 50/1991 republicata. R

5,2, Estimarea redeventei minime a pornit de la ipoteza folosirii acestui teren
pentru cea mai buna utiliza a sa, ea putind fi ajustata in functie de utilizar viitoare ale
terenului, ,

5.3. Plata redeventei valorice se va face prin v!rament in contul deschls la
Trezoreria Rovinari, beneficiar Orasul Turceni.
VI. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUZ DE
CONCESIUNE
 Initiativa concesionarli apartine Orasului Turceni, jud. Gorj.

In conformitate cu art. 312 alin. (1) coroborat cu art. 362 alin. 3 din Ordonanta
de Urgenta hr. 57/2019 ~ privind Codul Administratly - Concedentul are obligatia de a
atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privata prin aplicarea procedurii de
licitatie,

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor ‘de concesiune de bunuri
proprietate privata sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuire contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata;

b) tratamentul egal — aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criterilfor de atribuire a contractului de. concesiune de bunuri
proprietate privata;

€) proportionalitatea — orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie
hecesara st corespunzatoare naturii contractului;

- d) nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, potrivit conditiilor prevazute in acordutile si
conventiile la care Romaria este parte;

e) libera concurenta — asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordutilor internationale Ia care Romania este parte;




VII. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNIL

7.1. La incetarea contractului de ‘concesiune ‘bunurile care au fost ut_i}EZate- de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

Bunuri de_retur; vor reveénl pe plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului. Se considera bun de retur ferenu/ concesionat:

Bunuri de preluare: vor reveni concedentului cu titlu -gratuit in masura in care
concesionarul nu isi manifesta intentia de a le lua-(ex: prin demontarea de parti a cladiriior
si ridicare materialelor) sunt bunuri de preluare, jnvestitile imobile realizate de catre
concesionar pe teren. . . _

_Bunufi._grogrii:_raman in proprietatea concesfonarulul, concedentul neavand niciun
drept asupra lor. Sunt bunuri proprii toate bunirile mobile - obiecte de inventar care au
apartinut concesionarului'si au fost utilizate de catre acesta pe aurata concesiunii,

VIIL. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIONARII

Conform dispozitillor art. 306 alin. I din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: conform carora; "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
se inchete in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data
semnarii lul, coroborate cu prevederile alin. (3). potrivit carora "Contractul de concesiune.
de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

IX. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

9.1. Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotarare
a Consiliutui Local Turceni se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

9.2, Procedura de concesionare se va realiza in 30 (treizeci) zile de la data publicarii
anuntului de participare.

9.3. Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucratoare de fa data limita prevazuta
pentru depunrea ofertelor la sediul Primariei Turceni;

9.4. Ofertantul a carei oferta va fi declarata castigatoare va fi informat despre
alegerea sa in termen de 3 zile lucratoare de la data licitatiei;




9.5. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 25 de zile de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele
contestatii fiind rezolvate anterior.

X. AVIZE OBLIGATORII

10.1. Avizele necesare realizéril obiectivului de investitii ce se va edifice pe terenul
in suprafata de 333.453 mp, situat in Orasul tuceni, in scopul autorizarii executarii
lucrarilor de construire a unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 35 MW, vor fi stabilite
prin certificatul de urbanism ce se va elibera in scopul autorizarii executsrii lucrarilor de
constructii.

10.2. Concesionarul va obtine avizul de la Agentia de Protectie a Mediului Gorj.

10.3. Concesionarul va respecta toate conditile de mediu atat pentru faza de
autorizare a viltoarelor constructii, cat si pe perioada derularii contractului de concesiune.

SC SIOMAX SRL
Administrator

Ec. Somnea Maria Mariana
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Consiliul Local al O.fé's.u"iui Turceni
Tudepal Gorj

_ . - HOTARARF B
prmnd aprobarea Tntocmirii unui rapart de-evalvare si a unui. studlu de oportumtate pentru
concesionarea prin livitatie publics a unei suprafete de teren de 333.453 mp, apartindnd domeniului
privat al oragului Turceni, In vederea construirii wmui pare fotovoltaic cu .o capacitate de 35 MW

Censtliul Local al Orasului Turceni, judetul Gorj ,
Avandin vedere:
- Referatul de aprobare al pr01ectu1u1 dé hotarare ; H
~  Raportul de specialitate al compartimentului de resort-din Primatie;.
- Prevederile art, 308, alin 4, art. 307 alin.1, alin4 si alin.5, art.309 din O.U.G. ni;57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completanie ultenoare
- Prevederile Legii nr. .98/2016 privind achizitiile publice, modificatd st completaté
- Prevederile. H.G nr.395/2016. pentra aprobarea Nommelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie public#/acordului-cadru din Legea
ar. 98/2016. privingd achizijiile publice;
- Prevederile Legii nr.273/2006, privind finantele publice Iocaie, modificatd §i completats,
- 'Prevederile H.C.L. nr.80/26.05.2022 privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin
demeniului privat al oragulud Tureni, judetul Gorj;
- Cerereanr.14356/04.11.2022, 2 8.C, Bnergy Transition SRL;
- Referatul nr.15346/23.11.2022, al domnigoarei Tunaru Ohmpla Eugema,
- Rapoartele de avizare ale comistilor de specialifate, ST

in temelul art., 196 alm (1) lit.d) din O.U.G.nr. 5 7/2019 privind Codul admimstrativ, ¢ir modificarile

$1 completirile ulterioare,

HOTARASTE :

Art1. Se aprobd Intocmirea unui raport de evaluare §i a umi stirdiu de oportunitate pentiu
concesionarea prin licitafie publics a unel surprafete de teren de 333453 mp, apartindnd domeniului
privat al orasului Turceni, in vederea construirii umui parc Totovoltaic cu o capacitate de 35 MW, teren
identificat confoim CF nr. 46159, ce constituie anexa la prezenta hotirre.

Art.2. Se-alocd suma de 5000 lei,  previzutd in bugetw! local la-capitolil-"51.02 — Autoritafi
executive” pentru achizitionarea serviciilor prevazute la art.] din prezenta hotérére.

Art3. Cu ducerea la 1ndep1m1re a prezentet hotiréri se Insfrcineaza primarul §i compartimentele
de resort din cadriil aparatului de specialitate al primarului oragului Turcent,

Aceasta hotdrire a fost adoptatd In sedinta ordinard, a Consiliului locat din data de 14.12. 2022, cu
votul a:
- Impotriva=6
- abtineri =0

consilieri prezenti 15 din totalul de 15.

Nr. (9 Presedmte;tfe’ sedlma., TN Contrasemneaza,
Ion—Mar;us;Iomtom o e ~ Secretar general,
‘ . : ; Elena Golumbeanu
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T CARTE FUNCIARA MR. 46159

COPE
Carte Funcrara Nr, 46159 Turceni

A. Partea . Descrierea imobiluiui

Bi

46159 /[ UAT Turceni, rezultat o dezmetnbrares im briu%ua cu
numaru! cadastral 37973 inscris. in caf‘ea fu*mara 37953 )

R - otserva Reseri
m— ) e P iE:I‘““l ﬂe!m-\——lﬂ-—b t' " . - -
. Al 46139 333.453 _ .-.-a-f f-wscris in CF sorra it 35829:
B. __!._’.a;r'ce_a___.l.l. _Eropﬁe_fé'ari gi acte

tnscrleri privitoare la dreptu} de propnetate 5: alta dr‘ap"ur} resle Referinte
39318 ! 1310512022 ' .
Act Notarial 1ir. 3255, din 13!05?2’022'&"%5"de’!@"MSCU'thJ'

Se infiinteaza cartea funclara 461597 imobiuidl cu numart;, cadastral -

AL - .

. Regrstml Cadastral al lmob}lelor Act Normat

‘B2 Hnreglstra

Act Admimstratw nr. 34 din

12!02[2_ )

[ 53 [Wabuiars; drept de PROPRIE] AL
OBSER VATIL pozitin /: mscr:sa prin iricheierea nr, 5974 din 27/01/2020;
Act Notarial nr, 3255, i ' o
{ B& {Se radiazg Tnscrfere;. He sl CAE
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inscrieri pmind dezmembram*nieie draptulul de proprietate, dreptur] reale . o
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Carte Funciard Nr, 46159 Comuna/Oras/Municipiit: Turceni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren . o
5 Nr (;a&asér_a‘l Suprafata {mp)* | ' Observatil / Referinte
! 46159  { 333.453  limobll inscris in CF sporadic 35828; _
) * Sup‘réfata aste detarminata in planul de profectie Stereo 70.
§ ' ' DETALI LINARE IMOBIL

LS

i
Date referltoaré Ia teren |
| Categorie [intrs | SGpratats - 5 - _ stii / Referin
or| Fotostnta w1 | (mpy Taria : PB#‘CEEIDI NF. top_p Obs_erva;n{Rereringe
1] arabil DA 47.934 40,41 |421/2,452/1 .
2| arabll |NU|-285.519 | 40,41 | 433/1.452 -
Lungime Segmante - _ | _
1) Valorite Tun Iilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan. _
Punct * X/ Punct | X f Ls?g%rg Punct | X/|Punct |X/ Lsi%grggﬁ Punct | X f|Punct X!l;sue”ggr;";j
tnceput 1Y |sfarglt | ¥ Inceput | Y [sfarsit | Y inceput | Y |sfarsit | v 4
(T IPT B EsN SETTeTs oS Th s | 3PT2OTEIE 4T 5g _B'F‘?z-ﬁ?-.s“;ss‘ﬁ.- 4F72.510 818 114.6
55.949.602) 355,960,235 _ 55,979,888 1 355.979,888)  [355.884,928) T 1,
! ABT2SILGTR]  5[372.514,674 D.0%0 SPB72514 874] T 6[372.528,375 16.05 372,528,370~ 7(372.529,065| 5,815
: 55.884,828] (355,884,891 355,884,851  [355.876,207 6 355.876,207 55,875,767
TB72.529,085 8} 372.525,54] 0.576 8| 372.528,24] 9| 57252964 0.418| | 9| 372.559,84 16 372528971 0.342
355,675,767 855,875,28| 355.875,68 355.976,1 355.876,1 355.876,01]
{ - 10| 372.528,97 "11 37253025 0,396 | 11 37255025715 372530341 0,337 [ 12] 372,550,34) 13 57255035 0.352
i ! -355.8?.6_,0_1 355.875,73} ' 355.875,732 35587541 355.875,_4 355,875,068
!
!
H
}
! Decument-care contine date cu.caractér personal, protajate de prevederile Legli Nr. 67772001, _ Fagina 2 din 4
Svirase atniri vy L rrewadliilE vdress Pt b ?.c.'.“_:!'.,"f;: Ve e 5]




it

Carte Funciard Nr. 46159 Comuna/Oras/Municipiu; Turceni

T T I Ly ; Bungime {71 Lungime

Punce (X [Punce | X /LGS fpunce ¢ fipunce X/ segmen (PNt X/ Punct X/ RIS

\ceput starsit | ¥ I_segm_‘. Tnceput | Y sfé‘r“;lti Y 7O iinceput Y sTangit Y !

T LTI Z] 373530,03] .2 T4[ 37253003 5] 37253964 £.405 - 18| 372.529,35] 0,298
Bl Sisarsas| Y Sesereny 0333 355.874,8% 355.874,70 ES5BFATT,

$72.528.050 0.338!
355,875,7 N

72514565 16.05

e 372528351 17] 372529,07 0.365] | T7| 372500507 1§ 125585 0,425
355.874,77 3558758 | | 355.875,0, . 355.8754

B[ 372501 20p72 55,554 0.060] | 20T AT 05 TTI[ 372528.37 0,813

355.875,7 355.875,753 355.875,753] T 358:576,193 _ ] 355,884,883 7
T3[72.5TA 66 233725TA008] G TZARTIATARAA V13T SINTISiEEA 25572.567.975 1321
"1 3558B4,88 355204516 0.088 353,825,784 i IELE25.784| (355732068 T 53
25|272.557,975] 26[372.607,528] 70.85 BT2RI8. 477 3 160 | 3T475618,477 Z8I5TLe15.501 0.035

55.732,068]  1355.682,803) 5 355.680,295 Tl o« 7 385,680,295| | 355.680.27
28372 6195011 25372.555,498, 4735 XBR72736,571] 31| 572732.63 E 539

{ 355.680,27) .355.-54?,-2ﬂ 5 155.566,238)  355.562,219)
31y 372.732,63/"32572575,148| 82,00 | S2B12.675,148 3[72805,725) 34372595895 75.06:
[55:562.218) 355503600 T 5 355.503,609 255431335 1255.375.356) o
34(372.549,886{ 35P7Z538;764] 15.76 35{372.536,764 36[272412,486 ﬁf§72-398;9_34 18.41

85375556 [ps5.3s4194] © 4l 355,364,184 355,480,408 ! 355.492,88] 8
37[372.398,934] 38(372,344,380] 7308} | "30[373.325,053] 40751150 1615

355.492.8% 355.541,826 6 : - 1355,559,177| © 3555713 1
40372.311 554 41[372,767,508| 60,59! | ALPBI2.267,508] & 42[572.227,133) 43372.213,503] 25.36

355103 - 355612818 3 355,612,818 2 355,650,887  [355.672,408 3
43372213 503 AABT2212,655] 10,09 441372912 675 45[272.228 2731 45| 372.252,99] 12.77

B55.672.408 385.682,4 2 355.682,4 . {355.706;646 355.728,52} 7
46[ 372.232.90 47[372.218,845] 31.63 ' 481572212211/ A9[372.178,159| 51,77
_ 35571852 [355.746,804 4 55.760085]  Ps5.799,0750 7 g
49B72.178,158 50[372.157,771) 38.35 51’3?2-‘0&6,.282 .52 371.962,64] 1487
355,798,075 355.827,83]. ‘of - 355781,253|  1355.699,599 71

} . . .
54371916215 85137 1511,674] 55,35

52

“37i052,54) 53| 37101575 EE 1S

55.650,590  [355,668,091 g 1§ T 355.642,58) " (355607514 P

“SSR7LITE74] S6P7I506,502 A1.18| . 57371.800.74%] 58371514074 35,73
BSR.607514) © (355:566,657)  g) | pEssesery pssaranes) Tl
BBE7LSIL074 50 5919484 56.00 {80[ 372.010. 78 61 372,018,71 11.18

355.412,64 355,404,767

T E3([372.063,5%9] 64375087 AST| 5006
| [ps5438.454) l;__s_;_qe_u,saz

355474108 | 355459,82 5l

61 372,018,717 621372064,297 56.15 2535 ae 07 :
355.404,767|  {355.437,528 ai |- 855.437,520]

RS BT 053 B[

| 66[372.065,908 57373064913 2375

BGA[372.067,497 "G5[372.065.843 3,763 | . -064,43
PO5441,5321 | 355438590 TUSTT - ¥ 355.438,59 435,54 355.435,54| 355,437,387
87[372.063,412] 637 %8 372.018,841] 69{372,045,655 4334 631372.049,633] 70{ 372.084,78 57.40
355,437,387 355.404,837 355:374,14 "1 355.374,14 355.328.64 3
70} 372.088,78 7I[372.0% 7P72127339) 72372145856 32.83| [T EET5 375,208,197 82,10
355.328,64 . 355,286,815  [355,258,433 8 355:258,433]  355.192,533 1
T3;372.208,197, 74] 37 TA| 37233513 T5BTZ6 341 58| | 7APTZEEaA TRTI AT 4.336
455.192,533 1955.217,867]  [355.218:830 Ci - [B55.218.839 - T 1355.221461 '
76[372.241.758] T7378.345,7 | 7IR72.283 610 TR3TIA0IR 4 73 - | TBITE.260,258] o572 30061 1995
355.221,461] 19 355.215,074) 1355216506 ° 355.216.508]  [355.217.841 '
791377.239,161[ 801 5 80| 372208.22] 81 3722780 §340| [Bir 372.275,0| 82| 37234458 67.51
555.217,841 ([ 39519281 |'BS5346.86 T £ | I 355.14666) | 35513518 5
82 372354098 "B, B3| 372.411,12 84372;542;53_3 188.2| | B4]372.547,838| ¢ 372.849,935°438.9
355,128,185 _ g {355-130.468.  [355,265.008] ~ g3l [ . 1355,265/008] (355,578,583 7
BSPT2805538] GE 31 IWEA 784 D1, 35| | GE[SIZ.664,74( GT 37282387 52.53| | 87| 7263567 88372677383 46 58|
855578683, i 355,593,85 2 g' 355.363,85] 1355636 544 9 355.626,544] 355673232 7
_;‘4'232’?_.“%332 BA372.753,543] 77.52 89(372.753,593] 90 372.751,8 17.4 =T} 3?2,751.5‘ 91} 3727578 1705
MR Mg 55.606,216, 5l - 355.6096,218)  [355.713:484 355.713,484] 1 355:730,410 8
. " E R K - S . ]
91) 372.737.87 92I372.766,260] 15.85 92i372,766,269| 933372781797 18.03 931372,781,787 " 54/372.785,708] 16.48
355.730;41 355,743,81. 5 335.743,81 ~ [355.752,978 5 395.752,976) 355,768,904 T 4
94372.785,708] "G5{ 372.770,08 28.05| | 95[ 37%.770.04 96372.728,808 50 46| [ 96/372,725.808 971372.701,234] 37.93
355,768,994 355,792,26] - 355,792,286 355.836,40 g 355,836,408  {355,862,547 8
97372.701,234| 98372.676,471| 36,07| | OB[7T2.876471 99/372658,0381 35 47| | O8[372.656.098 100372.639,908] 28,30
355.862,547]  1355.888,774 55.868,774] (355,905,287 6 1355.906.287]  1355.928.027 8
{00[377.659,908 — ' o '
L 355,928,027

=+ Lungimile segmentelor sunt deterinina_he in planul de proiectie Sterec 70 si suntrotunjite (a 1 mifimetry,
== Pistanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt maj el decét vatoarea 3 millmetr,
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Consilin! Local al Orasului Turceni
Judetul Gorj

. S . .HOTARARE . o
privind actuslizarea inventarutyl bunurilor care apartin domentului privat
' al oragului Turcent, judetul Gorj

Consiliul Local al Oragului Turcent; judejul Gorj ,
Avand in vedere ; B |

- Referatul de aprobare al projectului de-hotirare ;

- Raportul de specialitate al compartimentului de resort din Primirie;

- Prevederile art.354, art.355, art.357 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/201%
privind Codul administrativ, cu modificirile 5 completdrile ulterjoare;” _ '

- Prevederile art. 553 din Legea privind Codul Civil nr. 287/2009, republicats, cu-modificarile §i
completdrile ulterioare; » _

- Prevederile-din Hotardrea Guvernului nr. 392/2020 privitid. aprobarea Normelor tehnice pentr
intocmirea inventarulisi bunurilor care alcatuiesc domeniul public §i privat al comunelor,
oragelor, municipitlor §i al judefelor;. : o

- Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, modificata §i completatd;

- Prevederile Hotdrdrii Guvernulsl wr. 2139/2004, pentru- aprobares Catalogului privind
clasificarea $i duratele nommale de. functloniare a mijloacelor fixe; oo modificirile si
completizile ulterioare; N _

«  Prevederile din Ordonan{a Guvernului nr. 81/2003 privind resvaluarea 3 amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile i completarils iWterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnics legislativi pentru elaborarea actelor

normative, republicatd cu modificiirile ¢i completirile ulterioare;

- Raportul nr.7019/18.05.2022, al Comisiei speciale de inventarfere deseritnaté prin Dispozifia
primarulul nr.104/20.02.2020 piivind: constituirea Comisiei- speciale. pentru. intocmitea si
actualizarea inventarulul bunurilor care aparjin domeniiul privat al oragului Turceni ;

- Extrasele de Cirti Funciare nr. 46155, or. 46156, nr. 46159, 1r, 46150;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate,

I temein! art. 196 alin. (1) lita) -din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul adminisirativ, cu
modificirile $i completirile ulterioare,

. HOTARASTE:

Artunie, ‘Se aprobd actuglizarea inveptarulud bunurilor care aparfin. domenivlul privat al

oragulii Turcent, cu busurile identificate in anexa Ia prezenta hotarfire, parte integrants din aceasta.
Asgasta hotdrire a fost adoptati in sedinga ordinari a Consiliului local din data de 25,05.2022,
- pemtu=9%
=~ hmpotriva=3
- ebiineri=]

consilieri prezenti 15 din totalul de 15.

Nr. $0 Presedinto gl
Nicusorstupt

' Contiasernnedza,
Secretar general,
Elena Golumbeanu
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